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Vyhlf5ka E. # ltgg9

O B C E  U H O L I E K Y

o z|vazn6 irlsti rizemniho pl6nu sidelnfho ritvaru Uholidky

Starosta obce llholidky na z6klad6 usnesenf obecruho zastupitelstva ze dne 2{-til.t.. 1998

vydix| v souladu s $ 1 6,24 a 45 zbk. d. 36711990 Sb. o obcich (obecni ziizerrt) v platn6m znd,nt a podle $

29 odst. 2 zil<ona t.501\976 Sb. o uzemnim pl6nov6ni a stavebnim i6du v platn6m zndru tuto obecnE

zfvanrau vyhll5ku.

CAST PRVNI

UVODNI USTANOVENi

dLinek 1

Uiel vyhlisky

(1) Vyhl65ka vymezuje zdvazrrou d6st rizemnfho plinu sidelniho irfvaru Uholidky (d5le jen

UPNSU) schv6leneho obecnim zastupitelsfvem a.t" .4.f,.['.. rqg8.

(2) Vyhi65ka stanovi zivaznd regulativy funkdniho a prostorovdho uspoiSd6ni spr6vniho fizemi

obce llhoiidky, vymezuje izemni syst6m ekologick6 stability a urduje veiejnd prospdsn6 stavby, pro kter6

lze pozemky vyvlastnit nebo vlastnick|prfwa k pozemki.m a stavb6m omezit.

eldnek 2

. Rozsah platnosti

(1) Vyhldr5ka plati pro cel6 spr6vni tu;emi obce Uholidky

(2) Tato vytrl6Ska plati do 31. 12.2015. Jejf platnost mfiZe byt zru5ena nebo zmdn6na pouze

vytrl65kou ke zmen6m a dophkrim schvdlendho uzemnrfro plSnu nebo k novd schviilen6mu UPNSU.

CAST DRUIIA

ZAVAZNA EAST UZEM}.IIHO PLANU

tl:inek 3

Zfiryazn{ regulativy funkdnfho a prostorov6ho uspoifdini rizemi -

(1) Piedmetem reguiativ& je rymezeni podminek pro uskutednoviinf dinnostf pii vytLivirtt

spriivniho uzemi obce tlhoiick-v.

(2) IJzerntje dlen6no na plochy s ruznymi podminkami a piedpoklady pro jejich vy:Ziti, kterd jsou

podrobne specifikoviny ve vykrese (,.2 - pl6nu funkdnfho vymZiti ploch a v textovd d6sti (kapitola d.7).
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(3) Pro kaZdou frmkdni plochu je v regulativech stanoveno (pokud lze urdit) :

a) uriend vyuiiti

b) vyditf piipustnd j en za uriitych podminek

c) nepiipustnd vYuiiti

d) zasady architeldonicleiho a prostorovdho wpofdddnf

(4) Uiiv6ni dosavad"nich staveb a z-afizeni a dosavadni vyuziti ttzemi, kter6 nenf v souladu se

schv6len;irni regulativy funkdniho vpiiti tu;emi a prostorov6ho uspoiridd.ni i:zemi,je nad6le piipustn6,

pokud nejsou dany podminlqy pro opafieni podle g 87 a $ 102 odst. 3 stavebniho zAkona t'. 501L976 Sb. ve

mdntpozdEj5icfu z.m6n a doPt[ku.

(S)tJzemiobce Uholidky se dleni na: o"

a) plochy pro bydleni - z6na 6ist6 obyhr6

b) plochy zany bydleni smi5en6 s neruSicfmi provozy

c) plochy pro podnikani -vyroba, sklady, rnjrobni sluZby, vd. organizovand skl6dky odpadu

d) stavby a plochY Pro sPort

e) lesy

0 r&znd klasifikovan6 plochy zelen6, zahrady

g) zahradnictvi, Skolkaistvi

h) objekry pro drobnou zem6d6lskou vyrobu

i) prvky uzemniho syst6mu ekologick6 stability (USES)

j) vodni plochy

k) komunikace

l) plochy pro veiejnd prospd5n6 stavby

m) zem6d6lsky Pridni fond.

illnet< 4

Veiejn6 prosp63n6 stavbY

( 1) Seznam nawaenych veiejn6 prospEsnych staveb je uveden v pfiloze t,. 2 t6to vyhl65ky.

(2) Vymezeni ploch pro nawhovan6 veiejnd prosp65n6 stavby je podkladem pro piipadn6 omezeni

vlasfirick6ho pr6va nebo pro vyvlasfirdni pozemlcu di staveb ve smyslu $ 108 odst-Z pism. a) zak. t"

5011976 Sb. v platn6m znlni, nebude-li dosaZeno ie5eni majetkopr6vnfch vztaht dohodou nebo jinym

zptrsobem. Detailni vymezeni rozsahu ploch bude ie5eno nrislednou dokumentaci.

ilenek 5

Uzemnf syst6m ekologick6 stability

(1) Uzemni syst6m ekologick6 stability (USES) je vymezenvevykresovd d6sti

(2) Pro ochranu a budovd.ni USES plati ustanoveni obecnych piedpisri z6k.

ochran6 piirody a krajiny v platndm zndni a vyhl. (,.39511992 Sb., kterou se provid6ji

ziLk. (,. lI4lI992 Sb.

Fotokopie so u h las I
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cAsr rnnri
ZAVERECNA USTANOVENi

il{nek 6
a

Uloienf dokumentace

Kompletrri dokumentu.. IIPNSU Uholidky je uloZena na Obecnim uiad6 tlholidky, stavebnim

uiad6 Velk6 Pfilepy, Mdstsk6m uiadd Roztoky a Okresnim uiadE Praha - z|pad, referiitu region6lniho

rozvoje.

dl{nek 7 \\

Piflohy vyhlfSky

Nedilnou soud6stf t6to vyhl65ky je :

a) Pffloha d.1, kterS obsahuje z5vazn6, regulativy fi.mkdniho a prostorov6ho uspoi6d6ni uzemi,

b) Piiloha d,.2,kterd obsahuje seznam veiejnd prospEsnych staveb.

tldnek 8

Uiinnost 
'

"  
i t . t* . . . .  1998.Tato rytrlS5ka nabyvS ridinnosti dne ..*.!

V l-Iholi6k6ch, a". .4.[r..{:. 1998.

,&
<:-.?E4j...sd

zSstupce starosty starosta

Vyhl65ka byla vyv65ena na uiedni desce dne

Vyhl65ka byla sejmuta s uiedni deskT dne

1998.

1 998.
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Pri loha d. 1

k vyhla6ce 6.*. / gg obce uholi1ky o zdvazn6 65sti UPNSU lJholi\ky

REGI]LATIVY FUNK.NIHO WA ZITI PT-,O CTT

(1) Be bydlenf - dist6 obytni z6na

Urden6 wuZiti :

- bydleni v individueln6 ieSenych domech /pro 1 - 2 rodiny/, umistdnych v zahrad6ch.

Pifpushrd qvuZitf : n,,

- plochy veiejn6 zelend

- sportovi5t6 a d6tsk6 hfi5t6

- objekty spr6vy obce

- drobn6 zaiizent maloobchodu,sluZeb a pohostinstvi, ubytovrlnf

- objekty zdravotnick6ho zaiizeni, kulturniho zaiizerrj a soci6lni zaiizeni

- doplrikov6 stavby k rod. domrim - gar52e,baz6ny apod.

- stavby technick6 vybavenosti

- komunikace p65f a vozidlov6

- podnik6nt bez provozovny

Nepffpustn6 rtnrZitf :

- chov hospodSisk6ho nldecfra

- vystavba objektu vyroby, skladovilnf

- vystavba supennarketu a velkoobchodri

- ziizovini autokempfi a t6bofi5t'

- vesker6 nevy'jmenovan6 dirurosti, kter6 negativnd, piimo di nepiimo ohroZuji Zivotnf prostiedi.

Ziisad), architektonick6ho a prostorov6ho uspoiiidiinf

- pozemky pro izolovan6 obytn6 domy min. 800 m2, minimdlni procento plochy zelen6 80o , 20 %

ploch mriZe byt" zastavdnych a zpevn6nych,

- pozemky pro iadovou z6stavbu min. 300 m2, minim6lni procento plochy zelenl 50o , zastav6n6 a

zpevndn6 plochy max. 150 m2

- nepropustn6 zpevndn6 plochy budou omezeny na minimum, aby byla zachov6na dostatedn6 plocha

zelend pro vsakov6ni de5t'ovych vod

- na obynych domech nebudou nawhov6ny ploch6 stiechy

- obynd domy budou mft max. dvE obytn6 podlali,zntchLjedno bude podkrovni

- ry5ka hiebene stiechy bude max. 9 m nad patou ulidni fas6dy

- obyn6 domy jsou min. 3m od chodnikii /oplocenf/

- obytn6 domy v rozvojov6 lok. 13 jsou od navrZend prujezdov5, trasy vzd6leny min. 8 m.

Fotol<opie souhl
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- v kaLde zahradl bude vysazen alespoi jeden vysokokmen na 25A m2 plochy zahrady

- dom6ci niiatabudou chov6na v omezen6m mnoZstvi (ne chovy psri a pod.)

pro rozvojov6 lokality l, 4,'1,13 musi bft pied projektovou piipravou jednotlivych objektu zpracovAna

podrobn6 rizemni dokumentace, kter6 bude iesit (krom6 obsahu stanoven6ho vytrl65kou 377192 Sb.) :

- komunikadnf uspoi6d6ni s vazbou na zastavdnou d6st obce, p65i prosfupnost, vazbu na obec,

krajinu i poditat s moZnostivazby na dal5i romoj obce v budoucnosti.,

- postup zhstavby vztrledem na stiivajicf obec,

- dodrZeni ploch 6SES, veiejn6 zelenl a ochrann| zelend, /Siika min. 15 mi

- rnhenyrsk6 sitE dostatednE dimenzovan6 ve vazb6 na celek obce, 
\

- krom6 kanalizadnf sftd bude pro kaZdou lokalitu individuelnE podle svaZitosti ter6nu ie5eno

vsakov6ni, nebo zdrLent piivalovych vod,

- u lokalit 7 a 13 pod6l VTL plynu bude se Stiedodeskou plynarenskou a.s. v Kladnd piedem

potwzena moZnost sjednanS pfi ryracovitt.d IiPn, tj. umist6nf plotu 10 m od VTL, to je do

bezpednostniho p6sma. Pro stavby objektu musf byt bezpednostni p6smo 20 + 20 m dodrZeno,

ochrann6 piismo VTL 4 + 4 m bude dodrZeno vldy.

(2) BS - smfleni z6na bydlenf s nerulicimi provozy

Urden6 rryuZiti :

- stavby pro bydleru pro I ai,2 rodinY

- obchodni zaiizerrj

- drobnS vyroba a sluZby, kter6 neruSi bydlenf

- zahradnicwi

- chov dom6ciho zviiectva v omezendm mnoZsfvi

- zelei(park zimkubude vyuZit i pro p65i veiejnost v dan6m dasov6m reZimu)

Pfipustn6 rrymZiti :

- rekreadni vy'uZiti obytnych domri

- plochy pro sport

- ubytovaci a sffavovacf zaiizeru

- provozovny, vyroba neruSici bydleni

- servisnf sluZby

- parkovi5t6 , pro vozidla zikaz:tku a z6sobov6ni musi provozovatel iesit na vlastnim pozemku

- izoladni a veiejnA zeleir

- nutn6 technick6 vybaveru

- komunikace p65i, vozidiov6, parkovi5td aut

I  ; ' .
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Nepiipustnd v_rmZitf

- nebudou povolovilna provizoria

- rozs6hl5 vyrobni a skladovd dinnost, dopravnf zaiizeni naruiujici hiv. prostiedf nad fnosnou miru -

zptsobeny htuk nesmi pies6hnout od 6ti do 22 hod. ekvivalentnf hladinu hluku 50 dB a od, ZZ hod,

do 6ti hod. 40 dB.

- stavby pro zem6dElskou vyrobu a velkochovy.

- ffizovilni autokempt a t5bofiSt'

Z6sady architektonick6ho a prostorov6ho uspoiildrini

- vyuZiti zrimku vdetnd hospodrliskych stavenf a naw1en6 stavebnf ripraqy musi byt konzultov6ny s

orgSny pamStkovd p6de, aby bylo zachovino i pamiltkov6 chran6n6 prostiedi obce
- irpravy objektu chr6ndn;ich, nebo v zi$mupamdtkov6 p6de budou s timto org5nem projed.nriny
- pfi rekonstrulici objelctri v historick6m jridru obce bude zachovdno, ev. i dopln6no architektonick6

tvaroslovi (fimsy, ostdni, port6ly)

- stiechy v historick6m j6d.o obce budou zpilene krytiny

- provozovny v jridru ptrvodnf vesnice musf byt vestavEny do stdvajicfch hospod6iskych objektu, nebo

zachovatjejich war

- obytn6 domy v rozvojovych lokalit6ch budou mit max. dvd obynrl pod1aLi, z rnchijedno bude

podkrovni

- vy5ka hiebene stiechy bude max. 9 m nad patou ulidni fasddy

- obytn6 domy jsou min. 3 m od chodnikfi (opioceru)

- potiebu parkov:lni vozidel ziiramki a z6sobovdru musi provozovatel iesit na pozem-1ru provozovny
- nov6 navrlenf provoznf objekry budou max. 12 m dlouh6, s jednim provoznim podla1m, €v. s

vyuZitim podkrovi, budou mft sikmou stiechu pod min. rihlem 30o.
- netektonickd piistavby nebudou povoleny ani mimo historick6 j6dro obce
- pfi poiizov6nf chor,u domdcfch niiat musf byt stanoveno piismo hygienickd ochrany a toto nesmf

zasahovat na poze*hy sousedt

- jednotliv| pozemky v rozvojovych lokalit6ch, na kterjch bude provozovna, budou mft min 900 m2,

plocha staveb a ploch qnrZfvanych pro podnikdni max. 30 yo,minim6lru procento zeien6 70 %
- v kaLdd zal:u:add bude vysazen alespofi jeden vysokokmen na 250 m2 plochy zahrady
- nepropustn6 zpevndn6 plochy budou omezeny na minimum, aby byla zachov6na dostatedn6 plocha

zelenl pro vsakovilnt de5t'ovych vod

Pro rozvojov6 lokality 2, 3 a 6 musf byt pied projektovou piipravou jednotlir,ych objektu zpracov1na

podrobn6 uzemnt dokumentace, kter6 bude ieSit (krom6 obsahu stanoven6ho r,yhl65ko 377lgy Sb.) :

- komunikadni uspoiSdani s vazbou na zastavdnou d6st obce, p65i

poditat s moznosti vazby na dal5f rozvoj obce v budoucnosti.,

- postup z|stavby vzhledem na st6vajfci obec,

prosfupnost, vazbu na obec, krajinu i

Fo tokop ie  souh l
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- dodrZenf ploch USES, veiejn6 zelend a ochrann6 zelend /Siika min. 15 m/

-inLenyrsk6 sftE dostatednE dimenzovan6 vevazb1 na celek obce,

- kromd kanalizalnf sft6 bude pro kaZdou lokalitu individuelnE podle svaZitosti ter6nu ieieno vsakov6ni,

nebo zdrLeru piivalovych vod,

- u lokality 2 pod6l VTL plynu bude se Stiedodeskou plyn6renskou a.s. v Kladn6 piedem pofvrzena

moZnost sjednand pii ryracov6ni fPn, tj. umistdni plotu 10 m od VTL, to je do bezpednostniho

p6sma. Pro stavby objektu musi b1't bezpednostni p6smo 20 + 20 m dodrZeno, ochrannd p6smo VTL

4 + 4m bude dodrZeno vLdy.

(3) PA - Vyroba, sklady, vyrobnf sluZby

Urden6 vyuZitf :

- vyrobnf a skladov| areiiy

- zaiizerlt tech. vybavenostf

- orgailzovan6 skl6dka odpadu (PHO 500 m)

- jimacf zaflzeri bioplynu,

- druhotn6, zpracov6nf odpadu

- servisni sluZbv

- zahradnictvi

- ochrannd zeleilpodle odbornd zpracovan6ho projektu

- na ploch6ch s ukondenym provozem prov6ci6na rekultivace

Piipustrr6 qvuZiti :

- parkovi5tE

- hromadnf, garilLe

- administrativa

- stravovaci zaiizeri

Nepffpustn6 {vuZiti :

- respektovat PHO organizovand skl6dky odpadu 500 m

- bydlenf, \yjma sluZebnich a pohotovostnfch bltu

- zaiizeri obdansk6 vybavenosti, sportovi5td, Skolsk6 zaiizent

- dinnosti zhoriujfci Zivotni prostiedi nad piipustnou mfru

Z6sady architektonick6ho a prostorv6ho uspoi6d6ru

- vzhledem ke krajinSisky dfrleZit6 poloze navrZenych ploch pro PA je nutn6 studii zhstavby a ter6nnich

irprav zpracovat se z6kresem do panoramatick6 fotografie

- zeiei na jednotliqich pozemcich PA, vdetnE ochrann6, musi bf min. na 5Ao/o plochy.

Fo tokop ie  scuh las l
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(4) S - stavby a plochy pro sport

Urden6 rTmZiti :

- plochy pro sportovnf dinnost, stavby pro sportovru dinnost, zeleit

Piipustn6 qruZitf :

- parkovini aut na \ymezen6 ploie

- drobn6 sluZby pro obderstveru

Nepifpustn6 rTuZitf :

- jakakoliv dalSi 6innost

(5) L - lesy
I

- plochy zahrnut6 do metodick6 p6de eeskych lest, majfci tedy ze zilkonaochranu vdetnd p6sma 50 m

(6) Z - zeleil pifrodnfho charakteru

Urden6 qvuZiti :

- lout7

-piirodnf porosty rtlzrr6, Wiky

- ochrann6 p6sy zelen6 kolem rozvojovych lokaiit

Piipustn6 rryuZiti

- na louk6ch pastevecfvi

Nepiipustn6 rlmZitf

- vyuZiti jako pole

- vyuZiti k z6stavb6

(7) ZP - zeleil parkovf

(park zdmku, veiejn6 zelei. st6vajfcf, veiejnri zelei' v rozvojo\ych lokalit5ch)

Urden6 rln-rziti

- ryuZitf veiejn6 zeiend je pobyovd a prostorofvorn6

Piipustn6 rlvuZiti

- vyuZiti parku veiejnosti podle dasov6ho rozvrhu

Nepiipustn6 r,T'uZiti

- pob)t spojeny se z6sahy do zelend

Fotokopic souhlasl
s  p i r vodn im dok laden i
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(8) ZA - zahrady

Urdend qluZitf

- p6stov:ini ovoce a zeleniny

- udrZovan| zeleit

- individu6lni rekreace

- rekreadru objekty udrZovat v privodn6 povolenych rozmdrech

Piipustn6 qvuZitf

- zalu:adv sousedicf se st6vajicf souvislou z6stavbou je moZn6 doptnit objekty odpovidajicimi BS -

bydleni s neruSfcimi provo4, zd piedpokladu souhlasn6ho stanoviska z hlediska ochrany pffrody

- poiizeru studni a zavederi vodovodu n o
- rekreadni objekty je moZn6 piestavdt na objekf pro trval6 bydleni, pokud jsou na dostatednd velke

parcele, jsou zakaLdeho podasi piistupn6 bez nilrokri na ziizent komunikace (odvoz odpadu) a je

moZnost napojeni na IS.

Nepiipustn6 ryuZiti

- na zaLtrad6ch nesousedicich se st6vajfcf souvislou zdstavbou nepovolovat stavbu objektu

- nepovolovat Lildna provizoria

- hospodafit pouze zprisobem v souladu se z6jmy piirody a krajiny

(9) ZS - zahradnictvi, Skolkaisfvf

UrcSug qrualll

- odbornd p6stov6ni sazenic a stromri pro vysadby

- na obvodech ploch Skolek vysizene pfsy ochrann6 zelen6

Piipustn6 rtnrZiti

- provozrf objekty venkovskdho charakteru

Nepiipustn6 rlruZiti

- provizorni provoznf objekty

- provozni objekty na vice neL25o/o ploch

(10) Drobnf zemEdElskf vyroba

Urden6 rryuZitf

- bydlenf

- drobn6 Zivodi5n6 vyroba

- uskladnEnf zemedelsk6 technikT

- sklad zemEd6lskych produktu

Piipustn6 rryuZiti

- parametry trluku jako v BS - bydleni s neru5icfmi provozy

Fo tokop ie  souh las i
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- mfsto, mnoZsfvi a druh chovanych niiat musf spliovat podminku

vlastnim pozemku

Nepiipustn6 rTmZiti

- nad r{mec piipustn6ho v1'uZitf

Zdsadli architektonick6ho a prostorov6ho uspoiild6ni

- objekty budou se sedlovou stiechou, pilenou krytinou

- nebudou povolov6na provizoria

(11) ZOR - zeleil ochrannf smfSenf

Urden6 ryuZitf

- zelefir&zn6ho vzrfistu, odbornd navrZena

- zeleit protierozru

- zelei krajinoworn6

Piipustnd qvuZitf

- upiesn6ni lokalizace s pozemkovymi ripravami

Nepiipustn6 rryuZitf

- obhospodaiov6nijako pole - orbou

odpovidaj ici rozsahu PHO na

r1'jimkou opatieru

4

!

a
a

.a

r

(LZ) ZOL - zeleil ochrannd lesnf

Urden6 qrmZitf

- les - slouZfcf jako zeLeil ochrann6 (sklSdka)

- zeleiprotierozni

- zelefi krajinoworn6

Pfipustn6 qvuZiti

- zahrnuti do ploch s hospodaierum jako les

Nepiipustnd rryuZitf

- jako pole

(13) prvky rizemnfch syst6mti ekologickd stabilify (USES)

BC - biocentra, BK - biokoridory

- stavebnf uzindra pro nov6 stavby

- zitkaz rekonstrultce stfvajicfch staveb, kterd by znamenaly zvy5eni standardu s

Setifcfch ZP QOV, topny syst6m)

- omezeni turistick6 dinnosti a sportovnich aktivit

Fo tokop ic  souh la
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- regulace lesniho hospodaistvf s dfrazem na druhovou skladbu dievin

- revitalizace vodnich to}ru, aby plnily co nejvdt5f mdrou frrnkce ekoiogick6

- uZivatel6 a vlastnfci se musi ifdit pravidly stanovenymi pro fi.rnkci dan6ho USES

(14) ZPF - zem6ddlsky pfldni fond

Urden6 ql'uZiti

- zemdd6lskd prvovyroba

- pastevectvi

Piipustn6 rTmZit

- nejnutn6j5f provozni objekty slouZici zemdd6lsk6 prvovyrobd

Nepiipustn6 qvuZiti

- vystavba provozrrich are5hi

Zisady architektonick6ho a prostorov6ho uspoi6dilru

- eventuelrrf objekty budou zemdd6lsk6ho charakteru s pievahou stie5ruch ploch

( 1 5 ) V - v o d n f p l o c h y

Urden6 qvuZitf

- podle st6vajiciho vymZitf (vodni toky)

- podle nSwhu IIPNSU - koupali5td

Piipustn6 qrmZiti

- vodni tolqy podle vlastnich piedpisri

- koupali5td - k rekreadnim irdehim

Nepiipustn6 rryuZiti

- koupali5te - k chovu ryb

(16) komunikace

Urden6 qruZitf

- plochy slouZfcf dopravd

- plocha komunikace

- svahy, n6spy, zLiery se zeleni

- parkovacf a odstavn6 plochy

Piipustn6 rrymZiti

- instalace reklamnich panelfr

Nepifpustn6 r{rarZiti

- objekty a zaiizeri nesouvisejici s provoz,em na komunikaci

Fotokopie souhlasi
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