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Vyhlaska €. 4./1998
OBCE UHOLICKY

o zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho utvaru Uholicky

vydava v souladu s § 16, 24 a 45 zak. ¢. 367/1990 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni a podle §
29 odst. 2 zékona &.50/1976 Sb. o tzemnim plénovani a stavebnim idu v platném znéni tuto obecné
zavaznou vyhlasku.
CAST PRVNI
UVODNI USTANOVEN{
Clének 1
Ukel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavaznou cast uzemniho planu sidelniho wtvaru Uholi¢ky (dale jen

(2) Vyhlaska stanovi zédvazné regulativy funk&niho a prostorového uspotradani spravniho tizemi
obce Uholi¢ky, vymezuje tizemni systém ekologické stability a uréuje vefejn& prospéiné stavby, pro které

1ze pozemky vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkiim a stavbam omezit.
Clinek 2

Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska plati pro celé spravni tizemi obce Uholicky.
(2) Tato vyhlaska plati do 31. 12. 2015. Jeji platnost mize byt zruSena nebo zménéna pouze

vyhlagkou ke zménam a dopliikiim schvaleného uzemniho planu nebo k nové schvalenému UPNSU.
CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU
Clinek 3
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadéni tzemi |

(1) Predmétem regulativii je vymezeni podminek pro uskutenovani &innosti pfi vyuzivani
spravniho izemi obce Uholigky.

(2) Uzemi je &len&no na plochy s riznymi podminkami a piedpoklady pro jejich vyuziti, které jsou
podrobné specifikovany ve vykrese &. 2 - planu funk&niho vyuziti ploch a v textové Casti (kapitola ¢&. 7).
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(3) Pro kazdou funkéni plochu je v regulativech stanoveno (pokud lIze urcit) :

a) uréené vyuziti

b) vyuZiti pripustné jen za urcitych podminek

c) nepFipustné vyuZiti

d) zdsady architektonického a prostorového usporadant

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti izemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho vyuZiti tizemi a prostorového uspotadani uizemi, je nadale pfipustné,
pokud nejsou dény podminky pro opatieni podle § 87 a § 102 odst. 3 stavebniho zakona €. 50/1976 Sb. ve
znéni pozd&jsich zmén a dopliki.
(5) Uzemi obce Uholi¢ky se &leni na: *,

a) plochy pro bydleni - zéna Eisté obytna

b) plochy zény bydleni smiSené s nerusicimi provozy

¢) plochy pro podnikani - vyroba, sklady, vyrobni sluzby, v&. organizované skladky odpadu

d) stavby a plochy pro sport

e) lesy

f) riizné klasifikované plochy zelen€, zahrady

g) zahradnictvi, Skolkafstvi

h) objekty pro drobnou zeméd&lskou vyrobu

i) prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)

j) vodni plochy

k) komunikace

1) plochy pro vefejné prospésné stavby

m) zemédélsky plidni fond.

Clanek 4
Verejné prospésné stavby

(1) Seznam navrZenych vefejné prospésnych staveb je uveden v piiloze ¢. 2 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné omezeni
vlastnického prava nebo pro vyvlastnéni pozemki &i staveb ve smyslu § 108 odst.2 pism. a) zak. ¢.
50/1976 Sb. v platném znéni, nebude-li dosazeno feSeni majetkopravnich vztahii dohodou nebo jinym

zpusobem. Detailni vymezeni rozsahu ploch bude feseno naslednou dokumentaci.
Clanek 5
Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni systém ekologické stability (USES) je vymezen ve vykresové ¢asti dokumentace.
(2) Pro ochranu a budovani USES plati ustanoveni obecnych pfedpisii zék. ¢. 114/1992 Sb. o
ochrang pfirody a krajiny v platném znéni a vyhl. &. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zak. €. 114/1992 Sb.
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CAST TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 6
Ulozeni dokumentace

Kompletni dokumentace UPNSU Uholiky je uloZena na Obecnim Gfad® Uholicky, stavebnim
uradé Velké Prilepy, Méstském uradé Roztoky a Okresnim uradé Praha - zapad, referatu regionalniho

rozvoje.
Clanek 7
Prilohy vyhlasky

Nedilnou souéasti této vyhlasky je :
a) Pfiloha €.1, ktera obsahuje zdvazné regulativy funkéniho a prostorového uspofadani tizemi,

b) Piloha &. 2, ktera obsahuje seznam vefejné prospéinych staveb.

Clanek 8

U¢éinnost

zastupce starosty starosta




Priloha ¢. 1

k vyhlasce é.%. /98 obce Uholiéky o zavazné éasti UPNSU Uholicky

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH

(1) BC bydleni - &isté obytna zéna

Uréené vyuZiti :

- bydleni v individuelné feSenych domech /pro 1 - 2 rodiny/, umisténych v zahradach.

Piipustné vyuZiti : N

A
- plochy vefejné zelené

- sportovisté a détska hristé

- objekty spravy obce

- drobna zafizeni maloobchodu,sluzeb a pohostinstvi, ubytovani

- objekty zdravotnického zafizeni, kulturniho zafizeni a sociélni zafizeni

- dopliikové stavby k rod. domtim - garaze, bazény apod.

- stavby technické vybavenosti

- komunikace pési a vozidlové

- podnikani bez provozovny

Neptipustné vyuZiti :

- chov hospodaiského zvifectva

- vystavba objektl vyroby, skladovani

- vystavba supermarketi a velkoobchodll
- zfizovani autokemptl a tabofist

- veSkeré nevyjmenované Cinnosti, které negativné, pfimo ¢i nepiimo ohroZuji Zivotni prostiedi.

Zasady architektonického a prostorového usporadani

- pozemky pro izolované obytné domy min. 800 m2, minimalni procento plochy zelené¢ 80%, 20 %
ploch muze byt zastavénych a zpevnénych,

- pozemky pro fadovou zistavbu min. 300 m2, minimalni procento plochy zelené 50%, zastavéné a
zpevnéné plochy max.150 m2

- nepropustné zpevnéné plochy budou omezeny na minimum, aby byla zachovana dostate¢na plocha
zelen€ pro vsakovani destovych vod

- na obytnych domech nebudou navrhovany ploché stiechy

- obytné domy budou mit max. dvé obytna podlaZi, z nichZ jedno bude podkrovni

- vyska hiebene stfechy bude max. 9 m nad patou uliéni fasady

- obytné domy jsou min. 3m od chodnikl /oploceni/

- obytné domy v rozvojové lok. 13 jsou od navrzené prijezdové trasy vzdaleny min. 8 m.

s plivodnim dokl
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- v kazdé zahradé bude vysazen alespon jeden vysokokmen na 250 m2 plochy zahrady

- domaci zvifata budou chovana v omezeném mnozstvi (ne chovy psiia pod.)

Pro rozvojové lokality 1, 4, 7, 13 musi byt pfed projektovou piipravou jednotlivych objekti zpracovina

podrobna izemni dokumentace, ktera bude fesit (kromé obsahu stanoveného vyhlaskou 377/92 Sb.) :

- komunikaéni uspofadani s vazbou na zastavénou Cast obce, péSi prostupnost, vazbu na obec,
krajinu i pogitat s moZnosti vazby na dalsi rozvoj obce v budoucnosti.,

- postup zastavby vzhledem na stavajici obec,

- dodrZeni ploch USES, vefejné zelend a ochranné zeleng /3ifka min. 15 m/

- inZenyrské sité dostateéné dimenzované ve vazbé na celek obce, N

- kromé& kanalizaéni sité¢ bude pro kazdou lokalitu individuelné podlg svazitosti terénu feSeno
vsakovani, nebo zdrZzeni pfivalovych vod,

- u lokalit 7 a 13 podél VTL plynu bude se Stiedofeskou plynarenskou a.s. v Kladné predem
potvrzena moznost sjednand pfi zpracovéani UPn, tj. umisténi plotd 10 m od VTL, to je do

bezpenostniho pasma. Pro stavby objekti musi byt bezpeénostm’ pasmo 20 + 20 m dodrzeno,

ochranné pasmo VTL 4 + 4 m bude dodrzeno vzdy.

(2) BS - smiSena zéna bydleni s nerusicimi provozy

Urlené vyuziti :
- stavby pro bydleni pro 1 aZ 2 rodiny
- obchodni zafizeni
- drobna vyroba a sluzby, které nerusi bydleni
- zahradnictvi
- chov domaciho zvifectva v omezeném mnoZstvi

- zelen (park zdmku bude vyuZit i pro p&si vefejnost v daném Casovém rezimu)

Pripustné vyuZiti :

- rekreani vyuziti obytnych domu

- plochy pro sport

- ubytovaci a stravovaci zafizeni

- provozovny, vyroba nerusici bydleni

- servisni sluzby

- parkovisté - pro vozidla zakaznikd a zésobovani musi provozovatel fesit na vlastnim pozemku
- izolalni a vefejna zelenl

- nutné technické vybaveni

- komunikace pé&8i, vozidlové, parkovisté aut
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Nepripustné vyuziti

- nebudou povolovana provizoria

- rozsahla vyrobni a skladové ¢innost, dopravni zafizeni naruujici Ziv. prostiedi nad tinosnou miru -
zpusobeny hluk nesmi pfesahnout od 6ti do 22 hod. ekvivalentni hladinu hluku 50 dB 4 od 22 hod
do 6ti hod. 40 dB.

- stavby pro zemé&dé€lskou vyrobu a velkochovy.

- ziizovani autokempt1 a tabofist’

Zasady architektonického a prostorového uspoiadini

- vyuziti zdmku véetné hospodaiskych staveni a navrzené stavebni lpravy musi byt konzultovény s
organy pamatkové péce, aby bylo zachovéano i pamatkové chran&né prostf;di obce

- upravy objektl chranénych, nebo v zajmu pamatkové péce budou s timto orginem projednany

- pfi rekonstrukci objekti v historickém jadru obce bude zachovéno, ev. i doplnéno architektonické
tvaroslovi (fimsy, osténi, portaly)

- stfechy v historickém jadru obce budou z palené krytiny

- provozovny v jadru piivodni vesnice musi byt vestavény do stavajicich hospodarskych objektt, nebo
zachovat jejich tvar

- obytné domy v rozvojovych lokalitich budou mit max. dvé obytni podlazi, z nichz jedno bude
podkrovni

- vySka hfebene stfechy bude max. 9 m nad patou uli¢ni fasady

- obytné domy jsou min. 3 m od chodnikt (opioceni)

- potiebu parkovani vozidel zakazniki a zdsobovani musi provozovatel fesit na pozemku provozovny

- nové navrzené provozni objekty budou max. 12 m dlouhé, s jednim provoznim podlazim, ev. s
vyuZitim podkrovi, budou mit Sikmou stfechu pod min. thlem 30°.

- netektonické pfistavby nebudou povoleny ani mimo historické jadro obce

- pii pofizovani chovu domécich zvifat musi byt stanoveno pasmo hygienické ochrany a toto nesmi
zasahovat na pozemky sousedii

- jednotlivé pozemky v rozvojovych lokalitach, na kterych bude provozovna, budou mit min 900 m?’,
plocha staveb a ploch vyuzivanych pro podnikani max. 30 %, minimalni procento zelené 70 %

- v kaZdé zahradé bude vysazen aIespoﬁk Jeden vysokokmen na 250 m2 plochy zahrady

- nepropustné zpevnéné plochy budou omezeny na minimum, aby byla zachovana dostate¢na plocha

zelené pro vsakovani dest'ovych vod

Pro rozvojové lokality 2, 3 a 6 musi byt pied projektovou pfipravou Jednotlivych objektl zpracovéana
podrobna tizemni dokumentace, ktera bude fesit (kromé& obsahu stanoveného vyhlésko 377/92 Sb.) :

- komunikaéni usporadani s vazbou na zastavénou ¢ast obce, péSi prostupnost, vazbu na obec, krajinu i
pocitat s moznosti vazby na dalsi rozvoj obce v budoucnosti.,

- postup zastavby vzhledem na stavajici obec,

Fotokopic souhldsj
2

8 puvodnim dokla
S . 2 #0094



- dodrzeni ploch USES, vefejné zelené a ochranné zelené /Sitka min. 15 m/

- inzenyrské sité dostateéné dimenzované ve vazbé na celek obce,

- kromé kanaliza&ni sité bude pro kazdou lokalitu individueln& podle svaZitosti terénu feSeno vsakovani,
nebo zdrzeni pfivalovych vod,

- u lokality 2 podél VIL plynu bude se Stiedoteskou plynarenskou a.s. v Kladné pfedem ,potvrzena
moZznost sjednand pfi zpracovani UPn, t.j. umisténi ploti 10 m od VTL, to je do bezpetnostniho
pasma. Pro stavby objektil musi byt bezpe€nostni pismo 20 + 20 m dodrZeno, ochranné pasmo VIL

4 + 4 m bude dodrZeno vzdy.

(3) PA - Vyroba, sklady, vyrobni sluzby A
Urcené vyuziti :

- vyrobni a skladové aredly

- zafizeni tech. vybavenosti

- organizovana skladka odpadu (PHO 500 m)

- jimaci zafizeni bioplynu,

- druhotné zpracovani odpadu

- servisni sluzby

- zahradnictvi

- ochranna zelefi podle odborné zpracovaného projektu

- na ploch4ch s ukongenym provozem providéna rekultivace

Ptipustné vyuziti :

- parkovisté
- hromadné garaze
- administrativa

- stravovaci zaFizeni

Nepfipustné vyuziti :

- respektovat PHO organizované skladky odpadu 500 m
- bydleni, vyjma sluZebnich a pohotovostnich byt
- zafizeni ob&anské vybavenosti, sportovisté, Skolska zafizeni

- ¢innosti zhor8ujici Zivotni prostredi nad pfipustnou miru

Z4sady architektonického a prostorvého usporadani

- vzhledem ke krajinaisky dfileZité poloze navrzenych ploch pro PA je nutné studii zastavby a terénnich
Uprav zpracovat se zakresem do panoramatické fotografie

- zelen na jednotlivych pozemcich PA, vetn& ochranné, musi byt min. na 50% plochy.

Fotokopie souhlasi\q
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(4) S - stavby a plochy pro sport

Urdené vyuziti :

- plochy pro sportovni ¢innost, stavby pro sportovni ¢innost, zelen

Piipustné vyuZiti :

- parkovani aut na vymezené plose

- drobné sluzby pro obcerstveni

Neptipustné vyuziti :

- jakakoliv dalsi ¢innost

(5) L - lesy

- plochy zahrnuté do metodické péce Ceskych lesi1, majici tedy ze zdkona ochranu véetng pasma 50 m

(6) Z - zelen prirodniho charakteru

Urdené vyuZiti :
- louky
-pfirodni porosty rizné vysky

- ochranné pasy zelené kolem rozvojovych lokalit

Piipustné vyuziti

- na loukéach pastevectvi

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti jako pole
- vyuziti k zastavbé

(7) ZP - zelen parkova

(park zamku, vefejna zeleni stavajici, vefejné zelen v rozvojovych lokalitach)

Urcené vyuziti

- vyuziti vefejné zelené je pobytové a prostorotvorné

Pfipustné vyuziti

- vyuziti parku vefejnosti podle asového rozvrhu

Nepripustné vyuziti

- pobyt spojeny se zésahy do zelené

Fotokopic souhlas{ 'O%nod ,
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Uréené vyuziti
- péstovani ovoce a zeleniny
- udrZzovana zeleii
- individualni rekreace

- rekreacni objekty udrzovat v piivodné povolenych rozmérech

Pripustné vyuziti

- zahrady sousedici se stavajici souvislou zistavbou je mozné doplnit objekty odpovidajicimi BS -
bydleni s neruSicimi provozy, za pfedpokladu souhlasného stanoviska z hlediska ochrany ptirody

- pofizeni studni a zavedeni vodovodu 5,

- rekreaCni objekty je mozZné pfestavét na objekty pro trvalé bydleni, pokud jsou na dostatetné velké
parcele, jsou za kazdého poCasi piistupné bez narokt na zizeni komunikace (odvoz odpadu) a je

moZznost napojeni na IS.

Nepfipustné vyuZiti

- na zahradach nesousedicich se stavajici souvislou zéstavbou nepovolovat stavbu objektil
- nepovolovat Zadn4 provizoria

- hospodafit pouze zptisobem v souladu se z4jmy pfirody a krajiny

(9) ZS - zahradnictvi, §kolka¥stvi
Urcené vyuziti
- odborné péstovani sazenic a stromu pro vysadby

- na obvodech ploch skolek vysdzené pasy ochranné zelené

Pfipustné vyuziti

- provozni objekty venkovského charakteru

Nepfipustné vyuziti

- provizorni provozni objekty

- provozni objekty na vice nez 25% ploch

(10) Drobna zemédélska vyroba
Urcené vyuziti
- bydleni
- drobna Zivocisna vyroba
- uskladnéni zemédé&lské techniky
- sklad zemé&délskych produkta

Pripustné vyuziti

- parametry hluku jako v BS - bydleni s nerusicimi provozy
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7
- misto, mnoZstvi a druh chovanych zvifat musi spliiovat podminku odpovidajici rozsahu PHO na

vlastnim pozemku

Nepfipustné vyuZziti

- nad ramec pfipustného vyuziti

Zéasady architektonického a prostorového uspoiadani

- objekty budou se sedlovou stfechou, palenou krytinou

- nebudou povolovana provizoria

(11) ZOR - zelen ochranna smiSena

Uréené vyuZiti g
- zelenl rizného vzrastu, odborné navrZzena
- zelen protierozni

- zeleni krajinotvorna

Pifipustné vyuziti

- upfesnéni lokalizace s pozemkovymi upravami

Nepfipustné vyuziti

- obhospodarovani jako pole - orbou

(12) ZOL - zeleni ochranna lesni

Uréené vyuziti
- les - slouzici jako zeleni ochranna (skladka)
- zelen protierozni

- zelen krajinotvorna

Piipustné vyuziti

- zahrnuti do ploch s hospodarenim jako les

Neptipustné vyuziti

- jako pole

(13) prvky tizemnich systémi ekologické stability (USES)
BC - biocentra, BK - biokoridory

- stavebni uzavéra pro nové stavby
- zakaz rekonstrukce stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu s vyjimkou opatfeni
Setficich ZP (COV, topny systém)

- omezeni turistické ¢innosti a sportovnich aktivit

Fotokopic souhla¥
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- regulace lesniho hospodafstvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin
- revitalizace vodnich tokd, aby plnily co nejvétsi mérou funkce ekologické

- uzivatelé a vlastnici se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného USES

(14) ZPF - zemédélsky pudni fond

Uréené vyuziti
- zemé&délska prvovyroba
- pastevectvi

 Piipustné vyuZzit

- nejnutnéjsi provozni objekty slouzici zemé&délské prvovyrobé

Nepfipustné vyuziti

- vystavba provoznich areali

Zasady architektonického a prostorového usporadani

- eventuelni objekty budou zemé&délského charakteru s prevahou stfeSnich ploch

(15) V - vodni plochy

Uréené vyuziti
- podle stavajiciho vyuziti (vodni toky)
- podle navrhu UPNSU - koupalisté

Piipustné vyuziti

- vodni toky podle vlastnich predpist

- koupalisté - k rekreacnim uceltim

Nepfipustné vyuZziti

- koupalisté - k chovu ryb

(16) komunikace

Uréené vyuziti
- plochy slouzici dopraveé
- plocha komunikace
- svahy, ndspy, zarezy se zeleni

- parkovaci a odstavné plochy

Pripustné vyuziti

- instalace reklamnich paneld

Nepfripustné vyuziti

- objekty a zafizeni nesouvisejici s provozem na komunikaci

s puvodnim doklade
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