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6 Uzemni plan Uholi¢ek

| Koncepce

a/ Uzemi
Vymezeni

zastavéného uzemi ,
.1  Zastavéni uzemi obce Uholicky je vymezeno ke dni 30. 4. 2019

a je zobrazeno na vykrese l.a a |.b.
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b/

Zdkladni koncepce
rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje
jeho hodnot

()

Motivy
Jsou stanoveny tyto zakladni motivy koncepce ochrany a rozvoje tzemi:

Uholicky v zafezu Turské plosiny posiluji vztah Okore a Vitavy.

Zarez tvori hranu udoli - rozhrani vnéjsi volné krajiny a vnitfni krajiny sidla.
Sidlo rozviji charakter t¥i historickych jader — Uholicky,

V Chaloupkach a Podmoran.

Morfologicky omezeny prostor vnitini krajiny sidla urcuje

moznosti jeho rozvoje.



c/

Urbanisticka koncepce
véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,
ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Uzemni plan Uholi¢ek

Struktura

Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje struktury obce:

Vytvéaret podminky pro posileni rekreace a vazeb v mikroregionu Od Okofe
k Vitavé, zejména na feku, Velké Prilepy, sousedni Tiché udoli, na Tursko
a Libcice n. VIt.

Udrzet Uholicky obytnym p¥iméstskym sidlem v zazemi hlavniho mésta Prahy.
Vzhledem k poloze v zarezu Turské ploSiny sidlo rozvijet prevainé intenzivné
a kvalitativné.

Pfi rozvoji zastavby na okraji sidla zohlednit dalkové pohledy zejména z Turské
plosiny a od Velkych Pfilep.

Terénni hrana Gdoli je rozhranim dvou charakterd krajiny.

Hranu, kterou tvofi zalesnéné svahy a remizky, vrchy Chlumec, Stfibrnik
a Morariské skaly a charakteristicka druhova skladba les(, chranit jako pfirodné
hodnotnou ¢ast Uzemi.

Stiibrnik a Moranské skaly respektovat jako branu do Gdoli pfi pohledech od feky.
Rozvijet ,,Uholi¢sky” okruh pfirodné-rekreacnich aktivit kolem sidla.

Vnéjsi volnou krajinu chranit a rozvijet jako polni, uréenou prevazné k zemédélstvi
a produkci. Dominanty vnéjsi krajiny - vrchy Hfivna¢ a Na Habfi respektovat a
chranit a minimalizovat dopad skladky na krajinu.

Vnitrni krajinu sidla chranit a rozvijet jako udoli s obytnou zastavbou a pfirodni
osou Podmorarského potoka.

Respektovat a rozvijet charakter clenitého udoli, kde se postupné odkryvaji
a navazuji vefejna prostranstvi a atraktivni mista k obyvani, setkavani i pobytu.

V nezastavéném lGzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K01, K02, KO3, K04,
K05, K06, KO7 a K08.

UdrZovat a rozvijet charakter a kompozici sidla, které vychazi ze ti historickych
jader.

Historické jadro Uholi¢ek chranit a rozvijet jako venkovskou zastavbu se zamkem
a statky kolem plvodni navsi - nejvyznamnéjsiho prostranstvi obce.

Zastavbu V Chaloupkach chranit a rozvijet jako prevainé venkovskou zastavbu
sepjatou s potokem a srostlou s Uholi¢kami.

Zastavbu Podmorané chranit jako oddélenou, urbanisticky hodnotnou osadu
venkovského charakteru pfi Usti udoli.

Udriet a posilit jadro pfi stavajicic MS a BD Na Habfi jako druhé
nejvyznamnéjsi jadro obce.

V sidle jsou vymezeny plochy prestavby P02 a PO3.

Rozvoj obytné zastavby prizplsobit tvaru udoli a charakteru stavajici zastavby.
Pavodni Uholi¢ky rozvijet postupné jiznim a severnim smérem. Zapadné od navsi
podporovat ochranu a rozvoj zameckého aredlu a revitalizaci nivy potoka.
Vychodni ¢ast Uholi¢ek a ¢ast V Chaloupkéch rozvijet prevazné doplnénim proluk
stdvajici zastavby a podporovat zde obnovu sad( a zahrad.

Zastavbu Podmorané plosné nerozvijet, podporovat obnovu charakteru stavajici
zastavby.

Produki rozvijet v severni ¢asti Gzemi pobli stavajiciho arealu vodarny Uholi¢ky a
skladky.

Produkci a vybaveni souvisejici s bydlenim rozvijet jako soucast
smiSeného obytného uzemi.

K rozvoji obce jsou vymezeny zastavitelné plochy Z01, Z02, Z03, Z04, Z05, 206, Z07,
208, Z09, 710, 711, 713, 714 a Z15.

Podrobné podminky feseni urbanistické koncepce jsou obsahem kapitoly f/1.
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d/

Koncepce verejné
infrastruktury vcetné
podminek pro jeji
umistovani

e/

Koncepce uspordadani
krajiny véetné vymezeni
ploch a stanoveni
podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, uzemni
systém ekologické
stability, prostupnost
krajiny, protierozni
opatreni, ochranu
pred povodnémi,
rekreaci, dobyvdni
loZisek nerostnych
surovin a podobné

Infrastruktura

Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje infrastruktury obce:

Propojenim pésich a cyklistickych stezek posilit vazby v mikroregionu Od Okore
k VItavé.

Vytvaret podminky pro posileni dopravnich vazeb v ramci Prazské aglomerace,
zejména na hlavni mésto, skrz silnici 11/240, Zelezni¢ni trat 090, autobusovou
linkovou dopravu i vodni cestu po Vitaveé.

Rozvijet nauénou stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéce” jako patet ,,Uholi¢ského”
okruhu. Napojovat z ni pési cesty do vnéjsi volné krajiny a pési cesty a verejna
prostranstvi vnitfni krajiny sidla a zajistit prostupnost sidla i krajiny, zejména
smérem na hradisté Rivnac a Levy Hradec.

Respektovat nadrazené sité dopravni a technické infrastruktury prochazejici
Uuzemim, v€. navrZzenych preloZek. Zajistit obsluhu sidla z vnéjsi krajiny jejich
ucelnym zapojenim do infrastruktury sidla.

Chranit tfi pavodni jadra — Uholi¢ky, V Chaloupkach a Podmoran, a jadro pri MS
jako vyznamna verejna prostranstvi. Rozvojem vefejnych prostranstvi hlavnich
a vedlejsich a zohlednénim jejich vyznamu posilit jadra vybaveni a spole¢enského
Zivota obce.

Rozvijet infrastrukturu v ndvaznosti na existujici sité a ucelné je sdruzovat.
Zajistit dostate¢nou obsluhu novych zastavitelnych ploch.

Zastavbu rozvijet postupné s ohledem na technickd omezeni — nutné prelozky siti
technické a dopravni infrastruktury.

Podrobné podminky feseni vefejné infrastruktury jsou obsahem kapitoly /2.
Jsou stanoveny tyto zasady ochrany a rozvoje usporadani krajiny:

Chranit okoli feky - nadregionalni biocentrum NRBC 1. Napojit uzemni systém
ekologické stability vedouci pies Uholi¢ky na Turskou plosinu.

Hranu udoli chranit a rozvijet jako patef krajinné infrastruktury, Podmoransky
potok jako pfirodni osu udoli. Chranit soucasti krajinné infrastruktury - USES,
véetné interakénich prvkd. Krajinnou infrastrukturu a jeji prvky zapojovat do cestni
sité v krajiné.

Chranit Podmorarisky potok jako propojeni tfi pdvodnich jader - Uholicky,
V Chaloupkach a Podmoran. Chranit a rozvijet projevy Podmorarnského potoka
v hlavnich a vedlejsich vefejnych prostranstvich, zejména oteviené koryto potoka
a navazujici rozlivné plochy, vSe s ohledem na charakter verejnych prostranstvi
a navazujici zastavby.

Zastavbu rozvijet postupné s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, krajinnou
infrastrukturu, ornou padu a lesy. Pi rozvoji zastavby neprekracovat
morfologickou hranu udoli Podmoranského potoka.

Doplriovat interakéni prvky jako opatfeni protierozni, reten¢ni i prispivajici
prostupnosti a biodiverzity krajiny.

Podrobné podminky Feseni uspofradani krajiny jsou obsahem kapitoly /2.
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Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplsobem
vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu
vyuZiti, pokud je
moZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti,
popripadé stanoveni
podminéné
pripustného vyuZiti
téchto ploch

a stanoveni podminek
prostorového
usporddani, véetné
zdkladnich podminek
ochrany

krajinného razu

f/1

f/1.1

2.1
2.2
2.3

Uzemni plan Uholi¢ek

Zakladni podminky

Podminky struktury

Struktura je navrZena vymezenim a podminkami zpUsobu vyuZiti podle ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminkami prostorového usporadani podle
lokalit.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Je stanoveno pfipustné, podminéné pfipustné suvedenim podminek, Cdi
nepfipustné vyuZiti a specifické podminky pro dané plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, nebo pro celé Uzemi obce.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Ty jsou rozdéleny na:

vyznamné prvky - plochy vyjimecéné (X),

cesty - plochy verejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPg), vodni (T), dopravni (D),
oblasti - plochy rekreace (R), smiSené obytné (O), smisené vyrobni (V, V), pfirodni
(P), ptirodni pobytové (PB) a smiSené nezastavéného Gzemi (N).

Pti rozhodovani v uzemi budou dodrzeny podminky zpUsobu wvyuZiti Uzemi,
stanovené pro jednotlivé plochy.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti budou respektovat podminky navaznosti
na uréené sousedni plochy. V pfipadé ndvaznosti na vice ploch verejnych
prostranstvi plati prednostné podminky ndvaznosti na plochy VPy, poté na VPy
a nakonec na VPo.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou uvedeny v tabulce f/1.1.4.
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.4 Tabulka ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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Ozn | Nazev Pfipustné podminéné pfipustné s uvedenim podminek nepfipustné specifické podminky
V celém spravnim V celém spravnim
Plochy V dané plose V celém spravnim tzemi | V dané plose V celém spravnim tzemi V dané plose uzemi V dané plose uzemi
X vyjimecné ¢innosti a stavby pro vyuziti, které neohroZuje architektonickou, kulturni,  Nezbytna dopravni Stavby v krajiné urcené pro Arealy logistické V casti plochy pro
historickou a mistni hodnotu stavajiciho vyuziti a technicka zlep3eni podminek rekreace a obchodni; zakladni Skolu, ¢asti
(zejména ¢innosti a stavby pro kulturu, sakralni ucely, vzdélavani, infrastruktura; a cestovniho ruchu lze fotovoltaické plochy pro dopravni
vyzkum, ubytovani, stravovani, drobné femesiné ¢innosti podporujici vedlejsi stavby a Cinnosti umistovat, pokud budou elektrarny (mimo infrastrukturu
zachovani tradic a mistnich specifik, sluzebni bydleni) doplnujici stavbu hlavni; napojeny na sit pésich cest. solarni a s indexem, ¢asti
VP vefejnych zatravnéné a parkové fotovoltaické panely plochy
prostranstvi upravené plochy, na stfechach pro technickou
VPu verejnd pozemky verejnych prostranstvi hlavnich; dreviny, vodni plochy souvisejici ¢innosti a stavby objektd), solarni, V lokalité 01 Uholi¢ky Ize obnovovat historickou infrastrukturu
prostranstvi a toky; drobné architektury pro sport vétrné parky zastavbu v historické stopé a prostorovém usporadani s indexem,
hlavni verejna prostranstvi a odpocinek, kulturu, stravovani a vétrné turbiny, v Casti plochy pro obcanské vybaveni - OSS - stavajici v plochdch
a cestni sit v krajiné a verejnou spravu, pokud plynarny, teplarny, obcanské vybaveni. a koridorech USES
neomezuji Ucel verejného skladky, spalovny, a v plochach
prostranstvi zatizeni pro tézbu interak¢nich prvka
nerostd; nelze vyuzit zakladni
VPy  vefejnd pozemky vefejnych prostranstvi vedlejsich; souvisejici ¢innosti a stavby dalsi vyroba zpUsob vyuZiti,
prostranstvi drobné architektury pro sport uvedena v ptiloze pokud nejsou
Vedlejsi a odpodinek, kulturu ¢. 1 k zékonu umistény stavby
a stravovani, pokud neomezuji ¢.100/2001 Sb., anebo zajisténa
ucel verejného prostranstvi 0 posuzovani vlivu opatfeni nutna
na Zivotni prostredi; k jejich realizaci,
VPo  vefejnd pozemky vefejnych prostranstvi ostatnich; souvisejici ¢innosti a stavby reklamni plochy nebo pokud neni
prostranstvi drobné architektury pro sport vétsinez 1,5 m2. pozadovana stavba
ostatni a odpocinek, pokud neomezuji ¢i opatieni zajisténo
ucel verejného prostranstvi jinym zpUsobem.
T vodni pozemky vodnich tokd a ploch;
Cinnosti a stavby v krajiné V plochéch se
D dopravni pozemni komunikace ¢innosti a stavby pro stravovani stavbami do 20 m
stavby a zafizeni drahy a ubytovaniv plochach nadrazi od hranice lesa Ize
a stanic drahy stavajici stavby
R rekreace ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostfedné souvisejici Mimo zastavéné Uzemi Ize umistovat pouze uZitkové napf. v pipadé
(zejména ¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovani, stravovani, stavby pro potreby zahradkarské ¢innosti. Zivelné pohromy
kulturu, cirkev a zdravotnictvi a ¢innosti a stavby v krajiné) Pro stavajici objekty pro bydleni plati podminky vyuZiti obnovit
plochy smiSené obytné, véetné moznosti pfistavby ve stavajicim
o] smiSené &innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostiedné souvisejici Na pozemcich navazujicich na rozsahu v souladu s
obytné (zejména ¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici plochu VPy a VP4 Ize umistovat §177
produkci) ¢innosti a stavby zakladniho stavebniho zakona.
vybaveni, v ndvaznosti na VPx
navic ¢innosti a stavby stfedniho
vybaveni
\Y smiSené ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostiedné souvisejici V lokalité 09 Na Zabitém lze umistovat stavby a zafizeni
vyrobni (zejména ¢innosti a stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélstvi, pro nakladani s odpady a stavby pro ubytovaci zafizeni
dopravni a technickou infrastrukturu a vybaveni) se sluzebnimi byty.
Vs smisené V plode Vs Ize umistovat ¢innosti
vyrobni - a stavby souvisejici s provozem
skladka skladky. Skladka bude po
ukonceni provozu, rekultivaci
a asanaci posuzovana v rezimu
plochy P
P pfirodni pozemky vymezené za Ucelem ochrany pfirody a krajiny oploceni Lesy lze vyuzit k hospodaFskému vyuZiti, pokud
(zejména zvlasté chranéna tzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané nebudou ohroZeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Casti tzemniho systému ekologické stability a souvisejici pfirodné
hodnotné plochy a ¢innosti a stavby v krajiné vyjma €innosti a staveb
pro zemédélstvi)
PB pfirodni pozemky vymezené za Ucelem rekreace pfirodniho charakteru stavebni Gpravy stdvajicich oploceni Oploceni Ize umistovat v lokalité 02 Zamek, v lokalité
pobytové (zejména rekreacni louky, pfirodni sportovisté, parky, sady a zahrady objektl, pokud neposkozuji 03 Nad Zamkem na pozemku parc. ¢. 316/8 a dale
rekreacniho charakteru a dalsi pobytové pfirodni plochy a innosti pfirodni charakter plochy na pozemcich parc. ¢. 7, 8,9/2 a 322/1.
a stavby v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi) V lokalité 10 Podmoran Ize umistit plochy pro statickou
dopravu v navaznosti na VPo mimo plochy USES.
V lokalité 01 Uholi¢ky na pozemku parc. ¢. 322/1 jsou
pfipustné ¢innosti a stavby pro zahradnictvi
a Skolkafstvi v¢. provoznich objektl do 25% plochy
pozemku.
N SmiSené pozemky vymezené za Gcelem vyuZivani a produkce pfirodnich zdroju oploceni Lesy lze vyuzit k hospodaFskému vyuZiti, pokud
nezastaveé- (zejména orna plida, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, nebudou ohroZeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.
ného tzemi vinice, zahrady a ¢innosti a stavby v krajiné vyjma ¢innosti a staveb V lokalité 09 Na Zabitém Ize umistit 2 dopravni

pro lesnictvi)

pFipojeni plochy Z09 na silnici 111/2407

Pozn: *) podminky &asti plochy pro ob&anské vybaveni s indexem, &asti plochy pro dopravni infrastrukturu s indexem, ¢asti plochy pro technickou infrastrukturu s indexem, podminky ploch a koridort USES a ploch interakénich prvke, jsou stanoveny kapitole f/2.
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f/1.2 Prostorové usporadani

.1 Uzemije €lenéno na lokality podle charakteru, pro které jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani.

Pfi rozhodovani v uzemi budou dodrzeny podminky prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu a charakteru stanovené pro jednotlivé lokality.

2 Lokality ovliviiuji charakter Gzemi skrz podminky prvkd a podminky usporadani.

.2.1 podminky prvk( - plosné feseni zastavby a vyskové reseni zastavby, véetné
charakteru stresni krajiny, objemové feseni pfirodnich prvka, pripadné dalsi
specifické prvky v lokalité.

.2.2 podminky uspofadani - zastavénost pozemkd, usporadani prostranstvi,
usporadani zastavby, usporadani pfirodnich prvkd i jind specifickad usporadani.

.3 Lokality jsou uvedeny v tabulce f/1.2.4.
.3.1 Vtabulce f/1.2.4 jsou pouzity zkratky a pojmy:

NP — maximalni pocet podlazi nad Urovni prilehlého verejného prostranstvi,
pro potieby tohoto Uzemniho planu se do indexu NP pocitaji podlazi
bez i s konstrukci krovu nad sebou (tzn. i podkrovi). V pfipadé, Ze zastavba
nepfiléha k verejnému prostranstvi, podlazi jsou pocitana od nejnizsiho bodu
styku stavby se stavajicim rostlym terénem.

HSm — maximalni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky

HSv — maximalni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro vétsi pozemky

KNm — minimalni koeficient nezpevnénych ploch pro mensi pozemky

KNv — minimalini koeficient nezpevnénych ploch pro vétsi pozemky

kVP — orientace hrebene, nebo delsi strany u ploché stiechy, kolmo k hrané verejného
prostranstvi

sVP — orientace hiebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné s hranou
verejného prostranstvi

minP — minimalni velikost pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby v plose smisené obytné (O), minimalni velikost
pozemku urceného pro hlavni stavbu v plose rekreace (R)

.3.2 Na podminky velikosti a zastavénosti pozemka v tabulce f/1.2.4 navazuji vypocty:

Vypocet maximalni plochy k zastavéni hlavni stavbou:
pro mensi pozemky: HS = HSm x P
pro vétsi pozemky: HS = HSm x Pm + HSv x (P-Pm)

Vypocet minimalni nezpevnéné plochy pozemku:
pro mensi pozemky: KN = KNm x P
pro vétsi pozemky: KN = KNv x P

HS — plocha k zastavéni hlavni stavbou

HSm — maximdlni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky
HSv — maximdlni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro vétsi pozemky

P — plocha stavebniho pozemku

Pm — min. plocha vétsiho stavebniho pozemku v lokalité (viz. tab. f/1.2.4)
KN — nezpevnénd plocha pozemku

KNm — minimdlni koeficient nezpevnénych ploch pro mensi pozemky

KNv — minimdlni koeficient nezpevnénych ploch pro vetsi pozemky

priklad (pouze informativni povahy):

velikost stavebniho pozemku: 1000 m2,

lokalita 01 Uholicky: pozemky mensi 400 m2 aZ < 750 m2,
pozemky vétsi > 750m2 aZ < 1200 m2

HSm =0,18; HSv = 0,10; KNm = 0,6; KNv = 0,65

HS = 0,18 x 750 + 0,10 x (1000-750) = 160 m2
KN = 0,65 x 1000 = 650 m2
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3.2

3.3

Uzemni plan Uholi¢ek

V celém spravnim Uzemi plati:

Podminky prvk( plati pro hlavni stavbu a podminky usporadani plati

pro pozemky urcéené pro hlavni stavbu. Podminky prvk( a podminky usporadani
se nevztahuji na oteviena hfisté a sportovisté, pro doplrikové stavby otevienych
hFist a sportovist se podminky prvk( a podminky uspotradani pouziji pfimérené.

Pokud je ¢ast pozemku umisténa v plose ptirodni, prirodni pobytové nebo
smiSené nezastavéného Uzemi, tato ¢ast pozemku neni zohlednéna pfi vypoctu
maximalni plochy k zastavéni hlavni stavbou (HS) a minimalni nezpevnéné plochy
pozemku (KN).

V zastavéném uzemi mimo plochy prestavby se minimalni velikost pozemku
urceného pro hlavni stavbu pouZije pfimérené.

Na pozemcich, jejichZ velikost je mensi nez v tabulce f/1.2.4. ve sloupci Velikost

a zastavénost pozemkd, nelze umistovat hlavni stavbu.

U pozemkad, jejichzZ velikost je vétsi nez v tabulce f/1.2.4. ve sloupci Velikost

a zastavénost pozemkd, je pro vypocet maximalni plochy hlavni stavby

a minimalni plochy nezpevnénych ploch pouZzita nejvyssi uvedena velikost
pozemku (napf. pro pozemek 1300 m2 je pocitano s velikosti pozemku 1200 m2).

Podminky plosného fesSeni zdstavby a usporadani ploch smisenych obytnych (O)
zastavby vztazené k plose verejnych prostranstvi ostatnich (VPo) mohou byt

v souladu se stanovenym charakterem lokality a podminkami danymi timto
uzemnim planem upresnény v plochach, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Zéastavbu v ploSe smiSené obytné (O) Ize umistovat pouze na pozemcich
navazujicich na plochu verejného prostranstvi, ktera odpovidaji alespon
minimalnim poZadavkdm vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na Sitku
verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistuprujici
pozemek rodinného nebo bytového domu. Pozemni komunikace musi byt
funkéni skupiny minimalné C nebo D1. Tato podminka se nevztahuje na plochy

s podminkou zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu.

V lokalité 10 Podmoran je tato podminka v zastavéném Gzemi pouZita pfimérené
s ohledem na terénni podminky umisténi stavajicich staveb a moZnosti napojeni
jejich pozemkUl na plochu verejného prostranstvi.

U staveb o 1NP neni povolena charakterové nevhodna stresni krajina zastavby.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby k VP (plose verejného prostranstvi) dle
navazujici zastavby je stanovena podle charakteru zastavby lokality. Pro urceni
max. vzdalenosti hlavni stavby od verejného prostranstvi je rozhodujici primérna
vzdalenost hlavnich staveb na sousednich, pripadné okolnich pozemcich v dané
lokalité.

Specifické podminky podle vyznamu plochy jsou uvadény jejich zkratkou (PsRZV)
a naslednym upfresnujicim popisem (napt. VPV, plocha rekreace (R) atp.).
Specifické podminky se mohou vztahovat k jiné plose (napft. ulici), ktera

je uvedena nazvem. Pro dané specifické navaznosti plati obecné podminky

s Upravou nebo doplnénim specifikace.

Podminky prostorového usporadani budou respektovat specifické podminky
navaznosti na uréené sousedni plochy.

V pfipadé navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi plati prednostné
podminky navaznosti na plochy VPH, poté na VPV a nakonec na VPO.
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.4 Tabulka lokalit
Prvky Usporadani
Plosné feseni Vyskové feseni Objemové feseni Specifické
Ozn Nazev zastavby zastavby pfirodnich prvka Specifické prvky Velikost a zastavénost pozemku Usporadani prostranstvi Usporadani zastavby Usporadani pfirodnich prvkt usporadani
01 > zastavba max. 2 NP, - architektonické prvky  pro pozemky mensi 400 m2 az < 750 m2 nezpevnény lem prostranstvi s povrchovym odvodem kVP, sVP, svahy pokryty lesnimi porosty, -
fé v navaznosti na zastavba v ndvaznosti — objemové prvky plati: HSm = 0,18; KNm = 0,6 destovych srazek, zastavba v ndvaznosti na bfeh Podmorariského potoka -
E plochu VPy — na plochu VP4 - max. rozvijejici charakter pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 v ploSe VP — pfevazné zpevnéné plochy, trasa plochu VPy — sVP, zastavba stromoradi s navaznosti nezpevnénych
D pomeér stran 3NP, typicka stfesni zastavby, bez plati: HSv = 0,10; KNv = 0,65 Podmorariského potoku v otevieném koryté s dvorci ploch
min. 2:1 krajina zastavby historizujicich detailt pozemky v navaznosti na plochu VPy - bez navazujicimi nezpevnénymi plochami osazena
podminek zastavénosti pozemku stromoradim,
pozemky v ndvaznosti na plochu VPy - bez ulice K Visniovce — pojizdné plochy v minimalnich
podminek zastavénosti pozemku nutnych dimenzich, nezpevnéné plochy
02 ~ pomér stran max. 3 NP, v plose ptirodni retenéni opatieni v plose 210 — nezpevnény lem prostranstvi sVP, max. vzdalenost k VP dle skupiny drevin na terénnich zlomech, koryto
g min. 2:1, typicka stresni krajina pobytové (PB) — jemna modelace pro pozemky mensi 400 m2 aZz < 700 m2 navazujici zastavby, v terénnich zarezech a v blizkosti pésich Podmorarisk
s v plose 710 - zastavby v zameckém aredlu terénu, ptirodni plati: HSm = 0,18; KNm = 0,75 v plose vyjimecné (X) - tras, ého potoka
pomér stran bez v ploSe 210 — max. - pojednana jako park vzhled zastavba dvorci bieh Podmorariského potoka - -
omezeni 2NP v anglickém stylu stromoradi, bfeh lemovéan nezpevnénymi meandrovan
s dirazem na prahledy pobytovymi plochami o v zapadni
Casti
03 £ _ max. 2 NP - stodola st. 58 minP 800 m2, nezpevnény lem prostranstvi, kVP, sVP, max. vzdalenost k VP dle  skupiny dfevin na terénnich zlomech, stodola st.58
2 - zachovat objemové pro pozemky mensi 400 m2 aZz < 750 m2 plochy parkovani nesdruZovat, svahy feseny navazujici zastavby, fadova v terénnich zarezech a v blizkosti pésich - okoli objektu
€ feseni objektu plati: HSm = 0,18; KNm = 0,7 prednostné bez opérnych zdi, zastavba neni dovolena, tras, fesit jako
S pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 v ulici Roztocka - stromoradi, rekreacni
e plati: HSv = 0,06; KNv = 0,75 v ulici Lib¢icka - stromoradi uzemi
z pfirodniho
charakteru
04 = - max. 2 NP koryto terénni Upravy pro pozemky mensi 400 m2 aZz < 750 m2 nezpevnény lem prostranstvi, kVP, sVP, max. vzdalenost k VP dle  svahy pokryty lesnimi porosty nebo sady -
iﬁ Podmorariského - stavby plati: HSm = 0,16; KNm = 0,7 v ulici K ViSniovce - prevaziné nezpevnéné plochy navazujici zastavby
g. potoka pro zabezpeceni pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 v navaznosti na vstupy do krajiny (lokalita 06
o - pfirodni charakter terénu se nepocitaji plati: HSv = 0,06; KNv = 0,75 Na Ladech, dodrZet navaznost na plochu pfirodni
B v ploSe ptirodni do zastavénosti pozemky v navaznosti na plochu VPy pro pobytovou (PB)),
g pobytové (PB) pozemkd pro pozemky mensi 400 m2 az < 750 m2 v ulici V Chaloupkach - pfevaziné zpevnéné plochy,
- pojednana jako retencni opatieni plati: HSm = 0,3; KNm = 0,55, regulace koryta Podmorariského potoka se
parkové blizké — jemna modelace pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 zajisténim lokalniho pfistupu k vodni hladiné
prostranstvi s volnym terénu, pfirodni plati: HSv =0,1; KNv = 0,65
pohybem vzhled v plose rekreace (R)
- zastavénost pozemku max. 40m?2
05 = pomér stran max. 2 NP, v ploSe pfirodni skalni masiv minP 650 m2 mimo Z13, nezpevnény lem prostranstvi, sVP, max. vzdalenost k VP dle skupiny drevin na terénnich zlomech, okraj zastavby
-g max. 1:1,5, zastavba v navaznosti pobytové (PB) —nesmi byt ohrozen pro pozemky mensi 400 m2 az < 750 m2 v ploSe VPy — pfevazné zpevnéné plochy, plochy navazujici zastavby, fadova v terénnich zarezech a v blizkosti pésich ~ se tromoradim,
T zastavba na plochu VPy — max. - pojednana jako terénnimi Upravami plati: HSm = 0,18; KNm = 0,7 parkovani nesdruzovat zastavba neni dovolena tras kopec Na Hab¥i
2 v ndvaznosti na 3NP parkové blizké pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 - pokryt lesnim
plochu VPy — prostranstvi s volnym plati: HSv = 0,07; KNv = 0,75 porostem
bez omezeni pohybem, pfipadné pozemky v navaznosti na plochu VPy
pohybem s ¢asovym - bez podminek
reZimem
06 = - - - - - nezpevnény lem prostranstvi, zajisténi pési - plochy dopravni (D) lemované -
o prostupnosti lokality, pési trasy musi byt vedeny tak, stromoradim, skupiny dfevin na
= aby prezentovaly morfologické a prirodni prvky terénnich zlomech, v terénnich zérezech
g a vyhlidkové body v krajiné a v blizkosti pésich tras
07 o - max. 1 NP - skalni masiv v ploSe rekreace (R) nezpevnény lem prostranstvi, zajisténi pési - svahy pokryty lesnimi porosty, kopec
g —nesmi byt ohrozen - zastavénost pozemku max. 40 m2 prostupnosti lokality, pési trasy musi byt vedeny tak, skupiny drevin na terénnich zlomech, Chlumec -
3 terénnimi Upravami aby prezentovaly morfologické a prirodni prvky v terénnich zarezech a v blizkosti pésich pokryt lesnim
S a vyhlidkové body v krajin tras porostem
kopec
Stribrnik —
skupiny
dfevin
08 s - max. 1 NP - - - nezpevnény lem prostranstvi, zajisténi pési - skupiny drevin na terénnich zlomech, kopec
N 2 prostupnosti lokality, pési trasy musi byt vedeny tak, v terénnich zérezech a v blizkosti pésich Hfivnac -
S s aby prezentovaly morfologické a prirodni prvky tras, pokryt lesnim
T a vyhlidkové body v krajiné plochy dopravni (D) lemované porostem

stromoradim
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Prvky Usporadani
Plos$né feSeni Vyskové Feseni Objemové feseni Specifické
Ozn Nazev zastavby zastavby pfirodnich prvkd Specifické prvky Velikost a zastavénost pozemku Usporadani prostranstvi Usporadani zastavby Usporadani pFirodnich prvk usporadani
09 £ - max. vyska zastavby - retenéni opatfeni - nezpevnény lem prostranstvi, zajisténi pési min. vzdalenost od plochy skupiny drevin na terénnich zlomech,  téleso
‘@ 10m —jemna modelace prostupnosti lokality dopravni (D) 20m v terénnich zarezech a v blizkosti skladky -
'.‘.: terénu, pfirodni pésich tras, pokryto
N vzhled plochy dopravni (D) lemované skupinami
2 stromoradim drevin
10 e - max. 2 NP, koryto terénni Upravy pozemky v ndvaznosti na ulici nezpevnény lem prostranstvi, sVP, fadova zastavba neni svahy pokryty lesnimi porosty, terasovité
e typickd stresni krajina Podmorariského - stavby pro K Podmorani v plose VPy — koryto Podmorariského potoka dovolena bifeh Podmorariského potoka usporadani -
g zastavby potoka zabezpeceniterénuse  pro pozemky mensi 400 m2 az < 750 m2 zpevnéno, bez stromd, potok Ize zakryt mostni - stromoradi, bfeh lemovan vychodné
'g v ploSe smiSené - pfirodni charakter nepoditaji do plati: HSm = 0,16; KNm = 0,7 konstrukci pouze pro potreby vjezdu na pozemek o nezpevnénymi pobytovymi plochami od soutoku
a vyrobni (V) s prepady zastavénosti pozemkd  pro pozemky vétsi > 750m2 az < 1200 m2 Sifce max. 3,5m, vjezdy na pozemek sdruZovat Podmorarniskéh
- nesmi naruSovat retenéni opatieni plati: HSv = 0,06; KNv = 0,75 v ploSe PB — nabrezi feky Vitavy pfirodniho potoka a jeho
hodnotny charakter — jemna modelace v ploSe rekreace (R) charakteru, plochy pro statickou dopravu umistovat pritoku
nabrezi Vitavy terénu, pfirodni - minP 800 m2 vyhradné ve vazbé na pfistupna mista z plochy
vzhled, - zastavénost pozemku max. 40 m2 verejnych prostranstvi ostatnich (VPo)
skalni masiv v plose smiSené vyrobni (V)
— nesmi byt ohrozen - nesmi narusovat hodnotny charakter
terénnimi Upravami nabreZi Vitavy
11 = - - koryto skalni masiv - nezpevnény lem prostranstvi, pési prostupnost lokality, - Svahy a kopce pokryty lesnimi porosty -
= Podmorariského —nesmi byt ohroZen pési trasy vedeny tak, aby prezentovaly morfologické
% potoka terénnimi Upravami prvky, pfirodni prvky a vyhledové body
g - pfirodni charakter
> s prepady
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Podminky infrastruktury

Podminky infrastruktury jsou stanoveny pro verejnou infrastrukturu a krajinnou
infrastrukturu.

Konkrétni stavby a opatreni jsou vymezeny jako ,¢ast plochy” pro dopravni
infrastrukturu, technickou infrastrukturu a zakladni skolu, jako plochy a koridory
USES a jako plochy interakénich prvka. V piipadé, Ze jsou tyto stavby ¢i opatieni
zajistény jinym zplGsobem, podminky ¢asti plochy se rusi a plati podminky
uvedené u plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vyuZiti ,éasti plochy”
jsou nadrazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou stabilizovadna a doplnéna jako plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a jsou zobrazena ve vykrese ¢. I.b.

Verejna prostranstvi spolu s parky souvisle navazuji a umozniuji prostupnost
uzemi, dostupnost aktivit a ndvaznost na pési cesty v krajiné. Pri feseni verejnych
prostranstvi je nutné zohlednit mozZnost pfistupu pozarni techniky, bez kolizi

s ochrannymi pasmy nadzemnich energetickych vedeni.

Verejna prostranstvi se déli na hlavni (VPH), vedlejsi (VPV) a ostatni (VPO).

Jsou vymezena verejnd prostranstvi hlavni - prostranstvi Naves a prostranstvi
pfi MS Uholigky.

Jsou vymezena verejna prostranstvi vedlejsi - prostranstvi ¢asti ulice K Visnovce;
prostranstvi na kfizeni ulic K Visriovce, U Splavu a K Podmorani; prostranstvi

V Chaloupkach; prostranstvi ¢asti ulice Podmoran.

Obcanské vybaveni

Stavajici stavby obc¢anského vybaveni jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym
zplsobem vyufZiti jako soucéast ploch smisenych obytnych (O), nebo ploch
vyjimeénych (X). Je zobrazeno jako ¢ast plochy pro obéanské vybaveni - OSs -
stdvajici ob¢anské vybaveni v obci (areal obecniho Uradu, hasi¢ska zbrojnice,
obchod, matefska skola, technické sluzby).

Obcanské vybaveni je navrZzeno jako soucast ploch smisenych obytnych (O)

dle podminek navaznosti na plochu verejnych prostranstvi hlavnich a vedlejsich
(VPH a VPv).

Obcanské vybaveni je navrzeno jako ¢ast plochy pro obc¢anské vybaveni,
zobrazené ve vykrese ¢. I.b, jmenovité:

0OSz - Zakladni Skola - ¢ast plochy pro obcanské vybaveni - zakladni Skola s min.
kapacitou 120 zaka.

Dopravni infrastruktura

Stavby a opatfeni dopravni infrastruktury jsou navrZzeny v plochach verejnych
prostranstvi (VPy, VPy a VPg), v plochach dopravnich (D), a jako nezbytna zatizeni
pro obsluhu daného vyuziti. Stavby a opatfeni dopravni infrastruktury jsou
navrzeny jako ¢ast plochy pro dopravni infrastrukturu (DI), zobrazené ve vykrese
¢. I.b. Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena na schématu Dopravni
infrastruktura, pfilozeném k vykresu ¢. I.c.

Doprava silni¢ni

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunika&ni systém:

- zakladni komunikacni systém — hlavni patefni komunikace obce jsou silnice
111/2407, 111/2408, 111/2423, a ddle mimo zastavéné Uzemi obce silnice 111/2421

a 111/24013 propojujici sousedni obce.

- komunikacni systém nizSiho dopravniho vyznamu - mistni komunikace
funkénich skupin C a D (s moznosti smiseného provozu), zajistuji dopravni
obsluhu jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Gcelové verejné pristupné komunikace (UK) - propojuji stavajici nemovitosti
s MK nebo MK ve spravnim uzemi obce mezi sebou, mimo zastavéné uzemi

a zastavitelné plochy zajistuji spojeni zemédélskych a lesnich pozemkd. Verejné
nepfistupné ucelové komunikace mohou byt pouze v uzavienych arealech

a prostorech.

Silnice budou v zastavéné casti obce upravovany jako mistni komunikace funkéni
skupiny B, v kategorii odpovidajici dopravni funkci komunikace i dopravnim
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pomérim v obci, véetné Uprav kfizovatkovych pfipojeni, normového Sirkového
usporadani, smérovych pomérd a doplnény chybéjicimi chodniky.

Mistni komunikace budou v uli¢nich profilech upravovany jako obsluzné
komunikace funkéni skupiny C a D1 (se smiSenym provozem, véetné uplatnéni
principd zklidriovani dopravy, u jednopruhovych komunikaci zfizeny chybéjici
vyhybny, u slepych obratisté), a D2 (s vylou¢enym motorovym provozem).
Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro dopravni infrastrukturu:

- DIO1 — obratisté pfi silnici 11l/2407 Roztockd v zastavitelné plose Z06

Jsou stanoveny tyto Upravy sité pozemnich komunikaci:

- Upravy kfizovatkového ptipojeni, na vykrese €. I.c oznacena jako DK

- rozsifeni vozovky, na vykrese ¢. I.c oznacena jako DR

- nové trasy MK, na vykrese ¢. I.c oznaceny jako DN

Pfi feseni komunikaci je nutné zohlednit moznost pristupu pozarni techniky, bez
kolizi s ochrannymi pasmy nadzemnich energetickych vedeni.

Jsou stanovena mista dopravniho propojeni, kde bude zajisténo napojeni
zastavitelné plochy pro dopravni obsluhu a navazani na plochy verejnych
prostranstvi (VPH a VPO). Mista jsou zobrazena ve vykrese ¢. I.b jako ,, dopravni

propojeni Q).

Doprava v klidu

Jsou stanovena tato opatieni pro zajisténi dopravy v klidu:

- respektovat stavajici plochy a zafizeni, které slouzi pro parkovani, odstavovani
a garazovani vozidel obyvatel a uZivatell obce

- plochy pro verejna parkovisté budovat v centralni ¢asti obce

- plochy pro parkovani, odstavovani a garazovani vozidel umistovat v souladu
s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako soucast
ostatnich

- doplnit parkovaci stani u silnice 111/2408 (K Podmorani) a u silnice 111/2423
(Roztocka)

- upravit parkovisté u obecniho ufadu véetné vybudovani obratisté

- upravit parkovaci zaliv MK Na Habfi

- upravit parkovaci stani rozsifenim podélnych pasti MK V Chaloupkich a MK
K Visriovce

- zfidit parkovaci zalivy MK U Studny a MK Nad Schody

Verejna hromadna doprava

Je respektovano a stabilizovano zajisténi verejné hromadné dopravy osob

na Uzemi obce autobusovou dopravou linkovymi autobusy a Zelezni¢ni dopravou
pravidelnymi osobnimi vlakovymi spoji.

Pro zajisténi autobusové dopravy na Uzemi obce je navrzena zastavka
autobusové linkové dopravy pfi severni strané silnice 111/2407 Roztocka
presunutim zastavky "Uholigky - V kopci" k zastavce "Uholi¢ky - Na Hab¥".
Uzemni plan stabilizuje stavajici zastavku autobusové linkové dopravy "Uholicky".

Draini doprava
Je respektovana a stabilizovana Zelezniéni trat ¢. 090 véetné ochranného pasma,
zasahujiciho do spravniho uzemi obce.

Letecka doprava

Je respektovano ochranné pasmo leteckého koridoru mezinarodniho letisté
Praha V. Havla, ochranné pasmo letisté Vodochody a ochranné pasmo radaru
Kbely.

Vodni doprava

Je respektovan koridor plavebni drahy Vitavské vodni cesty (Praha — Mélnik —
Décin).

Je stabilizovan provoz piivozu Uholicky.
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Pési doprava

Chodniky a pési trasy budou budovany jako soucast ploch verejnych prostranstvi
spolec¢né s vozovkami silnic a mistnich komunikaci a v plochéch s jinym zptsobem
vyuziti.

Bude respektovana stavajici nauc¢na stezka ,Rozhlédni se, ¢lovéce”.

Jsou stanovena tato opatreni pési dopravy:

- doplnéni jednostranného chodniku podél sbérné komunikace 111/2423
(Roztocka); silnice 111/2408 K Podmorani; silnice 111/2407 Roztocka (nova
zastavba); silnice 111/2407 Libcicka, MK Haskova — II. ¢ast; MK Nad Parkem; MK
Pod Lesem; MK K Visfiovce a MK Pfi¢na,

- Uprava normoveé Sirky jednostranného chodniku MK Na Habfi.

Jsou navrzena mista pésiho propojeni, kde bude zajisténo napojeni zastavitelné
plochy pési dopravou a navazani na vymezené plochy verejnych prostranstvi
(VPo) a plochy ptirodni (P). Mista jsou zobrazena ve vykrese ¢. 02 jako ,,pési
propojeni(P)“. P& propojeni mize mit stanovenou max. délku komunikace,
kterou je propojeni realizovano.

Cyklisticka doprava

Stavajici cyklotrasy ¢. 0081 a ¢. 0082 jsou stabilizovany.
Jsou vymezeny tyto ¢asti ploch pro cyklistickou dopravu:
- DI02 — cyklostezka

- DIO3 — cyklostezka

Hipostezky
Pro hipostezky uzemni plan stanovuje verejné ucelové komunikace v krajiné
mimo zastavéné Uzemi obce.

Zemédélska a lesni doprava
Zemédélska a lesni doprava bude prednostné realizovana po ucelovych
komunikacich, pouze v nezbytném rozsahu po mistnich komunikacich.
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Technicka infrastruktura

Stavby a opatreni technické infrastruktury jsou navrzeny jako ¢ast plochy

pro technickou infrastrukturu (T1), zobrazené ve vykrese &. I.b. Reseni
jednotlivych ¢asti technické infrastruktury je zobrazeno ve schématu Technicka
infrastruktura, prilozeného k vykresu ¢. I.c.

Vodni rezim

Vodni tok Podmorariského potoka a jeho bezejmenného pfitoku jsou
stabilizovany plochou vodni (T).

Jsou vymezeny tyto Casti ploch pro technickou infrastrukturu:

- TI01, TIO2, TIO3 a TI04 uvedend v kapitole f/2.4.5

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici vodovodni sit je stabilizovana a je zahrnuta trasa vodovodniho pfivadéce
z vodojemu Zalov.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim rozvodu stavajici vodovodni
sité. Budou ukladany v ramci navrhovanych obsluznych komunikaci a pokud
mozno zokruhovany.

Profily vodovodnich fadl budou v obytném Gzemi navrhovany, s vyjimkou dil¢ich
koncovych Useku, minimalné DN80 a vodovodni sit bude osazena

pozarnimi hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost
objektu od hydrantu je 150 m).

Jsou stanovena tato opatieni:

- samostatny vodovodni okruh pro napojeni zastavitelné plochy Z02 a AT stanice.
AT stanice bude umisténa na hranici spravniho Gzemi obce Uholicky v plose Z02.
- TIO7 — zkapacitnéni vodojemu Velké Prilepy

Zasobovani provozni vodou

Stavajici sit privadééli provozni vody je stabilizovana.

Jsou stanovena tato opatieni:

- TIO6 - prelozka privadéce provozni vody podél okraje zastavitelné plochy Z04.

Odvadéni splaskovych vod

Stavajici systém splaskové kanalizacni sité je stabilizovan a doplnén o reseni
odvodnéni Podmorané.

Zastavitelné plochy budou napojeny na obecni systém odvadéni splaskovych vod.

Odvadéni srazkovych vod

Stavajici Useky destové kanalizace jsou stabilizovany.

Srazkové vody budou vsakovany prednostné na pozemku stavebnika. Pokud
geologické poméry neumoznuji vsakovani, budou realizovany akumulaéni
destové zdrze v ramci pozemku s regulovanym odpousténim (do 1 I/s z bézné
stavebni parcely) do navrhované destové kanalizace.

Pro srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ¢asti verejnych prostranstvi budou
realizovana zachytna opatreni k akumulaci objemu.

Jsou stanovena tato opatreni a ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu:

- vodohospoddrskd opatreni k odvddéni a zadrZeni sraZkovych vod jako soucdst
interakcnich prvka (viz kapitola f/2.5.2 Interakéni prvky)

- TI01 — plocha pro revitalizaci Podmordriského potoka - bude provéreno
podrobnéjsi projektovou dokumentaci

- TI02 — rozlivnd plocha na pravém brehu potoka mezi ulicemi U Splavu

a K Visriovce — bude upraven bieh potoka pro zachyceni srazkovych vod

z jihovychodni ¢asti sidla

- TI03 —rozlivna plocha pri ulici K Podmordni

- TIO4 — destova zdrZ pro realizaci plochy Z02

Zasobovani plynem

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit VTL a STL plynovodu.

Zastavitelné plochy budou napojeny pres navrhované STL plynovody na stavajici
sit. Nové fady budou ukladany zejména v ramci navrhovanych obsluznych
komunikaci.

Jsou stanovena tato opatieni:

- TI05 — preloZka VTL plynovodu.
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Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit vedeni VN a NN, kromé navrienych prelozek.
Zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajici sité nizkého napéti

s pfipadnym posilenim vykonu ve trafostanicich.

Jsou stanovena tato opatreni:

- trafostanice TSN1 pro zastavitelnou plochu Z02.

Trafostanice bude napojena smyckou ze stdvajici trafostanice v Roztocké ulici.

- prelozka VN pro realizaci zdstavby v plose Z04 - koncova vétev vedeni vysokého
napéti 22kV od stdvajici trafostanice v LibCické ulici bude nahrazena kabelovou
trasou vedenou v mistni komunikaci. Stavajici TS Nade Dvorem a TS Zamek
budou nahrazeny kabelovymi stanicemi.

- prelozka VN pro realizaci zdstavby v plose Z08 — je navrzena prelozka stavajiciho
nadzemniho vedeni do kabelového vedeni v ramci navrhované obsluziné
komunikace, pokud nebude mozné prelozku zajistit jinym opatfenim.

Spoje

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit slaboproudych telekomunikaénich rozvoda.
Zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikaéni sit dle podminek
provozovatele.

Krajinnad infrastruktura

Ochrana a rozvoj pfirody a krajiny, a ekologicka stabilita jsou zajistény
stanovenim podminek a opatfeni pro Gzemni systém ekologické stability (USES)
a interak¢ni prvky. Koncepce krajinné infrastruktury je zobrazena na schématu
Krajinna infrastruktura, prilozeného k vykresu €. I.c.

Dopad lidské ¢innosti na krajinu bude omezovan zajisténim opatfeni proti erozi,
pro zadrzovani destovych vod a ochranu pfed povodnémi a dal$imi pFirodnimi
katastrofami, ktera budou v souladu s pfirodnim charakterem tzemi.

Zadrzeni srazkovych vod v krajiné bude feseno predevsim Upravou drobnych
vodnich tokd a podle podminek v tzemi vsakovanim na vlastnich pozemcich

a retencnimi opatrenimi prirodé blizkého charakteru a jako soucast interakénich
prvkd.

Staré ekologické zatéze a skladky budou rekultivovany a zaclenény do systému
krajiny.

Opatteni pfirodniho charakteru jsou soucasti kapitoly f/2.5.2.

Opatfeni k hospodareni s de$tovou vodou, retenéni a rozlivné plochy jsou
stanoveny jako technicka opatfeni a jsou soucasti kapitoly f/2.4.1 a f/2.4.5.
Opatteni k hospodareni s destovou vodou, retencni a rozlivné plochy jsou feseny
jako prirodé blizka opatfeni s jemnou terénni modelaci a pfirodnim vzhledem
tak, aby nenarusovala pfirodni nebo prirodné rekreacni charakter uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén stabilizuje a doplfiuje Gzemni systém ekologické stability.

Jsou vymezeny nasledujici prvky USES: nadregionalni biocentrum NRBC 1 (2001
Udoli Vitavy), lokélni biocentra LBC 13 — Chlumec a LBC 18 — Sady u Uholi¢ek,
LBC 19-1 Udoli Vitavy a lokalni biokoridory LBK 9-10 — Udoli Podmorariského
potoka, Usek louka Podmorériského potoka — LBC 19-1 Udoli Vitavy, LBK 12 —
Usek LBC 19-1 Udoli Vitavy — Sady u Uholi¢ek a LBK 13 — Usek Sady u Uholi¢ek —
Horni Unétické rybniky.

Ve funkéni ¢asti biokoridoru LBK 9-10 v nivé Podmoranského potoka bude
realizovano opatreni TIO1. Nefunkéni ¢ast je vymezena s moZnosti vysadby

a Uprav breh potoka v pfipadé zmén zastavby podél potoka.

V nefunkéni ¢asti biokoridoru LBK 13 bude doplnéna vysadba s funkci vétrolamu,
protierozni a biologickou. Vétrolam $. 16-20m bude sestavat ze stromoradi

a vysadby krovin a Upravé meze podél komunikace.

V plochach biocenter neni pfipustna vystavba kromé vedlejsich staveb
hospodafského charakteru nepresahujicich rozméry 3x3 m. Stavby technické
infrastruktury jsou pfipustné, pouze pokud jsou ukryty v zemi. Vyjimku tvori
stdvajici stavby. Biokoridory mohou byt preruseny pouze v rozmezi technickych
parametrd do délky cca 10 m a nefunkéni nebo omezené funkéni ¢asti
biokoridord musi byt vyhledové rekonstruovany do funkcéni podoby. Biokoridory
Ize vyjimecné v rdmci zahrad ohrazovat oplocenim, které nezabranuje migraci
mensich organismd.
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Interakéni prvky

Uzemni plan stabilizuje a doplriuje sit interakénich prvkd jako podporu USES.
Interakéni prvky dopliiuji sit prvkd USES a stabilizuji strukturu krajiny a jeji vazby.
Interakéni prvky jsou déleny z pohledu zapojeni stavajicich porostt

na rekonstruované a navrhované, z pohledu funkce na ochranné, ohranicujici

a doprovodné. Budou tvoreny dievinami a kfovinami autochtonniho pdvodu.
Liniové interakcni prvky budou primarné obsahovat stavajici, omezenou nebo
navrzenou liniovou vysadbu drevin a kfovin a budou doplnény o zasakovaci
pfikop o min. $ifce 0,75 m. Ve svahu bude tento pfikop umistovan nad linii dfevin
a krovin. Liniové interakéni prvky budou doplnény o pési cestu s nezpevnénou
krajnici.

Jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

- Interakéni prvky ohranicujici budou slouzit jako prechod mezi volnou krajinou
a zastavbou a ke zvyseni biodiverzity na okraji sidla. Jedna se o interakéni prvky
IP2,3,4,5,19, 22, 50.

- Interak¢ni prvky doprovodné budou slouzit jako doprovodné porosty silnic

a dalsich cest v krajiné. Jedna se o interakcni prvky IP 14, 15, 16, 18, 23, 24, 55,
60, 61.

- Interakéni prvky v zastavbé budou slouzit jako doprovodné porosty ulic

v zastavbé. Jednad se o interakeni prvek IP 6.

- Interakcni prvky ochranné budou slouzit zejména ochrané pred privalovymi
desti ze svah( nebo podél potoka. Jedna se o vSechny ostatni interakéni prvky.
IP 26 a IP 27ab jsou navrzeny k provéreni a pfipadné vyhlaseni vyznamnym
krajinnym prvkem.

PUPFL

Uzemni plén stabilizuje PUPFL a vymezuje je jako ,,¢ast plochy pro PUPFL”.

V ,,Casti plochy pro PUPFL” je zajisténo hospodarské vyuZiti lesu.

Plochy ve vzdalenosti do 20m od hranice PUPFL nelze vyuZit pro nové nadzemni
objekty vyjma oploceni a nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem

od hranice PUPFL a novych nadzemnich objekt( v pldorysné stopé stavajicich
objektd.

Ochrana pfirody

Zajistit ochranu zvlasté chranénych druhd Zivocich( a rostlin dle pozadavki
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisU. V zastavitelnych plochach Z09 a Z10 prokazat spinéni této podminky
pred jejich vyuzitim.
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Ostatni podminky

Vyvlastnéni a vécné bfemeno

Jsou stanoveny tyto verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zdkona:
Dopravni infrastruktura

D01 az D05 — mistni obsluzna komunikace vcetné siti technické infrastruktury
D13 — odstranéni dopravni zavady kfiZzovatky

Technicka infrastruktura

TO01 - koridor pro prelozku VTL plynovodu

T02 aZ T03 — destova zdrz

T10 — prelozka vodovodniho fadu provozni vody v Sifce 10m

T20 aZ T25 — vodohospodarské opatieni — remizek s prikopem v Sifce 4m

Jsou stanovena tato verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:
ZaloZeni prvkd USES

uo04, U06, U07 — LBK

Predkupni pravo
Nejsou stanoveny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

Dohoda o parcelaci

Tyto plochy jsou podminény uzavienim dohody o parcelaci:

205 — Nade Dvorem

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na zajisténi
navaznosti vymezeného verejného prostranstvi a napojeni plochy Z04, Z06 a 207,
umoznéni realizace interakéniho prvku IP3, IP5 a IP6., respektovani ochrannych
a bezpecénostnich pasem infrastruktury.

206 — K Prilepim |

Dohoda o parcelaci bude fesit parcelaci zejména s ohledem na zajisténi
navaznosti vymezeného verejného prostranstvi a napojeni plochy Z05 a 207,
zajisténi realizace dopravniho opatieni DIO2 a umoZnéni realizace interakéniho
prvku IP5.

Uzemni studie
Tyto plochy jsou podminény vloZenim dat o Uzemni studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti:

US03 - U Hristé

Uzemni studie bude fesit podrobné podminky pro rozvrieni struktury zéstavby

a verejnych prostranstvi v zastavitelné plose Z01. Vymezi verejna prostranstvi

a pozemky urcené k zastavbé pri dodrZeni navaznosti na stavajici zastavbu

a prostupnost Uzemi a krajiny. US upresni zpUsob vyuziti plochy smi$ené obytné
(O) a podminky lokality 05 Na Habfi — plosného a vySkového Feseni zastavby,
objemového feseni pfirodnich prvk(, uspofadani prostranstvi, zastavby

a prirodnich prvk(, pfipadné jina specificka usporadani. Vymezi parkové Gpravy,
plochy pro pohyb a dopravu v klidu, plochy pro odpocinek a spolecenské aktivity.

Pfevazujicim vyuzitim bude bydleni. Verejna prostranstvi budou vymezena

a navrzena tak, aby umoziovala oboustranné obslouzeni pozemkd. Plochy
pozemk( RD budou minimalné 650 m2, maximalné 1100 m2. Vzdalenost
hlavnich objektl od vefejného prostranstvi bude min. 5m. Vyska zastavby bude
max. 2 NP.

Budou provéreny moznosti umisténi objektl vybaveni. Bude zajisténa obsluha
uzemi dostatecnou kapacitou inZzenyrskych siti. Podle hydrogeologickych
podminek bude FeSeno vsakovani nebo zadrieni destovych vod.
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Lhlta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je 6 let.

Regulacni plan
Tyto plochy jsou podminény vloZenim dat o regula¢nim planu do evidence
uzemné planovaci Cinnosti:

RP 01 — Na Pékné

Resené tzemi je vymezeno plochou RPO1.

Regulacni plan je z podnétu a nahrazuje vybrana uzemni rozhodnuti.
Uzemni plan stanovuje zadani regulaéniho planu nasledovné:

a) vymezeni feSeného Gzemi,

.1 Reené Gzemi je vymezeno ve vykrese ¢. l.a tzemniho plénu Uholicek
plochou RP0O1. Soucasti feSeného Uzemi je zastavitelna plocha Z03.

.2 Soucasti reSeného Uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického
a dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice.

b) pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti,

.1 Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani feseného
Uzemi s cilem stabilizovat a rozvinout urbanistickou strukturu lokality
Na Pékné, navrhnout podrobné feseni verejnych prostranstvi a vytvofit
optimalni podminky pro umisténi obcanského vybaveni.

.2 Regulacni plan vymezi pozemky pro plochy smiSené obytné, pfirodni
pobytové a pozemky verejnych prostranstvi. Vymezeni pozemkd a navrh
jejich vyuziti bude proveden s ohledem na:

- vazby na stavajici zastavbu a komunikaéni sit obce,

- vazbu na zastavitelnou plochu Z04,

- pésivazbu na naucnou stezku ,,Rozhlédni se, clovéce”,

- vazbu na objekty historického statku parc. €. st.1/1.

.3 Regulaéni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemka.

.4 PoZadavky na vymezeni pozemkd pro zastavbu smiSenou obytnou:

- regulacni plan vymezi pozemky pro obytnou zastavbu prevazné v rozmezi
cca 800 - 1000 m2,

- regulacni plan provéii moznosti umisténi lokdlniho obc¢anského vybaveni.

.5 Pozadavky na vymezeni pozemku pro verejna prostranstvi:

- regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemk( vefejnych prostranstvi
pro zajisténi prostupnosti feSeného Uzemi a pro zabezpeceni pfistupnosti
a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemkd a jejich napojeni
na sité technické infrastruktury,

- regulacni plan bude respektovat vymezeni ,,pésiho propojeni“ mezi plochou
Z03 a plochou verejného prostranstvi ostatniho pti vychodni hranici reSeného
Gzemi dle vykresu &. I.b tzemniho planu Uholicek,

- regulaéni plan bude respektovat vymezeni ,,dopravniho propojeni“ mezi
plochou Z03 a plochou vetejného prostranstvi ostatniho (VPo) ptes plochu
ptirodni pobytovou (PB) pti zapadni hranici feSeného Uzemi dle vykresu €. I.b
Uzemniho planu Uholi¢ek,

- mista ,dopravniho propojeni“ a ,, pésiho propojeni budou propojena
vefejnym prostranstvim vymezenym regulacnim planem; maximalni délka
propojeni mista ,,dopravniho propojeni“ a ,pésiho propojeni”
dle vykresu &. I.b Gzemniho planu Uholi¢ek bude 200 m,

- regulaéni plan navrhne podrobné plosné uspofadani vsech pozemk
verejnych prostranstvi, véetné oddéleni ploch pro komunikace
pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a cyklistickou dopravu,
verejnou zelen, apod.,

- regulaéni plan navrhne feseni pozemku plochy pfirodni pobytové (PB) jako
ptirodné rekreac¢niho zazemi zastavby a odstinéni od silnice 111/2407,

- soucasti navrhu bude reseni sadovych Uprav ve verejnych prostranstvich,

- stromoradi budou umisténa ve verejnych prostranstvich ostatnich,
max. vzdalenost stromu je 12 — 15 m.

- parkovaci stani budou prokladana stromy tak, aby stromy tvofrily stromofadi,

- vjezdy na pozemky budou sdruzovany,
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retencni opatieni umisténa ve verejnych prostranstvich budou podzemni,
pripadné budou resena prirodné blizkym zplsobem v minimalnim rozsahu.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

i

Navrh regulacniho planu upfesni pozadavky na prostorové usporadani
zéstavby a verejnych prostranstvi dle kapitoly f/1.2.4 Gzemniho plédnu
Uholigek.

Regula¢nim planem budou pro stavebni pozemky zavazné stanoveny
zejména tyto pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
regulacni ¢ary ulicni a stavebni pro hlavni objekt i vedlejsi objekty

na pozemcich,

podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich,

maximalni pocet podlazi zastavby (v€etné rozliseni pripadného podkrovi),
pripadné maximalni absolutni vyska zastavby od Grovné pldvodniho terénu,
v pfipadé potifeby dovolené tvary a pripadné sklony stfech, pro ploché
a pultové strechy do 15° bude stanovena podminka zelené strechy,
intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavéni a koeficient zelenych
nezpevnénych ploch),

vzdalenost hlavni stavby k vefejnému prostranstvi bude max. 6 m

v souladu s charakterem lokality,

v pripadé potreby vyznamné architektonické detaily,

v pripadé potreby dalsi upfesnujici regulativy v souladu

s Uzemnim planem Uholicek.

Pro jednotlivé pozemky bude stanoven minimalni podil zelenych
nezpevnénych ploch dle podminek prostorového usporadani v platném
uzemnim planu.

Pro jednotlivé pozemky budou stanoveny jednoznaéné podminky

pro pripadné slucovani parcel a vystavbu na nich s ohledem na dodrzeni
charakteru navrhované zéstavby dle Gzemniho pldnu Uholi¢ek.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

1

Regulaéni plan bude feSenim zastavby navazovat na charakter zastavby
historického jadra obce, vymezeného lokalitami 01 Uholicky a 02 Zamek.
Regulaéni pldn bude respektovat Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN I1)
Vv jizni ¢asti lokality.

Regulacni plan bude respektovat morfologii Uzemi a krajinny raz lokality
upfesnény Gizemnim planem Uholi¢ek.

e) pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury,

Pozadavky na reseni obc¢anského vybaveni:

viz bod b. 4 tohoto zadani.

PoZadavky na feseni verejného prostranstvi:

viz bod b. 5 tohoto zadani.

Pozadavky na reseni verejné dopravni infrastruktury:

budou navrZeny plochy pro obratisté na pfipadnych slepé zakoncenych
komunikacich, plochy pro umisténi obratist budou pojednény jako mistni
verejna prostranstvi, plnici mimo dopravni funkce i funkci komunitni,
rekreacni a estetickou,

bude navrZeno smérové a vyskové reseni pésiho propojeni ul. LibCicka —

K Podmorani — K Divadlu,

bude navrzeno napojeni lokality na silnici 111/2407,

Sirka verejného prostranstvi, obsahujici mistni obsluznou komunikaci
zpfistupnujici jednotlivé pozemky zastavby smisené obytné, bude navriena
tak, aby jeho soucasti byla potfebna parkovaci stani, minimalné jednostranny
chodnik o $ifi 1,5 m a pruh pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni $iti 2 m,
regulaéni plan vymezi v ramci pozemku verejnych prostranstvi poZzadovanou
kapacitu parkovacich stani dle platnych pravnich predpist.

PoZadavky na feseni verejné technické infrastruktury

feSeni technické infrastruktury bude navrzeno v souladu s generelem
technické infrastruktury obce, podklady spravci jednotlivych typl technické
infrastruktury a Uzemnim planem Uholicek,
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- budou navrzeny prelozZky siti technické infrastruktury v souladu s Gzemnim
planem Uholicek,
- soucasti ndvrhu bude feseni umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad.

f) pozadavky na veiejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni,

.1 Pozadavky na verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby
pro vyvlastnéni nové navrhované pozemky pozemnich komunikaci
pro zajisténi dopravni obsluhy feseného tUzemi a pro zajisténi pési
a cyklistické prostupnosti reseného Uzemi,

- regulaéni plan ptipadné vymezi jako verejné prospésné stavby
pro vyvlastnéni vybrané nové navrhované stavby a zafizeni technické
infrastruktury.

.2 PoZadavky na verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava:

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce Uholitky veskeré pozemky
verejnych prostranstvi, ktera neplni primarné dopravni funkci v feSeném
uzemi (parky, détska hristé, verejna zelen apod.),

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava pozemky nové navrhovanych staveb
obcanského vybaveni zfizovaného ve verejném zajmu.

g) pozadavky na asanace

.1 Regulaéni plan nestanovi zadné konkrétni pozadavky na asanace. V ramci
reSeného Uzemi se nevyskytuji Zadné stavby vyZzadujici asanaci jako podminky
vyuZiti Gzemi.

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich
pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi,
pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

.1 Z Uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice (2016) vyplyvaji pro fesené
uzemi nasledujici konkrétni pozadavky na reseni v regula¢nim planu:

- v fedeni technické infastruktury zohlednit ohroZeni vodni erozi a fesit plochy
pro retenci a likvidaci destovych vod.

.2V ramci reseni regulacniho planu budou zohlednény vSechny limity vyuZziti
Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

.3V ramci regulacniho planu budou spinény pozadavky na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a stavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, pozadavky na feseni prijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku a zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, pfipadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

.4 Pfipadné dalsi pozadavky vyplyvajici pro feSeni regulac¢niho planu
ze zvlastnich pravnich predpist budou doplnény na zakladé projednani
navrhu zadani regulacniho planu.

i) vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

.1 Regulacni plan nahradi v feSeném tzemi Uzemni rozhodnuti na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a Uzemni rozhodnuti o déleni
a scelovani pozemka.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné uréeni dal$iho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a pofizovani regula¢niho
planu spojuji,

.1 VramcireSeného Uzemi se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

.2 Pro stavby v plose smiSené vyrobni (V) bude zpracovano posouzeni vlivi
na Zivotni prosttfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi, v platném znéni.
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.3 Pripadné pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni budou doplnény na zakladé
projednani navrhu zadani regulacniho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
.1 Neuplatnuji se Zddné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu
o parcelaci, protoZe se nejedna o regulacni plan na Zadost.

1) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odtivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné
méfFitek vykrest a poétu vyhotoveni.

.1 Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy ¢. 11 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni.

.2 Vyrok regulacniho planu bude zpracovan ve ¢lenéni:

Textova ¢ast
Graficka ¢ast

- Hlavni vykres v méfitku 1 :1 000
(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné
vykresy, a sice na Vykres zplsobu vyuZiti pozemk( a na Vykres umisténi
a prostorového usporadani staveb)

- Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 :1 000

- Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni v méfitku
1:1 000

- Vykres poradi zmén v tzemi v méfitku 1 :1 000 (pokud bude v regulacnim
planu stanovena etapizace), pfipadné muze byt soucasti Vykresu dopravni
a technické infrastruktury

.3 Oduvodnéni regulacniho planu bude zpracovano ve ¢lenéni:

Textova Cast
Graficka ¢ast

- Koordinaéni vykres v méfitku 1 :1 000

- Vykres Sirsich vztah(i v méfitku 1 :5 000

- Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu v méfitku 1 :1 000

.4V odlGvodnénych pripadech Ize upravit nazvy a poradi kapitol textové Casti
a nazvy a méritko vykresu.

.5 Textova ¢ast regulacniho planu i odlvodnéni regulacniho planu budou
zpracovany ve formatu Microsoft Word *.doc nebo *.docx a budou
odevzdany zaroven ve formatu *.pdf

.6 Graficka ¢ast regulaéniho planu i odGvodnéni regulac¢niho planu budou
zpracovany nad aktualni katastralni mapou v souradnicovém systému S —
JTSK ve formatu *.dwg/*.dgn a budou odevzdany zarover ve formatu *.pdf.

.7 Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven
v digitalni formé na datovém nosic¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré
pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulacniho planu pro potieby spoleéného jednani
dle §65SZ-2x

- navrh regulacniho planu pro potfeby fizeni o regula¢nim planu
dle §67 SZ—-2 x

- regulacni plan pro vydani dle § 69 SZ -4 x.

Regulacni plan bude vydan do 8-ti let od nabyti Gi¢innosti tohoto tzemniho planu.
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RP 02 - LibCicka

Resené Gzemi je vymezeno plochou RPO2.

Regulacni plan je z podnétu a nahrazuje vybrana uzemni rozhodnuti.
Uzemni plan stanovuje zaddni regulaéniho planu nasledovné:

a) vymezeni feSeného Gzemi,

1

Resené Gzemi je vymezeno ve vykrese €. l.a Gzemniho planu Uholi¢ek
plochou RP02. Soucasti feSeného Uzemi je zastavitelna plocha Z04.
Soucasti feSeného Uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického
a dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice.

b) pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti,

d

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani reSeného
Uzemi s cilem stabilizovat a rozvinout urbanistickou strukturu lokality
Libcicka, navrhnout podrobné feseni verejnych prostranstvi a vytvorit
optimalni podminky pro umisténi obc¢anského a rekreacniho vybaveni

ve vazbé na objekt stodoly st. 58 a navazujici volnou krajinu.

Regulacni plan vymezi pozemky pro plochy smisené obytné a pozemky
verejnych prostranstvi. Vymezeni pozemku a navrh jejich vyuZiti bude
proveden s ohledem na:

vazby na stdvajici zéstavbu a komunikaéni sit obce,

vazbu na zastavitelnou plochu Z03,

pési vazbu na historické jadro obce,

pési vazbu na cestni sit v krajiné,

vymezeni verejného prostranstvi ptrirodniho charakteru v ndvaznosti

na objekt stodoly st. 58.

Regulacni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemka.

PoZadavky na vymezeni pozemkd pro zastavbu smiSenou obytnou:
regulacni plan vymezi pozemky pro obytnou zastavbu

v rozmezi cca 800 — 1000 m2,

regulaéni plan provéri umisténi lokalniho obcanského vybaveni ve vazbé

na objekt stodoly st. 58., pfimo v rdmci objektu nebo v jeho blizkém okoli.
Lokalni obc¢anské vybaveni bude urbanisticky reseno tak, aby spolecné

se stavebni dominantou objektu stodoly st. 58 a okolnich rekreacnich ploch
prirodniho charakteru vytvarelo jeden kompozi¢ni celek, ktery bude
prostorové pfimo napojen na centrum obce, resp. plochu verejného
prostranstvi hlavniho.

PoZadavky na vymezeni pozemku pro verejna prostranstvi:

regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemk( vefejnych prostranstvi

pro zajisténi prostupnosti feSeného Uzemi a pro zabezpeceni pfistupnosti

a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemk a jejich napojeni na sité
technické infrastruktury,

regulacni plan vymezi pfirodni pobytové prostranstvi o min. rozloze 3 500 m2
v ndvaznosti na stavebni dominantu stodoly st. 58 a pfipadné lokaIni
obcanské vybaveni, bude provéfena moznost umisténi sadu v rdmci tohoto
pfirodniho prostranstvi,

regulacni plan navrhne podrobné plosné usporadani vsech pozemki
verejnych prostranstvi, vcetné oddéleni ploch pro komunikace

pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a cyklistickou dopravu,
verejnou zelen, apod.,

regulacni plan bude respektovat vymezeni ,dopravniho propojeni” mezi
plochou Z04 a plochou verejného prostranstvi ostatniho (VPo) pfi vychodni
hranici fe$eného Gzemi dle vykresu €. I.b Uzemniho planu Uholicek,
regulacni plan bude respektovat vymezeni ,,pésiho propojeni“ mezi plochou
Z04 a plochou verejného prostranstvi ostatniho (VPo) pfi zapadni hranici
fe$eného Uzemi dle vykresu &. I.b Gzemniho planu Uholicek,

mista ,,dopravniho propojeni“ a ,pésiho propojeni budou propojena
vefejnym prostranstvim vymezenym regulacnim planem; maximalni délka
propojeni mista ,dopravniho propojeni“ a ,pésiho propojeni”

dle vykresu &. I.b Gzemniho planu Uholi¢ek bude 200 m,

objekt stodoly st. 58 bude dopravné napojen na silnici 111/2407 pfes pozemek
parc. €. 575, resp. stavajici ucelovou komunikaci, kterd bude upravena

v souladu s poZadavky CSN.
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soucasti ndvrhu bude feseni sadovych Uprav ve vefejnych prostranstvich,
stromoradi budou umisténa ve verejnych prostranstvich,

max. vzdalenost stromi je 12 — 15 m,

parkovaci stani budou prokladana stromy tak, aby stromy tvorily stromoradi,
vjezdy na pozemky budou sdruzovany,

retencni opatfeni umisténa ve verejnych prostranstvich budou podzemni,
ptipadné budou resena pfirodné blizkym zplsobem v minimalnim rozsahu.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

i

Navrh regulacniho planu upfesni poZadavky na prostorové usporadani
zéstavby a verejnych prostranstvi dle kapitoly f/1.2.4 Uzemniho plédnu
Uholigek.

Regulac¢nim planem budou pro stavebni pozemky zavazné stanoveny
zejména tyto poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
regulacni Cary ulicni a stavebni pro hlavni objekt i vedlejsi objekty

na pozemcich,

podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich,

maximalni pocet podlazi zastavby (véetné rozliseni pripadného podkrovi),
pripadné maximalni absolutni vyska zastavby od Grovné pldvodniho terénu,
v pfipadé potifeby dovolené tvary a pripadné sklony stfech, pro ploché

a pultové strechy do 15° bude stanovena podminka zelené stfechy,
intenzita vyuZiti pozemkd (koeficient zastavéni a koeficient

zelenych nezpevnénych ploch),

vzdalenost hlavni stavby k vefejnému prostranstvi bude max. 6 m

v souladu s charakterem lokality,

objekt stodoly st. 58 — bude zachovano jeho objemové feseni a dale bude
fesen jako solitérni objekt a prostorova dominanta v krajing,

v pfipadé potreby vyznamné architektonické detaily,

v pfipadé potreby dalsi upfesnujici regulativy v souladu s tizemnim planem
Uholicek.

Pro jednotlivé pozemky bude stanoven minimalni podil zelenych
nezpevnénych ploch dle podminek prostorového usporadani v platném
uzemnim planu.

Pro jednotlivé pozemky budou stanoveny jednoznacné podminky

pro pripadné slucovani parcel a vystavbu na nich s ohledem na dodrzeni
charakteru navrhovanych objektd dle Gzemniho planu Uholigek.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

1

Regulaéni plan bude fesenim zastavby navazovat na charakter zastavby
historického jadra obce, vymezeného lokalitami 01 Uholi¢ky a 02 Zamek.
Regulaéni plan bude respektovat Gizemi s archeologickymi nalezy (UAN I1)
v jizni ¢asti lokality.

Regulaéni plan bude respektovat morfologii Uzemi a krajinny raz lokality
upiesnény Gzemnim pldnem Uholicek.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

1

2

3

PoZadavky na feseni obc¢anského vybaveni:

viz bod b. 4 tohoto zadani

Pozadavky na reSeni verejné prostranstvi:

viz bod b. 5 tohoto zadani

PoZadavky na feseni verejné dopravni infrastruktury:

systém pozemnich komunikaci pro motorova vozidla v feSeném Gzemi bude
zokruhovan, fesenim nebude prednostné slepa komunikace,

Sitka verejného prostranstvi, obsahujici mistni obsluznou komunikaci
zpristupnujici jednotlivé pozemky zastavby smisené obytné, bude navrzena
tak, aby jeho soucasti byla potfebna parkovaci stani, minimalné jednostranny
chodnik o $ifi 1,5 m a pruh pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni $ifi 2 m,
regulaéni plan vymezi v ramci pozemk( verejnych prostranstvi poZzadovanou
kapacitu parkovacich stani dle platnych pravnich predpist.

PoZadavky na feseni verejné technické infrastruktury

reseni technické infrastruktury bude navrzeno v souladu s generelem
technické infrastruktury obce, podklady spravcd jednotlivych typl technické
infrastruktury a tzemnim planem Uholi¢ek,
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budou navrZeny prelozky siti technické infrastruktury v souladu s Gzemnim
planem Uholicek,
soucasti navrhu bude reseni umisténi nddob na komunalni a tfidény odpad.

f) pozadavky na veiejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni,

i

PoZadavky na verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

regulacni plan pripadné vymezi jako verejné prospésné stavby

pro vyvlastnéni nové navrhované pozemky pozemnich komunikaci

pro zajisténi dopravni obsluhy feseného tUzemi a pro zajiSténi pési

a cyklistické prostupnosti feseného Uzemi,

regulacni plan pripadné vymezi jako verejné prospésné stavby

pro vyvlastnéni vybrané nové navrhované stavby a zafizeni technické
infrastruktury.

PoZadavky na verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho
prava:

regulaéni plan pripadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce Uholitky veskeré pozemky
verejnych prostranstvi, ktera neplini primarné dopravni funkci v feseném
uzemi (parky, détska hristé, verejna zelen apod.),

regulacni plan pripadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava pozemky nové navrhovanych staveb
obcanského vybaveni zfizovaného ve verejném zajmu.

g) pozadavky na asanace

1

Regulacni plan nestanovi zadné konkrétni pozadavky na asanace. V ramci
reSeného Uzemi se nevyskytuji Zadné stavby vyzadujici asanaci jako podminky
vyuZiti Gzemi.

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich

pravnich predpist (napfiklad poZadavky na ochranu vefrejného zdravi,
pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany

pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Z Uzemné analytickych podklad& ORP Cernosice (2016) vyplyvaji pro feené
uzemi nasledujici konkrétni pozadavky na reseni v regula¢nim planu:

- v feSeni technické infastruktury zohlednit ohroZeni vodni erozi a fesit plochy
pro retenci a likvidaci destovych vod.

V ramci feseni regulacniho planu budou zohlednény vsechny limity vyuZziti
Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

V ramci regulacniho planu budou spinény pozadavky na parametry
pristupovych komunikaci k objektdim a stavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, pozadavky na feseni prijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku a zajisténi potrebného
mnozstvi pozarni vody, pripadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Pripadné dalsi poZzadavky vyplyvajici pro reseni regulacniho planu

ze zvlastnich pravnich predpist budou doplnény na zakladé projednani
navrhu zadani regulacniho planu.

i) vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi,

1

Regulaéni plan nahradi v feSeném Gzemi Uzemni rozhodnuti na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a Uzemni rozhodnuti o déleni
a scelovani pozemka.

j) poZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné uréeni dal$iho postupu, pokud

1

se postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho
planu spojuji,

V ramci reseného Uzemi se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

Pro stavby v ploSe smiSené vyrobni (V) bude zpracovano posouzeni vlivi

na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, v platném znéni.
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.3 Pripadné pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni budou doplnény na zakladé
projednani navrhu zadani regulacniho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
.1 Neuplatnuji se Zzddné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu
o parcelaci, protoZe se nejedna o regulacni plan na Zadost.

1) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odtivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné
méfFitek vykrest a poétu vyhotoveni.

.1 Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy ¢. 11 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni.

.2 Vyrok regulacniho planu bude zpracovan ve ¢lenéni:

Textova ¢ast
Graficka ¢ast

- Hlavni vykres v méfitku 1 :1 000
(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné
vykresy, a sice na Vykres zplsobu vyuZiti pozemkU a na Vykres umisténi
a prostorového usporadani staveb)

- Vykres dopravni a technické infrastruktury v méritku 1 :1 000

- Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatireni v méfitku
1:1 000

- Vykres poradi zmén v tzemi v méfitku 1 :1 000 (pokud bude v regulacnim
planu stanovena etapizace), pfipadné muze byt soucasti Vykresu dopravni
a technické infrastruktury

.3 Oduvodnéni regulaéniho planu bude zpracovano ve ¢lenéni:

Textova Cast
Graficka ¢ast

- Koordinaéni vykres v méfitku 1 :1 000

- Vykres Sirsich vztah(l v méfitku 1 :5 000

- Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu v méfitku 1 :1 000

.4 'V odlGvodnénych pfipadech Ize upravit nazvy a poradi kapitol textové cCasti
a nazvy a méritko vykresu.

.5 Textova Cast regulacniho planu i oddvodnéni regulaéniho planu budou
zpracovany ve formatu Microsoft Word *.doc nebo *.docx a budou
odevzdany zaroven ve formatu *.pdf

.6 Graficka ¢ast regulaéniho planu i odGvodnéni regulaéniho planu budeou
zpracovany nad aktualni katastralni mapou v souradnicovém systému S -JTSK
ve formatu *.dwg/*.dgn a budou odevzdany zérover ve formatu *.pdf.

.7 Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven
v digitdlni formé na datovém nosici CD/DVD, a to v tomto poctu paré
pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulaéniho planu pro potfeby spole¢ného jednani dle § 65 SZ — 2 x

- navrh regulaéniho planu pro potreby fizeni o regula¢nim planu
dle §67SZ-2x

- regulacni plan pro vydani dle § 69 SZ—-4 x.

Regulacni plan bude vydan do 8-mi let od nabyti ucinnosti tohoto izemniho planu.
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RP 03 — Na Habri

Resené Gzemi je vymezeno plochou RPO2.

Regulacni plan je z podnétu a nahrazuje vybrana uzemni rozhodnuti.
Uzemni plan stanovuje zaddni regulaéniho planu nasledovné:

a) vymezeni feSeného Gzemi,

1

Resené zemi je vymezeno ve vykrese €. l.a Gizemniho planu Uholi¢ek
plochou RP02. Soucasti feSeného Uzemi je zastavitelna plocha 202

a plocha prestavby P02.

Soucasti feseného tzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického

a dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice. Hranici feSeného tzemi je
mozné rozsifit o navazujici plochy pfirodni (P) pro zajisténi koordinace tzemi.

b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti,

i

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové usporadani reseného
uzemi s cilem stabilizovat a rozvinout urbanistickou strukturu lokality

Na Habfi, navrhnout podrobné reseni vefejnych prostranstvi a vytvofit
optimalni podminky pro umisténi ob¢anského a rekreacniho vybaveni

ve vazbé na plochu verejného prostranstvi hlavniho (VPy).

Regulacni plan vymezi pozemky pro plochy smisené obytné a pozemky
verejnych prostranstvi. Vymezeni pozemkd a navrh jejich vyuZiti bude
proveden s ohledem na:

vazby na stévajici zdstavbu a komunikaéni sit obce,

vazbu na zastavitelnou plochu Z01,

vazbu na plochu verejného prostranstvi hlavniho,

pési vazby do krajiny i do navazujici plochy 201

a okolniho stabilizovaného Uzemi.

Regulacni plan navrhne parcelaci dot¢enych pozemka.

PoZzadavky na vymezeni pozemkd pro zastavbu smiSenou obytnou:
regulaéni plan vymezi pozemky pro obytnou zastavbu v rozmezi cca 800 —
1000 m2,

regulacni plan provéri umisténi zakladni skoly v ¢asti plochy pro obéanské
vybaveni OVz dle UP Uholicek, prostorové Feseni $koly bude navazovat

na feseni plochy vefejného prostranstvi hlavniho (VPy) a bude dotvaret
subcentrum obce stanovené Gzemnim pldnem Uholicek,

regulacni plan provéri umisténi polyfunkéniho htisté v navaznosti na plochu
verejného prostranstvi hlavniho (VPy) a ¢ast plochy

pro obc¢anské vybaveni OVz,

v parteru objektl orientovanych do plochy VP nebudou umistovana zafizeni
pro statickou dopravu, parkovani, mimo vjezd( do objektd.

PoZadavky na vymezeni pozemkU pro verejna prostranstvi:

regulaéni plan vymezi spojitou sit pozemk( vefejnych prostranstvi

pro zajisténi prostupnosti feSeného Uzemi a pro zabezpeceni pfistupnosti

a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemk a jejich napojeni na sité
technické infrastruktury,

regulacni plan bude respektovat vymezeni ,dopravniho propojeni”

mezi plochou verejného prostranstvi hlavniho (VPy) a plochou smisenou
obytnou (O) ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi dle vykresu €. I.b izemniho
planu Uholicek,

regulacni plan bude respektovat vymezeni ,dopravniho propojeni”

mezi zastavitelnou plochou Z02 a silnici 111/2421 v jiznim cipu feSeného uzemi
dle vykresu &. I.b tzemniho planu Uholi¢ek,

regulacni plan bude respektovat vymezeni ,pésiho propojeni”

mezi zastavitelnou plochou Z02 a vrcholem Na Habfi

dle vykresu &. I.b Gzemniho planu Uholicek,

regulacni plan navrhne podrobné plosné usporadani vsech pozemk
verejnych prostranstvi, véetné oddéleni ploch pro komunikace

pro motorovou dopravu, komunikace pro pési a cyklistickou dopravu,
verejnou zelen, apod.,

soucasti navrhu bude feseni sadovych Gprav ve verejnych prostranstvich,
stromoradi budou umisténa ve verejnych prostranstvich,

max. vzdalenost stromi je 12 — 15 m,

parkovaci stani budou prokladana stromy tak, aby stromy tvofily stromoradi,
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vjezdy na pozemky budou sdruzovany,

retencni opatfeni umisténa ve verejnych prostranstvich budou podzemni,
ptipadné budou fesena pfirodné blizkym zplsobem v minimalnim rozsahu,
plocha vefejného prostranstvi hlavniho (VPy) bude fesena jako lokalni
subcentrum Uholicek a centrum lokality Na Habfi. Bude fe$ena tak, aby byl
posilen pobytovy charakter prostranstvi, s dlirazem na komunitni, rekreacni
a estetickou funkci prostranstvi.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

1

Navrh regulacniho planu upfesni pozadavky na prostorové usporadani
zéstavby a verejnych prostranstvi dle kapitoly f/1.2.4 Uzemniho plédnu
Uholigek.

Regulac¢nim planem budou pro stavebni pozemky zavazné stanoveny
zejména tyto poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
regulacni Cary ulicni a stavebni pro hlavni objekt i vedlejsi objekty

na pozemcich,

podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich,

maximalni pocet podlazi zastavby (vCetné rozliseni pripadného podkrovi),
pripadné maximalni absolutni vyska zastavby od Grovné pldvodniho terénu,
v pfipadé potifeby dovolené tvary a pripadné sklony stfech, pro ploché
a pultové strechy do 15° bude stanovena podminka zelené strechy,
intenzita vyuZiti pozemku (koeficient zastavéni a koeficient zelenych
nezpevnénych ploch),

vzdalenost hlavni stavby k vefejnému prostranstvi bude max. 6 m

v souladu s charakterem lokality,

v pfipadé potreby vyznamné architektonické detaily,

v pfipadé potreby dalsi upfesnujici regulativy v souladu

s Gzemnim planem Uholicek.

Pro jednotlivé pozemky bude stanoven minimalni podil zelenych
nezpevnénych ploch dle podminek prostorového usporadani v platném
uzemnim planu.

Pro jednotlivé pozemky budou stanoveny jednoznaéné podminky

pro pripadné slucovani parcel a vystavbu na nich s ohledem na dodrzeni
charakteru navrhovanych objektd dle Gzemniho planu Uholi¢ek.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

1

Regulacni plan bude feSenim zastavby navazovat na charakter zastavby

historického jadra obce, vymezeného lokalitami 01 Uholicky a 02 Zémek.
Regulacéni plan bude respektovat morfologii Uzemi a krajinny raz lokality
upiesnény Gzemnim pldnem Uholicek.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

Pozadavky na feseni obc¢anského vybaveni:

viz bod b. 4 tohoto zadani

PoZadavky na feseni verejné prostranstvi:

viz bod b. 5 tohoto zadani

PoZadavky na feseni verejné dopravni infrastruktury:

systém pozemnich komunikaci pro motorova vozidla v feSeném Uzemi bude
zokruhovan, feseni nebude navrhovat zfizovani obratist na slepé
zakonéenych komunikacich,

bude navrzeno propojeni obou bodu ,,dopravniho propojeni”

dle vykresu &. I.b Gzemniho planu Uholicek,

Sitka verejného prostranstvi, obsahujici mistni obsluznou komunikaci
zpristupnujici jednotlivé pozemky zastavby smisené obytné, bude navrzena
tak, aby jeho soucasti byla potfebna parkovaci stani, minimalné jednostranny
chodnik o Siti 1,5 m a pruh pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni $ifi 2 m,
regulaéni plan vymezi v ramci pozemku verejnych prostranstvi poZzadovanou
kapacitu parkovacich stani dle platnych pravnich predpist.

PoZadavky na feseni verejné technické infrastruktury:

feseni technické infrastruktury bude navrzeno v souladu s generelem
technické infrastruktury obce, podklady spravc( jednotlivych typu technické
infrastruktury a Uzemnim planem Uholicek,
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- budou navrzeny prelozky siti technické infrastruktury v souladu s Gzemnim
planem Uholigek,

- bude prostorové upresnéna prelozka VTL plynovodu vymezena casti plochy
pro technickou infrastrukturu TI05 Gzemnim planem Uholi¢ek,

- bude prostorové upresnéno retencni opatieni vymezené ¢asti plochy
pro technickou infrastrukturu TI04 Gzemnim planem Uholigek,

- teSeniregulacniho planu bude koordinovano fesenim plochy pro rozsifeni
vodojemu Uholi¢ky vymezené &asti plochy pro technickou infrastrukturu TI07
tzemnim planem Uholicek,

- soucasti navrhu bude feseni umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad.

f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni,

.1 Pozadavky na verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

- regulaéni plan ptipadné vymezi jako verejné prospésné stavby
pro vyvlastnéni nové navrhované pozemky pozemnich komunikaci
pro zajisténi dopravni obsluhy feseného tUzemi a pro zajisténi pési
a cyklistické prostupnosti feSeného Uzemi,

- regulaéni plan ptipadné vymezi jako verejné prospésné stavby
pro vyvlastnéni vybrané nové navrhované stavby a zafizeni technické
infrastruktury.

.2 Pozadavky na verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho
prava:

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce Uholicky veskeré pozemky
verejnych prostranstvi, kterd neplni primarné dopravni funkci v reSeném
uzemi (parky, détska hristé, verejna zelen, apod.),

- regulacni plan pfipadné vymezi jako verejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni predkupniho prava pozemky nové navrhovanych staveb
obcanského vybaveni zfizovaného ve verejném zajmu.

g) pozadavky na asanace

.1 Regulacni plan nestanovi Zadné konkrétni poZzadavky na asanace. V ramci
reSeného Uzemi se nevyskytuji Zadné stavby vyZadujici asanaci jako podminky
vyuZiti Uzemi.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad a ze zvlastnich
pravnich predpisti (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy),

.1 Z Uzemné analytickych podklad(i ORP Cernosice (2016) vyplyvaji pro fe$ené
uzemi nasledujici konkrétni poZadavky na feseni v regulac¢nim planu:

- v feSeni technické infastruktury zohlednit ohroZeni vodni erozi a fesit plochy
pro retenci a likvidaci destovych vod.

.2V ramci feseni regulacniho planu budou zohlednény vSechny limity vyuziti
uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

.3V ramci regulacniho planu budou splnény pozadavky na parametry
pfistupovych komunikaci k objektdm a stavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpeceni, pozadavky na reseni prijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro poZzarni techniku a zajisténi potfebného
mnoZstvi pozarni vody, pfipadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

.4 Pripadné dalsi poZzadavky vyplyvajici pro feseni regulacniho planu
ze zvlastnich pravnich predpist budou doplnény na zakladé projednani
navrhu zadani regulac¢niho planu.

i) vycet zemnich rozhodnuti, které regulaé¢ni plan nahradi,

.1 Regulaéni plan nahradi v feSeném tUzemi Uzemni rozhodnuti na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a Uzemni rozhodnuti o déleni
a scelovani pozemka.
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j) poZadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dal$iho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a pofizovani regulaéniho
planu spojuji,

.1 VramcifeSeného Uzemi se nevyskytuje Zzadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

.2 Pro stavby v plose smiSené vyrobni (V) bude zpracovano posouzeni vliva
na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi, v platném znéni.

.3 Pripadné poZzadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni budou doplnény na zakladé
projednani navrhu zadani regulacniho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
.1 Neuplatnuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu
o parcelaci, protoZe se nejedna o regulaéni plan na Zadost.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odtivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni véetné
méftitek vykrest a poétu vyhotoveni.

.1 Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Prilohy ¢. 11 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni.

.2 Vyrok regulacniho planu bude zpracovan ve ¢lenéni:

Textova Cast
Graficka ¢ast

- Hlavni vykres v méfitku 1 :1 000
(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné
vykresy, a sice na Vykres zplsobu vyuZiti pozemkU a na Vykres umisténi
a prostorového usporadani staveb)

- Vykres dopravni a technické infrastruktury v méritku 1 :1 000

- Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni v méritku
1:1 000

- Vykres pofadi zmén v zemi v méfitku 1 :1 000 (pokud bude v regulacnim
planu stanovena etapizace), pfipadné muze byt soucasti Vykresu dopravni
a technické infrastruktury

.3 Oduvodnéni regulacniho planu bude zpracovano ve clenéni:

Textova Cast
Graficka ¢ast

- Koordinaéni vykres v méfitku 1 :1 000

- Vykres Sirsich vztah(l v méfitku 1 :5 000

- Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu v méfitku 1 :1 000

.4 'V odivodnénych pfipadech Ize upravit ndzvy a poradi kapitol textové casti
a nazvy a méritko vykresu.

.5 Textova ¢ast regulacniho plédnu i odlvodnéni regulacniho planu budou
zpracovany ve formatu Microsoft Word *.doc nebo *.docx a budou
odevzdany zaroven ve formatu *.pdf

.6 Graficka ¢ast regulacniho planu i odGvodnéni regulacniho planu budou
zpracovany nad aktudlni katastralni mapou v souradnicovém systému S -JTSK
ve formatu *.dwg/*.dgn a budou odevzdany zarover ve formatu *.pdf.

.7 Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven
v digitalni formé na datovém nosic¢i CD/DVD, a to v tomto poctu paré
pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulacniho planu pro potreby spolecného jednani dle § 65 SZ — 2 x

- navrh regulaéniho planu pro potreby fizeni o regulacnim planu dle § 67 SZ -2
X

- regulacni plan pro vydani dle § 69 SZ -4 x.

Regulacni plan bude vydan do 8-mi let od nabyti G¢innosti tohoto tzemniho planu.
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Stanoveni poradi
zmén v uzemi

4.1

4.2
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Etapizace

Pro zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky etapizace. Pro vyuziti plochy
prestavby neplati podminky etapizace.

Tyto podminky musi byt spIinény, a stavby a opatfeni musi byt projektové
pripraveny, pied vydanim izemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu

na stavby a opatreni. Tyto stavby a opatfeni musi byt zrealizovany pred kolaudaci
nebo vydanim souhlasu s uzivanim staveb. Etapizace je zobrazena ve vykrese
¢. L.a, Cislo etapy je uvedeno za lomitkem u indexu zastavitelné plochy.

Pred kolaudaci nebo vydanim souhlasu s uzivanim staveb musi byt vybudovana
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajisténa spojitost verejnych
prostranstvi a jejich navaznost na pési cesty v krajiné.

Podminky etapizace neplati pro realizaci opatfeni slouzicich k ochrané zdravi

a majetku a Udrzbu objektd a siti vefejné infrastruktury, véetné jejich pfipojek
ke stavajici zastavbé.

Jsou stanoveny tyto etapy a podminky etapizace:

Etapa l.

201 - U Hristé

Bez dalsich podminek.

205 — Nade Dvorem

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude zajisténa realizace cdsti interakcniho prvku IP6.
Bude zrealizovdna VPS DOA.

206 — K Prilepim |

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude zajisténa realizace casti interakéniho prvku IP5.
209 - V Sedlisti

Bez dalsich podminek.

213 - Roztocka

Bez dalsich podminek.

Etapa Il.
Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby

na pozemcich o plose min. 60% ploch k zastavéni I. etapy mimo plochu Z09.
Z03 — Na Pékné

Bude vioZen do evidence tizemné pldanovaci ¢innosti regulacni pldn RP 01.
Bude zrealizovdna preloZka vedeni VN.

207 — K PFileptim 11

Bude uzavrena dohoda o parcelaci.

Bude zajisténa realizace cdsti interakcniho prvku IP6.
208 — Nad Schody

Bude respektovdn vymezeny koridor pro USES LBK 13.
Bude zrealizovdna prelozka vedeni VN.

Bude zrealizovana VPS DO5.

Z11 - K Visnovce

Bez dalsich podminek.

Z14 - K Podmorani

Bude respektovdna rezerva pro opatreni TI03.

215 — K Podmorani Il

Bude respektovdna rezerva pro opatreni TI03.

P03 — Nad Schody Il

Bude respektovdn vymezeny koridor pro USES LBK 13.
Bude zrealizovdna prelozka vedeni VN.

Bude zrealizovdna VPS DO5.
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4.3 Etapa lll.
Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby

na pozemcich o plose min. 60% ploch k zastavéni Il. etapy.

Z02 — Na Habfi

Bude vioZen do evidence tizemné pldanovaci ¢innosti regulacni pldn RP 03.
Budou zkolaudovdny nebo bude vyddn souhlas s uZivanim hlavni stavby
na pozemcich o plose min. 60% ploch k zastavéni zastavitelné plochy Z04.
Bude zrealizovdno obéanské vybaveni ZS - zdkladni $kola, nebo bude jeji
poZadovand kapacita zajisténa jinym zplsobem.

Bude zajisténo odvodnéni tzemi opatrenim TI04.

Bude respektovdna rezerva pro opatreni TIO5 a TI07.

Podminka etapizace se nevztahuje na realizaci staveb verejného vybaveni
(zdkladniho a stfedniho), sportovnich a rekreacnich zafizeni a pro opatieni TI05
a TI07 vcetné souvisejici nezbytné dopravni a technické infrastruktury.
204 - U Libcické

Bude vloZen do evidence tuzemné planovaci ¢innosti regulacni plan RP 02.
Bude zrealizovdna prelozka vedeni VN.

Bude zrealizovdna preloZka vodovodu provoznich vod.

210 - U Parku

Bez dalsich podminek.

m/ Kvalifikace

Vymezeni .1 Jsou stanoveny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a verejna
architektonicky nebo prostranstvi, pro ktera mlze vypracovdvat architektonickou ¢ast dokumentace
urbanisticky pouze autorizovany architekt:

vyznamnych staveb - nemovité kulturni pamatky,

- objekty v pamatkovém zajmu, jmenovité ¢. p. 2, ¢. p. 9, €. p. 10, €. p. 16, C. p. 24,
239, 244, ¢. p. 191, , ¢. p. 150, parc. ¢. 1/1, parc. ¢. 58 a 60,
- vSechna verejna prostranstvi hlavni a vedle;jsi,
- zastavba navazujici na verejna prostranstvi hlavni, vyjma staveb vedlejsich
a staveb infrastruktury.
.2 Vyse uvedené stavby a prostranstvi budou respektovany jako kulturni hodnoty.
Stavajici stavby budou pfi dalsim rozvoji Uzemi prednostné zachovany
a zaclenény do nové zastavby.
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Il Zavérecna ustanoveni

n/

.10
A1

12
13
.14
.15

.16

17

Udaje uzemniho planu

Textova ¢ast navrhu tzemniho planu Uholi¢ek obsahuje 40 &islovanych stran
a 2 prilohy textové ¢asti.

Grafickd ¢ast ndvrhu Gzemniho planu Uholi¢ek obsahuje 3 vykresy.

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, méfitko 1:5 000

I.b Vykres hlavni, métitko 1:5 000

I.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1:5 000

Pojmy

Cast plochy - ¢ast plochy graficky vymezena za Gcelem realizace konkrétni stavby,
zafizeni, opatieni anebo Cinnosti infrastruktury.

cinnosti a stavby v krajiné - stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi,

pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro téZbu nerostt, pro ochranu pfirody

a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkad,
a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti krajiny
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

drobna architektura - stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji
zastavéna plocha nepresahuje 16 m2 a vyska 4,5 m; stavba na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa, slouZici k zajistovani provozu lesnich $kolek nebo

k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha nepresahuje 30 m2
avyska5m

hlavni stavba - stavba pfipustného a podminéné pripustného vyuziti daného
pozemku, jejiz ucel vytvéri, poptipadé dotvafi typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, a ktera rozhodnym zplsobem ovliviiuje vyuZiti pozemku.

charakter - souhrn podstatnych vlastnosti Uzemi, jeho ¢asti anebo pfirodnich

a lidskych prvkd, které se v ném vyskytuiji.

charakterové nevhodna stiesni krajina zastavby - stanova stfecha

krajinna infrastruktura - feseni systému krajiny, zejména tzemniho systému
ekologické stability, usporadani a prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi a systému sidelni zelené (vegetace).

lokalita - ¢ast Gzemi vymezena na zakladé podobného charakteru a prostorového
usporadani. Pro lokalitu jsou stanoveny podminky prvki a podminky usporadani.
kompozice - cilevédoma harmonicka skladba jednotlivych slozek sidla

do prostorové se uplatriujicich soubor( utvarejicich prostredi sidla a jeho vztah

s okolim.

les - lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

dle § 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni.

navaznost na plochu - navaznost pozemku na hranici uréené plochy. Pozemek

je souborem parcel zpravidla pod spoleénym oplocenim a vlastnikem.

nerusici zpsob vyuZiti - ¢innosti a stavby, které svym provozem nepfimérené
nezvysuji zatéz Gzemi z hlediska legislativou stanovenych poZadavk( na hygienu
a vliv na Zivotni prostredi.

nezpevnéna plocha - pro potfeby podminek prostorového usporadani znamena
vegetacni nezpevnénou plochu na rostlém terénu.

nezpevnény lem prostranstvi - na okraji vefejného prostranstvi je nezpevnéna
plocha zelené schopnd vsakovani destové vody, je-li to technicky moZné; jeji Sirka
je maximalni mozna a je upresnéna Gzemnim fizenim dle SZ; pokud prostranstvi
obsahuje pojizdnou plochu, jeji Sitka bude minimalni mozna.

oteviena hFisté a sportovisté - stavby hfist a sportovist bez zastfeseni

a souvisejicich svislych konstrukci.

plocha k zastavéni - Cast zastavitelné plochy, kterda umoznuje realizaci stavebnich
pozemkd, tzn. ¢ast zastavitelné plochy bez ploch vefejnych prostranstvi a ploch
prirodnich pobytovych.

polovalbova stfecha - Sikma nebo strma stiecha ze dvou hlavnich stfesnich rovin
ohranicenych dvéma okapy a dvéma stity s polovalbami — Sikmymi stfeSnimi
rovinami nahrazujicimi castecné u hirebene Stity.
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.35
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39

pultova stiecha - Sikma nebo strma stfecha z jedné stfesni roviny ohranicené
okapem a hiebenem.

fadova zastavba - zastavba tvorici souvislou fadu vice nez tfi domd.

sedlova stfecha - Sikma nebo strma stfecha ze dvou stfesnich rovin ohrani¢enych
dvéma okapy a dvéma stity. Prinik stfesnich rovin tvoii hieben.

skupinova zastavba - zastavba tvofici souvislou fadu dvou az tfi domu.

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa dle § 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.,

o lesich, v platném znéni.

stavebni Uprava - Uprava stavajici stavby s maximalnim zvétSenim zastavéné
plochy o0 20% a zvySenim o max. 1 podlazi, pokud to umoziuji podminky
prostorového usporadani dle bodu f/1.2.4.

skupiny dfevin - souvislé objemy porostu, tedy kfovin anebo dfevin.

sluZzebni bydleni - zafizeni pro bydleni spravce nebo vlastnika hlavni stavby nebo
souboru staveb v dané plose s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, slouZici pro potreby
obsluhy, udrzbu a zabezpeceni funkce hlavni stavby. Napojeni dopravni

a technické infrastruktury musi byt z ploch hlavni stavby. Pro sluzebni bydleni
nejsou obci zajistovany povinné sluzby vyplyvajici ze zdkona o obcich.

specifické architektonické prvky - vyrazové architektonické prvky zastavby (napf.
ndrozi, véze, rizality atp.) v ploSe max. 10% zastavéné plochy mohou presdhnout
stanovenou vysku o 1NP.

stanova stiecha - Sikma nebo strma stfecha ze zpravidla Ctyr stfesnich rovin, jez
se sbhihaji do stfedového vrcholu a tvofi tak ¢tyrboky nebo i viceboky jehlan.
stavajici - stavby, prostranstvi, a dalsi prvky vyskytujici se v izemi ke dni
vymezeni zastavéného Gzemi.

stfedni vybaveni - vybaveni slouzici k poskytovani sluzeb zpravidla pro celou
obec Ci spadovou oblast obce v dojezdové vzdalenosti (napf. zakladni a stredni
Skoly, domovy pro seniory, galerie, kina, knihovny, kulturni sal, poliklinika,
administrativni budovy, obecni ufad).

typicka stresni krajina zastavby - sedlova, polovalbova, pfipadné pultové stfecha
v lokalité 10 Podmordan.

typicky pomér stran zastavby - pomér stran zastavby urcujici charakter zastavby
v dané lokalité.

vedlejsi stavba - stavba, kterd tvofi pfislusenstvi stavby hlavni nebo dopliuje
uzivani pozemku. Za stavbu vedlejsi se pro Géely tohoto UP povazuje

i samostatné stojici garaz i zahradkarska chata na pozemku hlavni stavby.
vybaveni - ¢innosti a stavby urc¢ené k poskytovani sluzeb, zejména pro sport,
volny Cas, vzdélavani, vyzkum, zdravotnictvi, socialni péci, vefejnou spravu,
kulturu, cirkev, ochranu obyvatelstva, administrativu, obchod, ubytovani,
stravovani a dalsi. Vybaveni se mGze délit na vefejné a komercni. ObZéanskym
vybavenim se pro Ucely tohoto Gzemniho planu rozumi vybaveni zajistované
obci.

zakladni vybaveni - vybaveni slouzici k poskytovani sluzeb spojenych

s kazdodennim Zivotem obyvatel, zpravidla pro okoli bydlisté v dochazkové
vzdalenosti (napf. materské Skoly, denni stacionare, klubovny, hristé, prodejny
zakladniho smiseného zbo?zi, stravovaci zafizeni, kadernictvi, pekafstvi, opravny
obuvi, sklafstvi, Cistirny, ordinace Iékare, kancelare, v odlivodnénych pfipadech
zakladni skola a kulturni sal).

dvorcové usporadani zastavby - pidorysné usporadani zastavby do uzavieného
¢i ¢astecné uzavieného bloku objektl tvoficiho vniténi dvar.

zakladni zptisob vyufZiti - zpUsob vyuZiti stanoveny pro plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v bodé f/1.1.4.
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Zkratky

BD — bytovy diim

€OV - ¢&istirna odpadnich vod

HS — hlavni stavba

IP —interakéni prvek

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MK — mistni komunikace

MS — mateiska skola

NN — nizké napéti

NP — nadzemni podlazi

NRBC — nadregionalni biocentrum
RD - rodinny diim

STL — stfedotlaky

UP — tzemni plan

US - Gzemni studie

USES — Gzemni systém ekologické stability
VN — vysoké napéti

VP — verejné prostranstvi

VTL — vysokotlaky

Z8 - zékladni gkola

SZ — stavebni zakon, 183/2006 Sb., v platném znéni

Sdéleni o zruseni izemné planovaci dokumentace

Nabytim G&innosti opatieni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan
Uholi¢ek, pozbyva platnost Uzemni plan sidelniho Gtvaru Uholi¢ky schvaleny
usnesenim obce Uholi¢ky dne 25.5.1998, jeho? zavazna ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlagkou obce Uholicky €. 4/1998.
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Prilohy textové cCasti

- pfiloha €. 1 — Schéma zastavitelnych ploch, ploch prestavby a etapizace

- pfiloha €. 2 — Schéma ploch s podminkou regulaéniho planu,
uzemni studie a dohody o parcelaci



Legenda

zastavéné uzemi

:;ﬁ};ﬁ:‘: plochy prestavby s indexem

zastavitelné plochy
- zastavitelné plochy s indexem / |. etapa
- zastavitelné plochy s indexem / |l. etapa

nezastavéné uzemi
priloha &.1

Schéma zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a etapizace

Uzemni plan Uholicek (7) m1:15 000



Legenda
zastavéné uzemi

plochy podminéné dohodou o parcelaci
(podminka vyuZiti ploch Z0S, Z06)

pfiloha ¢.2

Schéma ploch s podminkou regulacniho planu,
uzemni studie a dohody o parcelaci

Uzemni plan Uholicek (1) m1:15 000



