e T 0 . o S o 8 o S i o e s e i )

’ 1) '
R

1

[

[}
'
[l
[

e =i

Uholiéek

an

st odUvodn

Uzemni p

V4

N —

>Q

n

N
>0

O

textov



Uzemni plan Uholi¢ek

Zaznam o ucinnosti

Nazev Gzemniho planu:  Uzemni plan Uholi¢ek

Spravni organ,

ktery Gzemni plan vydal:  Zastupitelstvo obce Uholi¢ky
usnesenim ¢. 2/12VZ/2020
ze dne 9. bfezna 2020 jako opatreni
obecné povahy ¢. 1/2020/00P

Datum nabyti G¢innosti:  26.3.2020

Pofizovatel:
Obecni trad Uholicky

Opravnéna uredni
osoba pofizovatele
Ing. Terezie Kofinkova,
starostka obce

Podpis: uredni razitko




Uzemni plan Uholi¢ek

Objednatel
Obec Uholicky
Naves 10

252 64 Uholitky

Pofizovatel
Obecni ufad Uholicky
Vykonny poftizovatel
PRISVICH s.r.o.

Ing. Ladislav Vich

IC: 27101053

. A\ 4
Zhotovitel d V r k
Spolecnost O a
Ing. arch. Michal Dvorak,

Ing. arch. Ivan Gogolak, + Y

Ing. arch. Lukas Grasse, I k
Ing. arch. Pavel Grasse g O g O a

U Pivovaru 239/3

779 00 Olomouc -I—

Zodpovédny projektant: g ra S S e

Ing. arch. Pavel Grasse
autorizovany architekt CKA 02434

T.: +420 602 743 486 PAVEL GRASSE ARCHITEKTONICKA KANCELAR
E.:grasse@atlas.cz UPIVOVARU239/3 77300 OLOMOUC
Autorsky kolektiv

Ing. arch. Michal Dvorak, urbanismus 4 "

Ing. arch. lvan Gogolak, ; i
Ing. arch. Lukas Grasse, | ;

Ing. arch. Pavel Grasse \ b

Mgr. Michael Pondéli¢ek, PhD krajina a USES N B

Ing. Petr Hrdlicka technicka infrastruktura S o - :
vodni reZim R

Ing. Zbynék Losenicky doprava

Ing. lvan Cechmanek

Datum
03/2020



Obsah odtvodnéni

Uzemni plén Uholi¢ek

Uvod
Koncepce komplexni zdavodnéni

a/ Vymezeni zastavéného uzemi Uzemi
b/ Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany Motivy
a rozvoje jeho hodnot
c/ Urbanistickd koncepce véetné vymezeni Struktura 10
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
d/ Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek Infrastruktura 18
pro jeji umistovdni
e/ Koncepce usporaddni krajiny véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvdni loZisek
nerostnych surovin a podobné
1 Pouziti komplexni zdGvodnéni
f/ Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym Zakladni podminky 22
zplsobem vyuZiti s ur¢enim prevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti
techto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdazu
f/1 Podminky struktury
f/1.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti
/1.2 Prostorové usporadani
f/2 Podminky infrastruktury
f/2.1 Verejna prostranstvi
f/2.2 Obcanské vybaveni
f/2.3 Dopravni infrastruktura
f/2.4 Technicka infrastruktura
f/2.5 Krajinna infrastruktura
Ostatni podminky 84
g/ Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné Vyvlastnéni
prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit
h/ Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych Predkupni pravo
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni prévo
i/ Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni Dohoda o parcelaci
0 zméndch v tzemi podminéno dohodou o parcelaci
i/ Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je Uzemni studie
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
zpracovdnim tuzemni studie
k/ Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je Regulaéni plan
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldanu
174 Stanoveni poradi zmén v uzemi Etapizace
m/ Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky Kvalifikace

vyznamnych staveb




Uzemni plan Uholicky 5
1] Sirsi vztahy
n/ Vyhodnoceni koordinace vyuZivdni tzemi z hlediska Koordinace vyuZivani tzemi 92
sirsich vztaht v uzemi
o/ Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Podnéty tzemniho planu 93
feseny v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
SZ), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni
\Y Vyhodnoceni
p/ Vyhodnoceni spinéni poZadavkd zaddni Splnéni zadani 94
q/ Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného uzemi Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy 101
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch; dle § 53 odst. 5 pism. f) SZ
r/ Vyhodnoceni predpokladanych disledki ZPF a PUPFL 102
navrhovaného rfeseni na zemedeélsky pidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Vv Prezkoumani
s/ Soulad s nadfazenou UPD a pozadavky 104
souvisejicich pravnich predpist
Soulad ndvrhu tdzemniho pldnu s politikou tizemniho  r/1 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje
rozvoje a s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem; dle § 53 odst. 4 pism. a) SZ krajem
Soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovdni, zejména r/2 Cile a ukoly uzemniho planovani
s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného tzemi; dle § 53 odst. 4
pism. b) SZ
Soulad s poZadavky tohoto zdkona a jeho r/3 Stavebni zékon a jeho provéadéci pfedpisy
provddeécich prdavnich predpisd;
dle § 53 odst. 4 pism. c) SZ
Soulad s po.zadavkyvzvltljstmch Pr?vn/ch pret’#vjiﬂll r/a Zvl&&tni prévni predpisy
a se stanovisky dotcenych orgdn( podle zvldstnich
prdvnich predpisu;
dle § 53 odst. 4 pism. d) SZ
t/ Spoleéné jednani 110
Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé ndvrhu t/1 Stanoviska dotéenych organt
tuzemniho pldnu po spolecném jedndni
podle § 51 odst. 152
t/2 Postup pofizeni Uzemniho planu
Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj t/3 Vliv na udrzitelny rozvoj uzemi
tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi; dle § 53 odst. 5 pism. b) SZ
Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ t/4 Stanovisko Krajského uradu
a sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle
§ 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zdvazZnych
davodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly; dle § 53 odst. 5 pism. c) SZ
u/ Rizeni o Gzemnim planu 111
u/1 Vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé
navrhu UP po vefejném projednani
Vi Zavérec€na ustanoveni
v/ Udaje Gizemniho planu 126
w/ Zkratky 126
x/ Seznam podkladti 127




6 Uzemni plan Uholi¢ek

Uvod

Koncepce Uzemniho planu Uholiek a nastroje, které ji zajistuji, je vysledkem procesu od ideové soutéie,
pres doporuceni prizkumi a rozbor( az po Ctyfi motivy koncepce, které se propisuji celym tzemnim planem.

Ideova soutéz

Ideova souté? na izemni plan Uholi¢ek nasmérovala zaklad koncepce Gzemniho planu. Navrhla tii koncepéni p¥istupy
a predstavu sméFovani rozvoje Uholi¢ek, ochrany a rozvoje jejich hodnot. Sleduje skrytou krajinu — Uholi¢ky skryté
v Udoli a jeho morfologickou hranu vymezujici dva svéty — uvnitf a vné, skryta mista — intenzivni vrstveni prostranstvi
a mist v sidle a jeho okoli, a zpdsob, jak postupné poznavani Uholi¢ek souvisi s jejich vnimanim, a nakonec skryty
rozvoj, kde definuje zdkladni hodnoty - zdmecky aredl, bydleni v sousedstvi, zemédélstvi s pfidanou hodnotou
vzdélavani a vyzkumu, krajinné prvky, napojeni na Vltavu, zapojeni do vyssiho rekreacniho celku, a zakladni principy -
skrytost (statky, nepfekroeni hrany, vrstevnatost struktury v navaznosti na morfologii, rozsah rozvojovych ploch),
podpora hodnot uzemi (rekreacni potencial, tradice péstovani, mista, krajina), oZiveni potenciadlu (doplfovani
struktur, lepsi navaznosti s okolim).

Doporuceni poroty
Porota obecné doporucila akcentovani SirSich vztahid zejména s ohledem na spolupraci s pofizovatelem a sousednimi
obcemi. Dale zdUraznila potfebu feseni ekonomickych aspektl obce a rozvoje dalSich mozZnosti a potenciall
pro obdobi po skonceni provozu skladky. K samotnému ndvrhu zhotovitele porota doporucila dalsi rozvinuti prace
s vodou a nivou potoka. Doporuceni poroty bylo rozvijeno vymezenim priméreného rozvoje sidla v kontextu SirSich
vztah( a v praci s nivou Podmoranského potoka pro podporu vodniho rezimu krajiny.
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8 Témat

Préizkumy a rozbory Gzemniho planu Uholi¢ek aktualizovaly dostupna data a informace o spravnim
uzemi obce a upresnily premisy ideové soutéze ve vztahu k realnému stavu a moznostem Uzemi.
Bylo stanoveno osm témat k feseni a tfi scénare jejich vyvoje — pozitivni, neutralni a negativni.

potok a feka

kontakt s potokem, propojeni bieh, Usti potoka
do Vltavy, ochrana pred pfivalovymi povodnémi
zamek a park

vyznam zdmeckého aredlu, vyuziti zamku, vyuZziti
zameckého parku, moZnost prostupnosti,
navaznost na okolni aktivity v izemi

krajina a propojeni

morfologie, ochrana krajinného razu, prace
s vodnim reZzimem, podpora biodiverzity, ochrana
zemédélské pldy, pési, turistickd a cyklisticka
propojeni v krajiné, atraktivity v krajiné.

centra

hlavni centra - Naves, V Chaloupkach,
Podmoran, vedlejsi centra, skrytd mista, ,detail
v misté, misto v sidle, sidlo v krajiné a naopak”,
hierarchie center a jejich vazby, vyuZiti center,
mista stfetavani

verejnad infrastruktura

vybavenost (Skolstvi, rekreace, kultura, obchod
asluzby, socidlni a zdravotnické sluzby),
doprava, vodni  hospodarstvi, technicka
infrastruktura

plochy bydleni

mnoZstvi  rozvojovych  ploch  (intenzivni,
extenzivni), hustoty obyvatel, pocet obyvatel
primyslova zéna a skladka

aredl skladky, aredl kompostdrny, vodarna,
drobna nerusici vyroba

hranice sidel

charakter hranice, moznost oddéleni sidel
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| Koncepce - komplexni zdGvodnéni

.0.1 Ve vétich vtrpném rodé apfitomném case je plvodcem déje Uzemni plan
Uholi¢ek v celém rozsahu Gzemniho planu.

.0.2 Body, které jsou soucasti kapitol a/, b/, ¢/, d/, e/ tvofizakladni koncepci izemniho
planu a zména jejich textu vyzaduje vypracovani nového Gzemniho planu.

a/ Uzemi
Vymezeni .1 Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 odst. 1) a 2) SZ. Do zastavéného
zastavéného uzemi uzemi je zahrnut ,intravilan“ z mapy evidence nemovitosti z roku 1966 a dale

pozemky uvedené v bodech a)-d) odst. 2) § 58 SZ.
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b/

Zdkladni koncepce
rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Motivy

Zakladni koncepci Uzemniho planu shrnuji ¢tyfi motivy. Vychazi z osmi témat
uvedenych v Gvodu a propisuji se celym navrhem tzemniho planu. V koncepci jsou
dale rozvedeny v kapitolach ¢/, d/, ae/.

Uholicky v zafezu Turské plosiny posiluji vztah Okore a Vitavy.
Zarez tvori hranu udoli - rozhrani vnéjsi volné krajiny a vnitini krajiny sidla.

Sidlo rozviji charakter tfi historickych jader — Uholicky,
V Chaloupkach a Podmoran.

Morfologicky omezeny prostor vnitini krajiny sidla urcuje
moznosti jeho rozvoje.
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c/

Urbanisticka koncepce
véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,
ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Uzemni plén Uholi¢ek

Struktura

Koncepce struktury urduje vyznam, charakter a hodnoty obce. Vyjadfuje se
k usporadani sidla i krajiny, které chape jako nedilné provazané. Popisuje
vyznamné prirodni a lidské prvky v Gzemi a zasady jejich usporadani.

Jednotlivé body koncepce struktury jsou zdGvodnény nize podle motivd.

Poloha v mikroregionu Od Okofe k VItavé a v aglomerac¢nim okruhu hlavniho
mésta Prahy dava Uholi¢kdm jejich vyznam a roli. Poloha v zatezu Turské ploginy
pak jejich charakter.

Mikroregion Od Okore k Vitavé je dobrovolnym svazkem obci, ktery tézi
ze synergie prirodné-rekreacnich i kulturnich hodnot nedaleko hlavniho mésta.
Uholieky jako jeho sou¢ast maji potencial pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Obec se nachazi v severozapadni ¢asti Prazské aglomerace, pti levém brehu Vitavy.
Toto Uzemi je historicky dlouhodobé osidleno a v soucasné dobé celi stale
trvajicimu suburbanizaénimu tlaku. Tato poloha je preduréuje k roli pfiméstské,
prevazné obytné obce.

Vliv suburbanizace se v SirSim Uzemi projevuje tfemi typy rozvoje sidel. Prvnim
jsou velké obce, zpravidla mésta, na fece VItavé sdobrymi prostorovymi
podminkami k rozvoji. Ta se rozvijela dlouhodobé a pozvolna, dokazi se tak lépe
vyrovnat s vétSimi objemy nové zastavby. Druhou jsou historicky mensi obce
naroviné Turské plosiny, které pod vlivem suburbanizace narazové vyrazné
zvétsuji objem své zastavby. Treti jsou mensi obce v krajinnych zarezech — tdolich,
které jsou omezeny pfirozené dostupnym prostorem a casto i nastroji ochrany
pfirody a krajiny a dalsich hodnot. Spolu s Okofi a Unéticemi sem spadaji
i Uholi¢ky. Poloha sidla v udoli je jejich zakladni hodnotou. Proto jsou v navrhu
Uholi¢ky uréeny predeviim k omezenému intenzivnimu a kvalitativnimu rozvoji,
ne k ploSnému rozvijeni do krajiny.

Sir&i vztahy jsou ve spravnim tGzemi obce Gzemnim pldnem zohlednény v navrhu
usporadani struktury sidla i krajiny. Vyznam a velikost obce pak zejména
v koncepci rozvoje zastavby.

Viyraznd morfologie zafezu Podmorariského potoka, kde se Uholi¢ky nachazi,
vytvari hranu vymezujici dva svéty — uvnitt a vné, vnitfni krajinu sidla a vnéjsi
volnou krajinu. Jsou krajinami rozdilného charakteru, které tato hrana oddéluje
i spojuje.

Hranu udoli tvofi prevazné lesy, pripadné plvodni sady a zahrady a dale pokracuje
remizky na svazich poli zapadnim smérem. Vyraznou hodnotou lesl je jejich
bohata druhova skladba. Soucasti hrany jsou cetné pfirodni dominanty, z nichz
nejvyznamneéjsi je vrch Chlumec v jihozapadni ¢asti adoli, a vrchy Stfibrnik
a Moranské skaly, které tvofi branu udoli k fece VItavé a vyznamné body vyhledu.
Tento prirodné-rekreacni potencial se projevuje vytvarenim atraktivnich mist
v okoli sidla, napt. areal Visnovky, détské hristé, vyhlidky, posezeni atp. Tato mista
jsou soudasti charakteru Uholi¢ek a tvofi dohromady ,Uholi¢sky” okruh aktivit
slouzici jejich obyvateliim. VSechny tyto pfirodni a kulturni hodnoty jsou navrhem
chranény a uréeny k dalSimu rozvoji. Hrana udoli definuje rozhrani mezi vnitrni
krajinou sidla, tedy zastavbou Uholi¢ek, a vnéjsi volnou krajinou, polni krajinou
nahorni Turské plosiny. Pfirozené formuje tvar a rozsah sidla a skryva jej
v krajinném zarezu Podmoranského potoka. Hrana udoli je tak nositelkou
jedine¢ného krajinného razu Uholi¢ek v kontextu mikroregionu Od Okote k Vitavé,
v okoli jiz neopakovatelného. Ochrana a rozvoj tohoto krajinného razu Uholicek je
predpokladem pro udrZeni identity obce s vyznamnym rekreacnim potencialem.
Hrana udoli prochazi pres lokality 05, 07, 08 a 11.

Vnéjsi volnou krajinu tvofi rovina Turské plosiny - severni ¢ast Prazské plosiny,
zemédeélsky vyuZivana krajina sremizky a ojedinélymi vrchy. Nachazi se
zde prevazné hodnotna orna pada, ktera je navrhem chranéna a nadéle uréena
k zemédélskému vyuZiti. Ve spravnim Gzemi Uholi¢ek se nachazi vyraznéjsi vrchy
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Hrivnac a Na Habfi — pfirodné hodnotné dominanty, orientacni body a atraktivni
cile v krajiné. Jsou proto navrhem chranény a urceny k vyhlaseni vyznamnymi
krajinnymi prvky. Vnéjsi krajiné dominuje té7 skladka Uholi¢ky. Je po&itano s jeji
postupnou rekultivaci. Vnéjsi volnou krajinu tvofi lokality 06, 08 a 09.

Vnittni krajinu sidla tvofi Gdoli Podmorariského potoka s obytnou zastavbou obce.
Je vymezena hranou udoli Podmorarnského potoka, rozhranim udoli a Prazské
plosiny. Clenity tvar udoli neumoZfiuje pojmout celou vnitini krajinu jednim
pohledem. Do jednoho celku jej spojuje potok a ulice K Podmorani. Tvar udoli se
propisuje do Clenitosti zastavby a verejnych prostranstvi. Nachazi se zde riizné
ukryta prostranstvi a mista, jejichZ role a vyznam souvisi s postupnym poznavanim
Uholicek - z pohledu projizdéjiciho, navitévnika a obyvatele. Tato clenitost
a charakter zastavby v udoli je zohlednéna zplsobem uspotadani struktury
zastavby a verejnych prostranstvi. Vnitini krajinu tvori lokality 01-05 a 10
s presahem do lokalit 07, 08 a 11.

Charaktery krajiny se odrazi zejména ve vymezeni lokalit a ve stanoveni jejich
podminek.

Pro ochranu krajiny zafezu Podmoranského potoka jako prirodné hodnotné casti
uzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

K01
U Moranskych skal: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni
(P), jelikoZ se jedna o registrovany vyznamny krajinny prvek VKP 17.

K02
Nad Chaloupkami: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P)
z diivodu realizace prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK12.

K03
Nad Visnovkou I: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P)
z dGivodu ochrany stavajicich lesnich porosta.

K04
Nad Visriovkou II: Plocha je vymezena s cilovym vyuzitim jako plocha pfirodni (P)
z dGivodu ochrany stavajicich lesnich porosta.

K05

Biokoridor LBK 13 II: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha prirodni
(P) z divodu realizace prvku USES — lokaIniho biokoridoru LBK13 a lokalniho
biocentra LBC 13.

K06
Biokoridor LBK 13 IIl: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni
(P) z dGivodu realizace prvku USES — lokaIniho biokoridoru LBK13.

K07
Biokoridor LBK 13 I: Plocha je vymezena s cilovym vyuZzitim jako plocha pfirodni (P)
z d@ivodu realizace prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK13.

K08

Niva Podmoranského potoka: Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha
prirodni (P) z d@vodu realizace prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK9,
revitalizace Podmoranského potoka a vytvoreni souvislého pasu prirodné
hodnotné plochy SirsSi nivy potoka s vysSim rekreacnim potencidlem mezi
Uholi¢kami a Velkymi Prilepy.
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Tfi pdvodni jadra osidleni s jejich vyznamnymi prvky a osami jsou zakladem
usporadani sidla Uholi¢ek. Posilené jadro pfi MS tuto kompozici dotvafi.

PGvodni Uholi¢ky v zépadni ¢asti Gdoli jsou nejvétsi ¢asti sidla. Historické jadro
Uholi¢ek je centrem celé obce. Jadro tvofi soustava statk(l kolem pévodni névsi,
které vymezuiji ¢tyfi vysede jako Ctyfi hlavni charaktery zastavby Uholi¢ek. Névrh
jeho vyznam potvrzuje.

Zapadni vysel (pfevazné lokalita 02 Zamek) smérem od jadra zacind statkem, ktery
se béhem historického vyvoje stal zamkem s vlastnim parkem — dnes nemovita
kulturni pamatka. Zamek Uholicky svym vyznamem presahuje obec. V souladu
s dalsSim vybavenim obce predstavuje potencidl pro cestovni ruch i kulturné-
spolecensky rozvoj obce. Je proto jednim z hlavnich urcujicich prvka struktury sidla
a je vymezen jako plocha vyjimecna (X).

Jizni vyse¢ pavodnich Uholicek (01 Uholicky, 05 Na Hab¥i) za&ind daldim
vyznamnym statkem — obecnim statkem ¢. p. 10, centrem spolecenského Zivota
a spravy v obci. Na dvorcové usporadani statkll navazuje jiznim smérem podél
ulice Roztocké clenitd a poté pravidelna terasovita zastavba RD, kterou zakoncuje
atypicky soustava bytového domu a materské skolky Na Habfi. Potencial jadra
zde navrh potvrzuje a doplriuje okolni zastavbu.

Severni vysec (lokalita 03) tvofi obytny statek ¢. p. 190 dvorcového usporadani
s predprostorem do ulice Lib¢icka a navazujici linie ulic po vrstevnicich v jedné
a# dvou fadach RD na svahu nad zdmkem a jadrem Uholi¢ek. Zastavbu vymezuji
remizky.

Vychodni vysec (lokalita 01) je odvozena od statk( ¢. p. 15 a 16, na které navazuje
plocha zahradnictvi. Vysec tvoii dvé ulice - KPodmorani a K Visnovce, které
vymezuji zastavbu RD ve vnitini rovnéjsi ¢asti udoli a na svazich.

Pavodni osada V Chaloupkach (lokalita 04) a navazujici zastavba se nachazi
ve stfedni sevienéjsi Casti udoli podél Podmorariského potoka, obklopena lesy.
Jadro V Chaloupkach tvofi hrana rodinnych dom( kolem rozsifreného verejného
prostranstvi pfi potoku. Vyznamnou pfi¢nou osu na pfechodu zastavby plvodnich
Uholi¢ek a V Chaloupkach tvoii prostranstvi na kfizeni ulic K Vi$fiovce, U Splavu
a K Podmorani.

Podmoran (lokalita 10) je samostatnou ¢asti sidla v misté brany udoli k Vitavé.
Strmé svahy vyrazné omezily historicky rozvoj, ale daly Podmorani specificky
charakter intenzivni terasovité zastavby drobného meéritka. Typické jsou uzké
uli¢ky stoupajici udolim k vrchiim Stribrnik a na Morariské skaly a soustava mostk(
pres Podmoransky potok. Jednd se o urbanisticky hodnotnou stabilizovanou
zastavbu.

Navrh respektuje a rozviji charakter a kompozici sidla, zejména vymezenim
zastavitelnych ploch, vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a lokalit
ajejich podminek. Jadra plan posiluje a dopliiuje vymezenim vefejnych
prostranstvi hlavnich a vedlejSich. Charakter zastavby v obci tvofi prevainé
samostatné dvoupodlazni rodinné domy venkovského charakteru (napf. zastavba
ul. Pri¢nd, U Studny, Nad Schody, K Podmorani) aZz pfiméstského charakteru (napf.
zastavba ul. Na Habti, Haskova, Pod Lesem) se Sikmymi stfechami.
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Pro ochranu a rozvijeni charakteru a kompozice obce jsou vymezeny plochy
prestavby:

P02

U materské skoly: 0,26 ha

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smisené obytné (O), hlavni,
ostatni verejné prostranstvi (VPH, VPO) z dlvodu umoznéni navrhovaného
usporadani struktury verejnych prostranstvi a zastavby v zastavéném Uzemi obce
a navaznosti dalsiho rozvoje smérem do zastavitelné plochy Z02.

P03

Nad Schody 1l: 0,29 ha, cca 1 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuzitim jako plochy smiSené obytné (O). Plocha
je vymezena v souvislosti s plochou Z08 za G¢elem pretrasovani biokoridoru LBK13
a navazani zastavby na stavajici strukturu.
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Zapadnim smérem od feky se rozsifuje Udoli Podmorarského potoka a otevira
prostor pro rozvoj zastavby.

Na zakladé charakterd popsanych v bodé /2.3 a moznosti rozvoje plan uréuje dalsi
rozvoj obytné zastavby v severni a jizni ¢asti plvodnich Uholi¢ek. Vzhledem k roli
Uholi¢ek v rdmci regionu pak tento rozvoj omezuje po postupné navazujicich
vrstvach a jednotlivé plochy etapizuje, aby zajistil postupny a Umérny rozvoj obce.
Stdvajici zastavitelné plochy jsou redukovany s ohledem na prostorové moznosti,
moznosti napojeni, potfebu zastavitelnych ploch v dzemi, navrhovy pocet
obyvatel a morfologické vymezeni prostoru sidla hranou udoli Podmoranského
potoka. Plosné nejvyraznéjsi rozvoj v posledni etapé se predpoklada v jizni Casti
kolem navrieného jadra pfi MS Na Habfi, za predpokladu minimalizace dopadu
zastavby na pohledové vazby v krajiné, zejména vysadbou a charakterem zastavby
podle podminek lokalita za podminky potfebného rozvoje verejného vybaveni.

V centralni ¢asti plvodnich Uholi¢ek predpoklada dopinéni proluk v zéstavbé a jeji
kvalitativni rozvoj a vyuziti nezastavénych pozemka v zastavéném tzemi v souladu
s charakterem zastavby.

V ¢asti V Chaloupkach, kde nejsou prostorové podminky pro vétsi rozvoj, doplnuje
proluky a strukturu zastavby mensimi zastavitelnymi plochami. Podle charakteru
lokality doplriuje i plochy sadU a prirodné-rekreacnich ploch.

Podmoran plan chape z hlediska rozvoje jako strukturu stabilizovanou, kterou dale
nerozviji novymi zastavitelnymi plochami, predpoklada vsak jeji kvalitativni rozvoj
se zohlednénim architektonickych hodnot (méfitko, vyska, proporce zastavby)
a urbanistickych hodnot (terasovité usporadani zastavby s pfimou vazbou na linii
ulice K Podmorani).

Produkce se v uzemi ve vétSich plochach nachazi pouze na roviné severné
nad udolim. Nachazi se zde skladka, kompostarna a vodarna Uholi¢ky. Sem proto
plan orientuje dalsi mozny plosny rozvoj produkce. Soucasti obytné zastavby jsou
prirozené nékteré provozy produkce a sluzeb, které ji doplriuji a nerusi. Ty plan
umoznuje v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Rozvoj plan urcuje vymezenim zastavitelnych ploch, vymezenim a stanovenim
podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a etapizaci zmén v Gzemi.
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Zastavitelné plochy jsou zpfevainé casti prevzaty zpredchoziho platného
Uzemniho planu sidelniho ttvaru Uholicky (piedchozi UP). Jejich celkovy rozsah byl
zredukovan s ohledem na redlné moznosti a potencial rozvoje obce a ochranu
hodnot pfirody a krajiny. V predchozim UP bylo vymezeno cca 28,8 ha ploch
bydleni, z toho cca 2,1 ha je jiz soucasti zastavéného Gzemi. Zbyvajicich 26,7 ha pfi
primérné hustoté obyvatelstva 35 obyv./ha znamena nédvrhovy pocet 1706
obyvatel vcetné stdvajiciho poctu obyvatel obce. Zastavitelné plochy, resp.
navrhovy pocet obyvatel, stanovuji naroky na rozvoj verejné infrastruktury obce,
zejména verejného vybaveni a systému odvadéni odpadnich vod. Pro vymezeni
zastavitelnych ploch v rozsahu piedchoziho UP by musela byt zajisténa zejména
zakladni skola a dalsi materskeé skoly jiz pro realizaci ploch €. 1 a 3 a ¢asti ploch €. 4,
6 a 7 (vé&islovani dle predchoziho UP), nikoliv pouze na plochu Z02. Nové
zastavitelné plochy jsou prevdiné vymezeny zdGvodu dil¢ich doplnéni
a usporadani a propojeni struktury. Plochy jsou podminéné etapizaci. Prevzeti
¢i nové vymezeni zastavitelnych ploch je zdlvodnéno nasledovné:

201

U HFisté: 2,96 ha, cca 24 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do |. etapy rozvoje,
protoZe se nachazi ve vazbé na zastavéné Gzemi a byla na ni jiz zpracovana uzemni
studie U HFisté (04/2016).

202

Na Habti: 5,21 ha, cca 40 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do lll. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozsahlou rozvojovou plochu na obecnich pozemcich, na ZPF I.
tfidy ochrany a jeji realizace je podminéna vystavbou nebo zajisténim potrebné
kapacity zakladni Skoly. Vzhledem krozsahu plochy byla stanovena pred jeji
realizaci podminka zpracovani a zaevidovani zemni studie US02.

203

Na Pékné: 1,89 ha, cca 13 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla pfevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu v pohledové exponované
poloze pod morfologickou hranou udoli Podmoranského potoka ve vazbé
na zastavéné Uzemi obce.

204

U Libcické: 2,32 ha, cca 15 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do lll. etapy rozvoje,
protoZe se jednd o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu v pohledové exponované
poloze pod morfologickou hranou udoli Podmorarského potoka navazujici
na zastavéné uzemi obce.

205

Nade Dvorem: 1,08 ha, cca 13 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do |. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu navazujici na zastavéné uzemi obce.

206

K Pfilepim I: 1,07 ha, cca 9 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do |. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu navazujici na zastavéné uzemi obce.

207

K PfilepGm II: 0,79 ha, cca 7 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu navazujici na zastavitelnou plochu Z06 v I.
etapé rozvoje.
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208

Nad Schody I: 0,45 ha, cca 3 RD, smiSend obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena spolu s pretrasovanim biokoridoru
LBK 13 a lepSim navazanim na stavajici vefejna prostranstvi. Byla zarazena do Il.
etapy rozvoje, protoZe se jedna o mensi rozvojovou plochu ve vazbé na stavajici
zastavbu.

Z09

V Sedlisti: 3,92 ha, smiSena vyrobni (V)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do |. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu produkce, kterd nema vazbu na obytnou
zastavbu a jeji rozvoj posiluje pracovni prilezitosti v obci.

Z10

U parku: 0,34 ha, cca 4 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zarazena do lll. etapy rozvoje,
protoZe se nachdzi z vétsi ¢asti na padé I. tfidy ochrany ZPF.

711

K Visnovce: 0,19 ha, cca 2 RD, smiSend obytna (O)

Plocha byla vymezena nové jako dotvoreni struktury zastavby v ndvaznosti na ulici
K Visnovce. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje, protoZe se nachdzi ve vazbé
na zastavéné Uzemi a nejedna se o rozsahlou plochu, ale zaroven souvisi s feSenim
navazujicich vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na nastup do lokality 07 Chlumec.

7213

Roztocka: 0,05 ha, cca 1 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do |. etapy rozvoje,
protoZe se nachazi ve vazbé na zastavéné Gzemi a byla na nijiz zpracovana uzemni
studie U HFisté (04/2016).

214 — K Podmorani I.

0,07 ha, cca 1 RD, smiSena obytna (0)

Plocha byla vymezena nové na pozadavek obce jako dotvoreni struktury zastavby
v navaznosti na ulici Podmoran. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje, protoze
je vymezena ve slozZitych terénnich podminkach a souvisi s fesenim retencnich
opatreni TI03 na navazujicich Uprav koryta Podmoranského potoka.

215 - K Podmorani Il.

0,07 ha, cca 1 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla vymezena nové na pozadavek obce jako dotvoreni struktury zastavby
v navaznosti na ulici Podmoran. Byla zafazena do Il. etapy rozvoje, protozZe
je vymezena ve slozitych terénnich podminkach a souvisi s fesenim retencnich
opatreni TI03 a navazujicich Uprav koryta Podmoranského potoka.
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Vypusténé zastavitelné plochy dle pfedchoziho UP:

01 Chlumec

7,57 ha, cca 75 RD, bydleni ¢&isté (BC)

Plocha se nachazi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany a v pasmu 50 m od okraje lesa.
Plocha se nachazi morfologicky i urbanisticky v poloze odtrZzené od zastavéného
uzemi obce, bez vazeb na jeji verejnou infrastrukturu. Vzhledem k velikosti
a predpokladané kapacité plochy si jeji realizace vyZzaduje odpovidajici obcanské
vybaveni, které bylo nevhodné umistovano mimo pfirozend téZisté obce, coz dale
oslabuje socidlni soudrznost obce jako celku. S ohledem na zajmy ochrany pfirody
a krajiny a na hospodarské moznosti obce v plosném i kvalitativnim rozvoji je tato
poloha zastavitelnych ploch pro obec vyhodnocena jako nevhodnd a plocha
je prevéiné vypusténa. Cast plochy je zachovéna v ndvaznosti na stavajici
strukturu pfi ulici Nad Schody.

03 V Zahradach

2,00 ha, cca 20 RD, bydleni smisené (BS)

Plocha se nachazi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany a v poloze morfologicky
i urbanisticky odtriené od zastavéného tzemi obce. Plocha byla v predchozim UP
vymezena C¢astecné v spravnim Uzemi obce Velké Prilepy tak, aby jeji ¢ast
ve spravnim Uzemi obce Uholicky navazovala na zastavéné tzemi obce. Obec
Velké Prilepy v uzemnim planu tento zamér nesleduje, a proto predpoklad
vymezeni této plochy zlstava nenaplnén. S ohledem na zédjmy ochrany pfirody
a krajiny a odtrzenost od zastavéného Uzemi obce je plocha vyhodnocena jako
nevhodna a je vypusténa.

04 Krakov | (¢ast plochy)

3,98 ha, cca 40 RD, bydleni ¢&isté (BC)

Plocha se ¢astecné nachazi v pasmu 50 m od okraje lesa a v ochranném pasmu
nadzemniho vedeni VN. Plocha se ¢astecné nachazi za prirozenou morfologickou
hranou udoli Podmoranského potoka vymezenou remizky a zasahuje do oteviené
polni krajiny. Krajinny raz idoli Podmorariského potoka urcuje mimo jiné ukonceni
zastavby pod morfologickou hranou udoli. S ohledem na respektovani krajinného
razu krajiny Uholi¢ek je ¢ast plochy za morfologickou hranou vyhodnocena jako
nevhodna a je vypusténa.

07 K PfilepGim (€ast plochy)

1,37 ha, cca 11 RD, bydleni ¢isté (BC)

Plocha se cCastecné nachazi za prirozenou morfologickou hranou udoli
Podmorariského potoka vymezenou remizky, které jsou doplnénim systému USES,
a zasahuje do oteviené polni krajiny. Krajinny raz udoli Podmorarnského potoka
urcuje mimo jiné ukonceni zastavby pod morfologickou hranou tdoli. S ohledem
na respektovani krajinného razu krajiny Uholi¢ek je ¢ast plochy za morfologickou
hranou vyhodnocena jako nevhodna a je vypusténa.

Podrobné podminky Feseni urbanistické koncepce jsou obsahem kapitoly f/1.
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d/

Koncepce verejné
infrastruktury vcetné
podminek pro jeji
umistovdni

Uzemni plén Uholi¢ek

Infrastruktura

Koncepce infrastruktury definuje hlavni prvky, které zajistuji obsluhu Gzemi, jejich
usporadani a dopad na okoli. Vyjadfuje se ke koncepci vefejnych prostranstvi,
obc¢anského vybaveni, dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.

Jednotlivé body koncepce infrastruktury jsou zdGvodnény nize podle motiv(.

Uholieky jsou v ramci Prazské aglomerace napojeny silnici II. tfidy a Zeleznici mimo
své spravni Uzemi. Do mikroregionu Od Okofre k VItavé se zapojuji pres cyklostezky
a p&3i trasy. Reka zasahuje Uzemi jako nadregionalni biocentrum.

Spravni Gzemi obce nedosahuje az k Vitavé, od biehu feky je odfiznuto uzemim
Roztok a Libcic nad Vitavou. Tudy, tésné za hranici spravniho Uzemi, vede
vyznamny Zelezni¢ni koridor Praha — Vrafiany 0090 se zastavkou Uholi¢ky. Obci
neprochazi silnice vyssi tfidy a hlavni spojnici silnicni dopravy na Prahu
a severozapad Stfedoceského kraje tvofi silnice 11/240, kterd prochazi pres Velké
PFilepy za zapadni hranici spravniho Gizemi obce Uholi¢ky. Bezprostiedni spadovou
obci pro Uholi¢ky je mésto Roztoky, vyznamnou roli hraje vazba na hlavni mésto
Prahu. Dal$i vazby v okoli pfedstavuji obce Velké Pfilepy, Unétice, Tursko, Libcice
a na druhém bfehu Vltavy pres piivoz i Husinec-ReZ. Vyznamné vazby na okoli
predstavuji cyklistické trasy 0081 a 0082, vedouci pres centrum obce, a turistické
trasy, z nichZ nejblizéi modra prochazi pres Unétice a Velké Prilepy a ¢ervend pres
Husinec-Re7 na druhém biehu Vitavy. Uzemni pldn tyto vazby respektuje
a posiluje.

Uzemni plan posiluje vazby, predevéim cyklistické, p&si a krajinné na prirodné
rekreaéni osu Od Okore k VItavé. V ramci dokonceni silnicniho aglomeracniho
okruhu a Prazského okruhu pocita s lepSim napojenim jak na hlavni mésto, tak
na letisté Vaclava Havla.

Sirsi vztahy jsou ve spravnim Gzemi obce zohlednény zejména v Fedeni pésich,
cyklistickych propojeni a dalSich dopravnich opatfeni, a vfeSeni navaznosti
technické a krajinné infrastruktury. Vyznam a velikost obce se projevuje v navrhu
rozvoje vybaveni.

Hrana udoli je mistem, kde se méni infrastruktura. Verejna prostranstvi
zde prechazi v silnice a pési cesty, nadrazené sité technické infrastruktury prechazi
v sité obsluhujici sidlo uvnitt udoli.

vy _u

Hranu tvofi tzv. ,Uholi¢sky” okruh - nauéna stezka ,Rozhlédni se, ¢lovéée” vedouci
kolem Uholi¢ek, a navazujici mista pfirodné-rekreacénich aktivit. Skrze ni se
Uholi¢ky zapojuji do krajiny - na vefejna prostranstvi v sidle a pési cesty v krajiné.
Hrana je zaroven patefi krajinné infrastruktury v izemi. Tu tvofi sestava
nadregionalniho biocentra NRBC1 a navazujici lokalni biokoridory a biocentra
na jihu — lesy, sady a zahradky, a interakcni prvky — remizky na svazich udoli.

Vnéjsi volna krajina je charakteristickd nadrazenymi sitémi dopravni i technické
infrastruktury. Na Gzemi Uholi¢ek se jedna o silnice 111/2407, 111/2421, 111/2423
a Il1/24013, vodovodni pfivadé¢, pfivadéé provozni vody, elektrické vedeni VN
a VTL plynovod. Tyto sité plan respektuje a chrani, jejich prelozky navrhuje pouze
v omezenych pfipadech pro vymezené zastavitelné plochy.

Vnitini krajinu sidla ovlada soustava verejnych prostranstvi a obcanské vybaveni.
Dopravni infrastruktura je zde nedilnou souéasti vefejnych prostranstvi. Uzemni
plan vymezuje také rezervu pro Cisticku odpadnich vod mezi ¢asti V Chaloupkach
a Podmoran, k zajisténi sobéstacnosti pro budouci rozvoj zastavby.

Uzemni plan zajistuje souvislou prostupnost krajinou a napojeni sidla na dopravni
a technickou infrastrukturu.
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Tri historickd jadra urcuji nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi a vhodna mista
pro vybaveni obce. Jsou zakladem spolecenského Zivota obce. Soustava verejnych
prostranstvi zajistuje obsluhu zéstavby, dostupnost vybaveni a spoleenské vazby.
Sité technické infrastruktury zajistuji odpovidajici Uroveri bydleni v sidle. Ndvrhem
jejich doplnéni se tato Uroven dale zvysuje.

Nejvyznamnéjsim verejnym prostranstvim obce je naves v historickém jadru
Uholicek. Na néj je navazdno nejvyznamnéjii vybaveni obce — obecni Gfad,
restaurace, multifunkéni sal, prodejna. Soudasti jadra Uholicek je i zdmek, ktery
z pohledu infrastruktury pfedstavuje zejména potencial kulturniho vybaveni obce.

Jadro historické osady V Chaloupkach se nachazi ve stejnojmenném verejném
prostranstvi pfi Podmorariském potoku. SlouZi ale predevsim jako jadro obytné
zastavby a misto spoleCenského Zivota lokality. Na zapadni hrané lokality
V Chaloupkach plan vymezuje dalsi soustavu vefejnych prostranstvi propojujicich
okruh kolem Uholi¢ek, ktera maji vyrazny potencial rozvoje vybaveni.

Podmoran vzhledem ke své velikosti a mozZnostem rozvoje obsahuje pouze jedno
vyznamnéjsi verejné prostranstvi podél potoka, nicméné v jeho bezprostredni
blizkosti se nachazi breh Vitavy s pfivozem a Zeleznicni zastavkou, ktery je klicovym
prestupnim bodem Uholi¢ek.

Jako vyznamné jadro vybaveni plan potvrzuje a dotvafi verejné prostranstvi
pti materské Skole a bytovém domé Na Habfi, které dopliiuje o rezervu
pro zakladni Skolu. Jedna se o hlavni verejné prostranstvi lokality 05 Na Habfi.

Rozvoj infrastruktury je podminkou rozvoje struktury.

Pro obsluhu a uspofadani zastavitelnych ploch jsou vymezena verejna prostranstvi
se stanovenim jejich vyznamu a napojena na stavajici sit i déle do krajiny. Tyto
plochy jsou feSeny tak, aby zajistily jak dopravni napojeni nové zastavby, tak
zajisténi potrebnych siti technické infrastruktury, které v uliénim profilu sdruzuje.
Navrhem verejnych prostranstvi plan dale rozviji prostupnost Uzemi a feseni
nékterych dopravnich problémd, ¢i vkombinaci sinterakénimi prvky feseni
opatreni proti erozi a retenci a odvadéni srazkovych vod.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny a etapizovany s ohledem na nastroje ochrany
pfirody a krajiny - zejména tfidu ochrany ZPF, plochy PUPFL a plochy a koridory
USES & VKP. Navrh zohledriuje i nutné prelozky nadfazenych siti technické
infrastruktury — VTL plynovod na jihu, vedeni VN a primyslového vodovodu
na severni hrané zastavby. Navrh respektuje stavajici reSeni odvadéni splaskovych
vod a navrhovym poctem obyvatel stanovuje i s ohledem na vazané kapacity
v COV Velké P¥ilepy.

Podrobné podminky feseni vefejné infrastruktury jsou obsahem kapitoly /2.
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Koncepce usporddani
krajiny véetné vymezeni
ploch a stanoveni
podminek pro zmény v
jejich vyuZiti, dizemni
systém ekologické
stability, prostupnost
krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek
nerostnych surovin a
podobné

Uzemni plén Uholi¢ek

Koncepce usporadani krajiny definuje hlavni prvky krajinné infrastruktury,
které zajistuji ochranu a rozvoj pfirody a krajiny. Krajinnou infrastrukturou jsou
prvky a opatreni slouzici k ,obsluze” pfirody, tzn. k ochrané a rozvoji pfirodnich
sloZek a k vyporadani se s dopadem lidské Cinnosti na krajinu. Jednd se o Uzemni
systém ekologické stability, véetné interakénich prvka.

Jednotlivé body koncepce infrastruktury jsou zdGvodnény nize podle motiv(.

Vltava tvofi nadregiondlni biocentrum NRBC1 — Udoli Vltavy, které se dotyka
spravniho Uzemi obce a je zde dale navazdno vramci Uzemniho systému
ekologické stability. Ten prochazi po hrané udoli i podél potoka dale do krajiny
Turské plosiny. Uzemni plan plochy a koridory USES respektuje, dopresiiuje
a chrani. Vltava ma vyhlaseno zaplavové Uzemi a aktivni zonu zaplavového tzemi.

Podmorarisky potok tvofi pfirodni osu udoli jako ¢aste¢né funkéni biokoridor LBK9-
10 vedouci podél Podmoranského potoka, napojeny na biocentrum LBC 19-1
a dale NRBC1. Uzemni plan zaji$tuje podminky pro dali revitalizaci potoka, které
posili retencni schopnost Uzemi, ekologickou stabilitu a biodiverzitu a ochranu
pred privalovymi desti. Podmoransky potok ma vyhlaseno zaplavové uUzemi
a aktivni zénu zaplavového uzemi.

Vztahy krajinnych celkd Gzemni plan posiluje vedenim prvkd krajinné
infrastruktury, prvkd USES a interakénich prvkd v zastavéném Gzemi a rozviji
provazanost vefejnych prostranstvi a prvkd krajinné infrastruktury.

Plochy sidelni zelené jsou stabilizovany a rozvijeny spolecné srozvojem
zastavitelnych ploch. Verejnd prostranstvi jsou vybavena prvky sidelni zelené,
stromoradimi a vzrostlymi stromy.

Rozvoj krajinné infrastruktury je zajistén podminkami stabilizace funkcnich
a zajisténi nefunkénich ¢asti USES - zejména biokoridoru LBK13 smérem
na Unétice, v omezené mite LKB10 pfi Podmorariském potoku v sidle. Tato sit
je doplnéna o sit interakénich prvkd — remizkd, aleji, atp., které slouzi jednak
k doplnéni a zastoupeni USES, jednak podle druhu k zajiténi ochrany proti erozi,
privalovym destim a ke zvySeni biodiverzity.

Doplfiujici sit interakénich prvk( je rozvijena remizky, alejemi, stromoradimi,
i plosSnymi prvky celkl lesni a nelesni zelené a nivnich porost(. SlouZi jednak
k doplnéni a zastoupeni USES, jednak podle druhu k zajisténi ochrany proti erozi,
privalovym destim a ke zvySeni biodiverzity.

Podrobné podminky feseni usporadani krajiny jsou obsahem kapitoly /2.
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Uzemni plén Uholi¢ek

Il Pouziti - komplexni zdGvodnéni

.0.0

Zpusob pouziti izemniho planu stanovuje orientaci v navrhu a zajisténi
posuzovani podle vSech stanovenych zdsad, podminek, opatreni a dalSich
nastroj navrzenych k zajisténi ochrany a rozvoje tzemi. Uzemi nelze posuzovat
pouze podle ¢asti planu, jelikoZ jsou vSechny jeho slozky provazané.

Cteni zemniho planu

.0.1

.0.2

.0.3

Metoda zpracovani tzemniho planu klade ddraz na co nejefektivnéjsi vyuZiti
pravniho ramce pro prehlednost, srozumitelnost a naplnéni profesni odbornosti
v Uzemnim planovani ve vazbach na charakter, potencial, vnitini i vnéjsi vazby
obce.

Metoda zpracovani tizemniho planu klade velky dliraz na provazanost celkd
| Koncepce a Il Pouziti, z dGvod( pfimého propsani koncepénich motivi
do podminek vyuZziti Gzemi stanovenych Gzemnim planem.

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade velky dlraz na vyrovnani vyznamu
nezastavéného Uzemi s vyznamem zastavéného a zastavitelného Uzemi. To se
odrazi v provazani podminek uzemniho planu, kde vSechna Gzemi mohou byt
soucasti charakterové jednotného celku s podminénym prostorovym
usporadanim a zaroven synergii typ( infrastruktury (rozsah verejné prostranstvi -
krajinnd infrastruktura).

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade velky dliraz na navraceni vyznamovosti
verejnych prostranstvi a jejich diferenciaci. To se odrazi v provazani podminek
uzemniho planu, kde navaznost na verejné prostranstvi upravuje prostorové
usporadani zastavby (charakter zéstavby) i zplsob vyuZiti.

Uzemni plan je délen na vyrok (textova a graficka ¢ast) a od@ivodnéni (textova
Cast odlivodnéni a graficka ¢ast odivodnéni).

Uzemni plan je postaven tak, aby co nejucelnéji proved! svého uzivatele celym
svym obsahem a jeho ¢asti byly vzajemné provazané.

Textova Cast Gzemniho planu je délena na tyto Casti:

|/Koncepce,

a/

b/

ktera definuje zakladni koncepcni rdmec izemniho planu v kapitolach:

Vymezeni zastavéného uzemi,

které vymezuje uzemi Uzemniho planu a jeho zastavéné Uzemi,

dle I.1a) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Mimo identifikace obce slouzi kapitola k vymezeni vychoziho bodu pro koncepci
uzemniho planu a tim je vymezeni zastavéného Uzemi obce, které zachycuje
pocatecni stav Uzemi, ke kterému se Uzemni plan vztahuje a nasledné ho rozviji.

Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

které jsou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
dle I.1b) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Motivy zakladni koncepce jsou zédkladnimi kameny uzemniho planu. Jsou to
vyroky, které definuji v obecnosti nejdlleZitéjsi principy koncepce v spojitosti

s SirSimi vztahy Uzemi, krajinnym ramcem, sidly a rozvojem obce. Tyto body se
prolinaji celym Gzemnim planem a jsou z pohledu koncepce nezaménitelnymi.
Jejich dopad je obecny pro uzemi dané obce.
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Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené,

ktera je urbanistickou koncepci sidel,

dle I.1c), Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Kapitola zptesriuje motivy zakladni koncepce (kap. b/) v roviné urbanistické
koncepce. Rovina sidel i usporadani krajiny je tak dlsledné reflektovana

u kazdého motivu a prepsana do urbanistické koncepce, ktera pak ovliviiuje
¢lenéni Uzemi a podminky vyuziti ploch.

Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovdni,

a

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné,

které jsou infrastrukturni koncepci verejné a krajinné infrastruktury,

dle I.1d) a I.1e) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Kapitoly zpfesnuji motivy zakladni koncepce (kap. b/) v roviné infrastrukturni
koncepce. Rovina verejné a krajinné infrastruktury je tak disledné reflektovana
u kazdého motivu a pfepsana do infrastrukturni koncepce, ktera pak ovliviiuje
¢lenéni tzemi a podminky vyuZziti ploch.

Il/Pouziti,

7

f/1

f/2

a/

které stanovuje podminky pro pouZiti izemniho planu v celcich:

Zakladni podminky

v kapitolach:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspordddni, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu,

které stanovuji zakladni podminky pro vyuZiti ploch s ohledem na strukturu

a infrastrukturu obce,

dle I.1d), I.1f) Pfilohy €. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.

Jsou rozdéleny do bod:

Podminky struktury, které definuji podminky pro plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani. Tyto podminky definuji strukturu -
vyuziti a formu obce do Urovné pozemku.

Podminky infrastruktury, které definuji podminky pro verejna prostranstvi,
obcanské vybaveni, dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, krajinnou
infrastrukturu. Tyto podminky definuji infrastrukturu — sluzby, prostorové

a krajinné funkce obce do Urovné pozemku.

Ostatni podminky

v kapitolach:

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovdani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,

pro které Ize prdva k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit,

které vymezuji VPO, VPS, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit,
dle 1.1g) Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Tyto podminky zarucuji nutna prava v minimalnim nutném rozsahu

pro zabezpeceni infrastruktury obce.
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i/

k/

iy

m/

Uzemni plén Uholi¢ek

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro néz Ize
uplatnit predkupni prdvo,

které vymezuji VPO, VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

dle I.1h) Ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky zarucuji nutna prdva v minimalnim nutném rozsahu

pro zabezpeceni infrastruktury obce.

Vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci,

které podminuji rozhodovani ve vymezenych plochach dohodou o parcelaci,

dle 1.2b) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky usmérnuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo
koordinaéni zatézi.

Vymezeni ploch a koridord, v nichZ je rozhodovdni o zméndch v tizemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie,

které podminuji rozhodovani ve vymezenych plochach uzemni studii,

dle 1.2c) PFilohy €. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sh.

Tyto podminky usmérnuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo
koordinaéni zatézi.

Vymezeni ploch a koridori, v nichZ je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldanu,

které podminuji rozhodovani ve vymezenych plochach regulaénim planem,

dle 1.2d) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky usmérnuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo
koordinaéni zatézi, zejména kapacitni zastavitelné plochy v Gzemi.

Stanoveni pofadi zmén v tuzemi,

které stanovuji poradi zmén v Gzemi,

dle I.2e) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky rozvijeji a ochranuji hodnoty obce v roviné struktury

i infrastruktury. Zamezuji tak nedmérné zatézi v poméru k naplnéni pfimérenych
kapacit jednotlivych etap Uzemi obce z pohledu téchto dvou rovin. Jedna se
napfiklad o kontinuitu verejnych prostranstvi, zabezpeceni zakladnich sluzeb,
podporu krajinné infrastruktury a dalsich.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

které vymezuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
mUze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt, dle 1.2f) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky odborné zpUsobilosti zarucuji ochranu specifickych hodnot obce.

111/ Zavérecna ustanoveni,

n/
74
p/

a/

Udaje tizemniho pldnu,

Pojmy,

Zkratky,

jsou vyctem obecnich informaci, pojmu a zkratek.

Vycet obecnych informaci tzemniho planu je doplnén pro poufZiti o definici
pojm0 s jasnym vykladem jejich vyznamu a zkratkami pro urceni pojma,
které zkracuji.

Sdéleni o zruseni uzemné pldanovaci dokumentace
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Graficka ¢ast primo navazuje na textovou ¢ast:

l.a

Vykres zakladniho clenéni

obsahuje vymezeni hranic zastavéného Gzemi, ploch prestavby, zastavitelnych
ploch s etapizaci, nezastavéného Uzemi, upfesnéné vymezené plochy
dle 1.4a), 1.4d) Ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Informativné jsou vymezeny lokality (zakladni jednotky prostorového
usporadani), struktura zastavby s architektonicky nebo urbanisticky vyznamnymi
stavbami a plochy zmén v krajiné na podkladé katastralni mapy

s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématem struktury, které je zjednodusenym zobrazenim
motivd zpfesnénych v Grovni struktury a schématem infrastruktury, které

je zjednodusenym zobrazenim motivl zpfesnénych v drovni infrastruktury, dle
€asti | Koncepce. Schémata tak zjednodu$ené spolu s vypsanim motivl zobrazuji
koncepci tzemniho planu. Schémata jsou v méfitku 1:20 000.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je l.a.

Hlavni vykres

obsahuje vymezeni lokalit (zakladnich jednotek prostorového usporadani), ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, ¢asti ploch pro verejnou infrastrukturu véetné vymezeni ploch

a koridort pro dopravni, technickou a krajinnou infrastrukturu,

dle 1.4b) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Informativné jsou vyznaceny upfesnéné vymezené plochy zastavitelnych ploch
a ploch ptestavby s podminkou zpracovani Uzemni studie na podkladé druhd
pozemk( katastralni mapy s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématy ilustraci ¢asti Il Pouziti, konkrétné kapitoly

f/ s odkazy na jednotlivé ¢asti v textové ¢asti Gzemniho planu. Tato ¢ast je uréena
pro okamZitou orientaci v zakladnich podminkach pouZziti Gzemniho planu.
Schémata jsou bez méfitka.

Vykres je v méFitku 1:5 000. Cislo vykresu je I.b.

Vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci

obsahuje vymezeni plochy vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
na podkladu verejné infrastruktury,
dle I.4c) Prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Informativné jsou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi obce, statu a kraje ke dni
vymezeni zastavéného Uzemi, nazvy ulic a silnic, pfipadné plochy a koridory
ve verejném zajmu na katastralni mapy obce.

Vykres je doplnén schématem krajinné infrastruktury, které je zjednodusenym
zobrazenim systému krajinné infrastruktury, schématem dopravni
infrastruktury, které je zjednodusenym zobrazenim systému dopravni
infrastruktury a schématem technické infrastruktury, které je zjednodusenym
zobrazenim systému technické infrastruktury. Schémata jsou v méfitku 1:20 000.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je I.c.
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Uzemni plén Uholi¢ek

Odlivodnéni uzemniho planu je postaveno tak, aby co nejucelnéji odtivodnilo
Uzemni plan, zaroven objasnilo koordinaci se SirSimi vztahy uzemi, vyhodnotilo
naplnéni jednotlivych zékonnych pozadavkd, informovalo o prezkumu
pofizovatele.

Textova Cast odlvodnéni Uzemniho planu je délena na Casti:

| Koncepce - komplexni zduvodnéni

z pohledu casti | Koncepce textové Casti Uzemniho planu odivodriuje

a vyhodnocuje celkové feseni Gzemniho planu v jeho jednotlivych kapitolach,
odlvodnéni je vztazeno ke kazdému bodu textové casti. Dale vyhodnocuje
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnocuje potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, dle § 53 5e) a 5f) SZ.

Il Pouziti - komplexni zdlGvodnéni

z pohledu kapitoly Il PouZiti textové ¢asti izemniho planu odGvodriuje
a vyhodnocuje celkové feseni izemniho planu v jeho jednotlivych kapitolach,
odlvodnéni je vztazeno ke kazdému bodu textové Casti.

11 Sirdi vztahy

n/

o/

p/

a/

r/

odavodriuji a vyhodnocuji Sirsi vztahy Uzemi obce v kapitolach:

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich vztahi v uzemi,
odlvodriuje a vyhodnocuje vyuZivani tzemi z hlediska Sirsich vztahd v Gzemi,
koordinaci se stavajici UPD a zdméry okolnich obci, dle Il.1a) PFilohy ¢. 7

k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zdsaddch
tuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni,
obsahuji vycCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), a odGvodriuji potfebu jejich vymezeni, dle
I.1c) Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni

odlvodniuje a vyhodnocuje splnéni poZzadavk( na Gzemni plan a jeho
predpokladany vliv na izemi obce v kapitolach:

Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani,

vyhodnocuje naplnéni bod( zadani tzemniho plénu,

dle I1.1b) Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch; dle § 53 odst. 5 pism. f) SZ,

vyhodnocuji Gcelné vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch; dle § 53 odst. 5 pism. f) SZ).

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky
ptdni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa,

vyhodnocuji disledky navrhnutych ploch na bilance ZPF a PUPFL,

dle 1l.1e) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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V Prezkoumani

potizovatel ve spolupraci se projektantem
dle § 53 1, 4, 5a), 5b), 5¢), 5d) SZ

s/
t/
u/

VI

v/
w/
x/

Soulad s nadfazenou UPD a poZadavky souvisejicich pravnich predpisd,

dle § 53 4a, 4b), 4c), 4d) SZ.

Spolec¢né jednani,

dle §50 a § 51 SZ.

Rizeni o Gzemnim planu,

dle § 53 Sz, v€etné Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a Stanoviska
krajského uradu.

7 v v 7 7
Zaverecna ustanoveni
Udaje tizemniho pldnu,

Zkratky,
Seznam podkladii,
jsou vyctem obecnych informaci, zkratek a podkladd.

Graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu pfimo navazuje na text vykresy:

Il.aKoordinacni vykres,

dokumentuje koordinacni soutisk vSech informaci vykresové ¢asti izemniho
planu, dle 11.2a) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykres je feSen, aby co nejprehlednéji zobrazil soutisk vsech informaci vykresové
Casti uzemniho planu. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odlvodnéni
v ¢asti I/Koncepce, komplexni zdGvodnéni a I/ Pouziti, komplexni zdlivodnéni,
které odlvodnuje zobrazenim komplexni informace.

Vykres je v méFitku 1:5 000. Cislo vykresu je Il.a.

Il.b Vykres SirsSich vztah,

dokumentuje vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajd a statd,
dle 11.2b) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykres je feSen na podkladé Koordinaéniho vykresu ZUR Stfedoceského kraje
v platném znéni. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odlvodnéni
I Sirsi vztahy. Vykres je doplnén o rozvojové plochy okolnich obci, zaleZitosti
nadmistniho vyznamu a dokumentuje tak koordinaci v ramci SirSich vztah(

a pozadavky na tpravu ZUR.

Vykres je v méFitku 1:100 000. Cislo vykresu je Il.b.

Il.c Vykres zaboru plidniho fondu,

dokumentuje plochy zaboru ZPF prevzaté z pfedchoziho UP, vymezené timto UP,
plochy navraceni do ZPF a dale PUPFL,
dle I1.2c) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vykres je feSen na podkladé mapy tfid ochrany ZPF a jejich hranic. Pro navaznost
na krajinny ramec je vykres doplnén USES, interakénimi prvky, druhem pozemku
z katastralni mapy a morfologii krajiny. Tento vykres pfimo navazuje na textovou
¢ast odlivodnéni IV/Vyhodnoceni. Vykres tak dokumentuje zakladni bilanci

ve vztahu k hodnotné pidé a krajinnému ramci.

Vykres je v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je Il.c.
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f/

Stanoveni podminek .0

pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zplsobem
vyuZiti s urcenim f/1
prevazujiciho ucelu
vyuZiti, pokud je
moZné jej stanovit,
pripustného vyulZiti,
nepripustného vyuZiti,
popripadé stanoveni
podminéné
pfipustného vyuZiti
téchto ploch

a stanoveni podminek
prostorového
usporadani, véetné
zdkladnich podminek
ochrany

krajinného razu

Uzemni plan Uholicek

Zdakladni podminky
Kapitola popisuje zakladni podminky pro vyuZiti a uspofadani ploch a prvkd
v Uzemi, rozdélené na podminky struktury a infrastruktury.

Podminky struktury

Strukturu Uzemi tvofi vzajemné usporadané lidské a prirodni prvky v sidle

a v krajin&. Uzemni plan s nimi pracuje ve dvou vrstvach — ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a podminkami prostorového vyuziti dle lokalit.




Uzemni plan Uholicky

f/1.1 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

.0 Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
a jejich vymezeni jsou navrzeny tak, aby
podporovaly rozvoj Uzemi a nebrzdily jej striktnimi
podminkami, které jsou z hlediska dynamického
a pruzného uzemniho rozvoje nezadouci. Plochy
jsou v nutnych detailech upfesnény podminéné
pfipustnym vyuzitim s ohledem na vyznam, roli
a charakter obce a ochranu jejich hodnot, které
jsou zakotveny v Casti | Koncepce.
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2.1

2.1

2.3

Uzemni plén Uholi¢ek

Uzemni plan stanovuje pFipustné vyuziti jako prevazujici zpisob vyufiti plochy,
podminéné pripustné vyuZiti — vyuZiti pti spInéni dané podminky a ojedinéle

i nepripustné vyuziti, které je v dané plose vylou¢eno. Nepfipustné vyuziti

v celém spravnim Uzemi je navrzeno s ohledem na ochranu Gzemi obce, jeji
velikost a charakter. Obecné podminky platné pro celé spravni Uzemi obce
zajistuji principy platné pro vsechny plochy.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou rozdéleny do dvou kategorii — cesty

a oblasti.

vyznamné prvky

Prvni kategorii jsou vyznamné prvky ve strukture - plochy vyjimecné (X). Jedna se
o plochy v tzemi obce natolik vyjimecné, Ze je nutné je z hlediska jejich vyuziti
vymezit samostatnym druhem plochy. Na izemi Uholi¢ek se pro Grovef
Uzemniho planu jedna o areédl zamku Uholicky.

Plochy vyjimeéné (X) jsou vymezeny podle §3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

cesty
Kategorii zahrnuji plochy chapané jako cesty, které strukturu ¢leni, organizuji

a jsou nositelem rozvojového potencialu. Jedna se o plochy verejnych
prostranstvi (VP), vodni (T) a dopravni (D).

Plochy vefejnych prostranstvi (VP) jsou rozdéleny na tfi kategorie, podle jejich
vyznamu a dopadu na strukturu — hlavni (VPy), vedlejsi (VPy), a ostatni (VPo).
Hlavni a vedlejsi vefejna prostranstvi tvori jadra obce.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny podle §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vodni (T) zahrnuji vodni plochy a toky. Jsou orientac¢nimi prvky
a atraktivnimi cili v krajiné, utvafi jeji reliéf.
Plochy vodni jsou vymezeny podle §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy dopravni (D) zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, které se nachazi
mimo sidlo a nejsou soucasti sité verejnych prostranstvi, a dale pozemky drahy.
Jejich vyznam spociva zejména ve spojeni jednotlivych obci a obsluze areall

v krajiné.

Plochy dopravni jsou vymezeny podle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

oblasti

Kategorii tvori oblasti - plochy zakladniho zplsobu vyuZziti. Jedna se o plochy
prevaziné k zastavéni - plochy rekreace (R), smisené obytné (O), smisené vyrobni
(V) a prevaziné nezastavitelné - prirodni (P), pfirodni pobytové (PB) a smiSené
nezastavéného uzemi (N). Plochy nejsou dale ¢lenény, protoze vybaveni

a struktura zastavby jsou zajistény navaznosti na plochy verejnych prostranstvi
poptipadé jinak specifikované plochy a podminky lokalit.

Plochy smisené obytné (O)

Plochy smisené obytné jsou plochy obytné zastavby urcené zejména k bydleni

s odpovidajicim vybavenim a nerusici vyrobou, ktera bydleni doplriuje a posiluje
pracovni prilezitosti v obci.

Plochy smisené obytné jsou vymezeny podle §8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace jsou vymezeny za Ucelem moznosti realizace potfebného zazemi
pro sport a odpocinek formou staveb, véetné mozného doprovodného vybaveni.
Plochy rekreace jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy pfirodni pobytové (PB)

Plochy ptirodni pobytové jsou vymezeny za Gcelem zajisténi funkce sidelni zelené
véetné doprovodnych ekosystémovych sluzeb a rekreace pfirodniho charakteru,
kterd nevyzaduje realizaci staveb, a které nelze umistovat do chrénénych
prirodnich ploch jako napfiklad pfirodni sportovisté, koupalisté, atp.

Plochy ptirodni pobytové jsou vymezeny podle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.



Uzemni plan Uholicky

31

Plochy pfirodni (P)

Plochy pfirodni jsou vymezeny z divodu ochrany pfirodné hodnotnych ploch
v Uzemi, nebo realizace prvk( USES.

Plochy dopravni jsou vymezeny podle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (N)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny samostatné jako plochy,
které slouzi k hospodareni s pfirodnimi zdroji, napf. zemédélstvi a vice zatézuji
uzemi volné krajiny.

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny podle §17 vyhlasky

¢. 501/2006 Sb.

Plochy smisené vyrobni (V)

Plochy smisené vyrobni jsou vymezeny jako plochy nejvice zatézujici Gzemi, jedna
se o plochy uréené prevézné k produkci, at uz vyroby nebo plosné anebo
kapacitné rozsahlejsiho vybaveni ¢i dopravni i technické infrastruktury, napr.
administrativni objekty, objekty pro vyrobu a skladovani, objekty pro zpracovani
odpadd, objekty pro ubytovani, apod.

Do ploch V je zde zahrnuta plocha skladky (Vs).

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny podle §12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Podminka navaznosti fesi vztahy Uzemi a dopad vyznamnych ploch a prostranstvi
na strukturu. Navaznost upresnuje podminky vyuZiti a usporadani pro fesené
pozemky ve vztahu zejména k vefejnym prostranstvim, nebo jinak
specifikovanym plocham, a je podminéna nutnym stykem s hranici urcené
plochy, at uz bodem ¢&i linii. Ndvaznosti Gzemni plan umoZiiuje umistit vybaveni
podle jeho vyznamu a zajistuje ochranu a rozvoj charakteru, ktery se odviji

od jader nebo tézist sidla.

Vymezeni zadné plochy nemuzZe zrusit stavajici povolené vyuziti pozemku nebo
objektu. Napf. pokud se v plose pfirodni pobytové nachazi zkolaudovana stavba
rodinného domu pro trvalé bydleni, plocha ji nemuzZe zrusit ani zamezit nezbytné
udrzbé, neni ale mozné realizovat pfistavbu nebo jiné rozsiteni stavajici stavby.
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f/1.2 Prostorové usporadani

.1 Lokalita je ¢ast Uzemi obce vymezena na zakladé
podobného charakteru a prostorového usporadani.
Je tak dosazeno podpory prostorového charakteru
jednotlivych ¢asti tzemi obce.

Lokalita mGze byt vymezend napfic¢ zastavénym,
zastavitelnym a nezastavénym uzemim obce. Je tak
docileno komplexniho vnimani prostorového
charakteru casti, ktera je ucelenym celkem sloZzenym
z téchto typl Uzemi.

Podminky dané lokality jsou stanoveny pro zastavbu
i pfirodni prvky a jsou déleny na dvé zakladni
skupiny - podminky prvk( a podminky usporadani.

Podminky lokality podporuji (chrani hodnoty lokality),
méni (definuje hodnoty vhodné k podpore v dalSim
rozvoji) nebo vytvari cilovy charakter (vytvari
predpoklad na vznik novych hodnot) prostorového
usporadani izemi dle koncepce uzemniho planu.

Podminky lokalit plati plosné pro celé Uzemi lokalit
nebo jeji vymezenou ¢ast.

Vymezena Cast je vymezena ndvaznosti pozemk(

k plose s rozdilnym zplsobem vyufZiti (dale jen PSRZV)
nebo ke specificky ur¢ené plose (napt. konkrétni
oznaceni verejného prostranstvi nebo jiné oznacené
Casti), které maji vyrazny dopad na charakter lokality

i celku. Vymezené ¢asti zajistuji podminky pro situace,
které jsou v Uzemi lokality atypické.

Navaznost pozemku vznika stykem s hranici urcené
plochy, at uz bodem ¢i linii. Bodem je mySleno bodem
hranice pozemku, napfiklad v rohové poloze
pozemku. Linii je mysleno ¢asti hranice pozemku,
napfiklad jeho jednou stranou nebo jeji ¢asti.

Navaznosti pozemku resi vztahy Uzemi a dopad

vyznamnych ploch a prostranstvi na strukturu v roviné

mozZné zatéZe a usporadani vytvorené zastavbou

lokality nebo soucasné zatéze a usporadani.

Navaznost pozemku dopresnuje usporadani

pro dotcené pozemky ve vztahu zejména k vefejnym

prostranstvim, nebo jinak specifikovanym plocham. V P

PFi navaznosti pozemku na vice ploch, které maji
vyrazny dopad na charakter lokality i celku, plati
podminky pro nadfazenou plochu, pokud neni
uvedeno jinak. Pokud neni ndvaznost specifikovana,
plati podminky pro celé Gzemi lokality.

Nadrazenou plochou je k plose verejného prostranstvi
ostatniho (VPo) plocha verejného prostranstvi
vedlejsiho (VPy), k plose verejného prostranstvi
vedlejsiho (VPy) plocha verejného prostranstvi
hlavniho (VPy). Pravidlo je uréeno napriklad z divod
orientace rohovych pozemk( vyznamnych vefejnych
prostranstvi obce, nebo orientace na vyznamnéjsi
verejné prostranstvi obce a dale z divodu
urbanistické kompozice zastavby.
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llustrace nékterych regulativl zastavby lokality s dopadem na pozemek

33



34

.2.1 Podminky prvk

Uzemni plén Uholi¢ek

Jsou definovany pro zastavbu, pfirodni prvky a jejich parametry nasledovné:

strana:strana
ab

llustrace poméru stran
vyznaceno ¢arkované

Plosné feSeni zastavby - fesSi pomér
pldorysnych stran hlavniho objektu (a:b),
ktery vytvari charakter zastavby. Jedna se
o charakterovou vlastnost zastavby, kde
v urcitych pripadech prevaZuje nebo je typicky
pravé dany pomér. Napriklad se jedna
o zastavbu podélného charakteru nebo
Ctvercového  charakteru. Podminka je
definovana maximalné moznym
nebo minimalné nutnym pomérem stran.

Priklad: Plosné resSeni zdstavby je v dané
lokalité definovdano typicky pomér stran
zdstavby min. 2:1, tzn., Ze pokud bude mensi
strana hlavniho objektu 6 m, musi byt vetsi
strana minimdlné 12 m, pfipadné vice.

Vyskové feseni zastavby — fesi vysku zastavby
a prevladajici tvar stfesni krajiny zastavby.
Vyska zastavby je stanovena poctem podlazi.
Pocet podlazi udava pocet nadzemnich podlazi
nad urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,
kdy se do tohoto poctu pocita i podkrovi (NP),
pripadné podzemnich podlazi (PP).
Ve specifickych pfipadech muZze byt wvyska
podminéna minimalni nebo  maximalni

bodu fasady s upravenym terénem.

Priklad: Vyskové reseni zdstavby je v dané
lokalité definovdno max. 2NP, tzn., Ze hlavni
objekt miZe mit neomezené mnoZstvi
podzemnich podlaZi (protoZe jejich stanoveni
neni uvedeno), 1 nadzemni podlaZi nad urovni
prilehlého verejného prostranstvi, maximadlné
vsak 2 nadzemni podlaZi nad urovni prilehlého
velejného prostranstvi nebo 1 nadzemni
podlaZi nad drovni prilehlého verejného
prostranstvi a podkrovi.

maximdlni vytka

llustrace vypoc¢tu NP a ukazka
absolutni vysky hlavniho objektu

llustrace moznych
zakladnich typu stfech

Stfesni krajina zastavby je definovana jako
typicka, rozvedena typy stfech a to - sedlova,
valbova, polovalbova, pultovd, stanova, nebo
specifickd. Podminky stfesni krajiny jsou
stanoveny za Ucelem zachovani charakteru
zastavby v jednotlivych lokalitdch a za Uicelem
ochrany urbanistickych hodnot zastavby.

Priklad: Vyskové reseni zdstavby je v dané
lokalité definovdno typickd stiesni krajina
zdstavby, tzn., Ze hlavni stavba md typ strechy
dle popisu typickeé stresni krajiny zdstavby, tedy
napr. sedlovou a polovalobovou, pripadné
pultovou.
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Objemové feseni pfirodnich prvka — fesi typ
prirodniho prvku a jeho parametry. Podminka
definuje typ vyznamnych pfirodnich prvkd
vdané lokalité. Tento typ je podminkou
pro praci s danym prvkem. Prvek je definovan
timto zpGsobem pro udrZeni charakteru krajiny
a ptirodnich prvk( lokality.

Priklad: Objemové reseni pfirodnich prvki je
vdané lokalité definovdno skupiny drevin
v severni ¢asti lokality, tzn., Ze v dané lokalité
je nutné vseverni casti lokality zachovat

llustrace pfirodniho prvku
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a podporovat novou vysadbu skupin drevin.

llustrace specifického prvku

Specifické prvky — resi atypické prvky lokality,
vyrazné prvky dané lokality, které nelze zaradit
do ostatnich podminek prvkd. Tato podminka
vymezuje objemovou, charakterovou,
vztaznou rovinu tohoto prvku kostatnim
podminkdm. Jednd se napfiklad o specifické
architektonické prvky (rizality, véie, narozi
apod.), stavby pro zabezpecleni terénnich
Uprav a dalsi.

Priklad: Specifické prvky je vdané lokalité
definovdno architektonické prvky - véze,
mozné prevyseni o maximdlné 2 NP na 15%
plochy hlavniho objektu, tzn., Ze je moiné
u hlavniho objektu se zastavénosti 1000m2
(HS) na 150m2 vytvofit objem s prevysenim
+2NP vici hodnoté definované v dsti vyskové
feseni zdstavby.
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Vyhodnoceni zastavénosti

pozemkl ke dni 23. 10. 2015

(zdroj dat RUIAN CUZK, Vyhodnoceni sloui jako orientaéni podklad pro stanoveni
podminky zastavénost pozemku, zastavénost je vztazena k objekttim dle platné KM)
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.2.2 Podminky usporadani:
Jsou definovany jako vztahy prvk( zéstavby, prirodnich prvk( a jejich parametrd
nasledovné:

Velikost a zastavénost pozemku
zastavby - resi velikost
a zastavénost  pozemku. Tyto
podminky  urcuji  vyuZitelnost
pozemk( ve vztahu k charakteru
a zatézi lokality. ZatéZz znamenad
moznost  vyuZiti infrastruktury
a vhodnost druhu zastavby. Tyto
vztahy pak spoluurcuji charakter
zastavby pomoci podminek
velikosti a zastavénosti pozemku
s podilem maximalni plochy
k zastavéni hlavni stavbou (HS)
a podilem minimalni nezpevnéné

KN - koeficient
nezpewnénych ploch
min % p.pozemku

HS - hlavni stavba
max % plochy pozemku
max.m2

plocha pozemku
max. m2

llustrace zastavénosti pozemka,
arkované je vyznaéen pozemek, hodnota plochy pozemku (KN), pfipadné
max. % na &erveném poli je HS a min. % KN podilem maximalni plochy
k zastavéni bez rozliseni staveb.
Priklad:

velikost stavebniho pozemku: 1000 m2, lokalita 01 Uholicky: pozemky mensi
400 m2 aZ < 750 m2, pozemky vetsi > 750m2 aZ < 1200 m2,
HSm =0,18; HSv=0,10, KNm = 0,6; KNv = 0,65.

Maximdlni plocha k zastavéni hlavni stavbou se spocitad:

HS = 0,18 x 750 + 0,10 x (1000-750) = 160 m2

Minimdlni nezpevnénd plocha pozemku se spocita:

KN = 0,65 x 1000 = 650 m2

Plocha mezi témito udaji, tj. 90 m2, maizZe byt vyuZita pro ostatni stavby,
pripadné pro zpevnéné plochy, kterymi jsou napriklad komunikace, terasy,
chodniky atd.

Pokud neni podil pro dany pozemek stanoven, fidi se platnymi prévnimi predpisy.
Stavby vedlejsi a dalsi objekty a zpevnéné plochy na pozemku jsou mozZné

v takové mire, kterou umozriuje spInéni minimdlniho koeficientu nezpevnénych
ploch.

Usporadani prostranstvi — fesi S sdsady

umistfiovani

obecné a specifické podminky
pro zpUsob FeSeni prostranstvi
ajeho charakter. Specifické
podminky jsou stanoveny podle
vyznamu pro kategorii VP nebo
konkrétni  prostranstvi. Tyto
vztahy spoluurcuji  charakter
struktury definovanim poméru
prevazujicich ploch (napriklad
zpevnénych nebo nezpevnénych
ploch) a zasadami usporadani
(napriklad parkovani).

llustrace uspofadani prostranstvi, cervenou
plochou je vyznaceno nezpevnéné prostranstvi,
Sipkou pak umisténi lema a dvousipkou parkovani

Priklad: Usporaddni prostranstvi je v dané lokalité definovdno prevazné zpevnéné
plochy, prevainé rozptylené parkovani, tzn., Ze min 51% plochy prostranstvi bude
zpevnéné a minimdlné 51% poctu parkovacich stdni bude rozptyleno, tzn., Ze
nebudou soustredény na jednom misté, ale v mensich poctech rozdéleny
ve verejném prostranstvi (napr. neni mozné vytvorit souvisly parkovaci pruh), neni
specifikovany typ VP, proto se podminka vztahuje na vsechny plochy VP.
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Uspofadani zastavby — feSi usporadani zastavby ve vztahu k vefejnym
prostranstvim i ostatni zastavbé. Tyto vztahy spoluurcuji charakter zastavby
stanovenim orientace na plochu vefejného prostranstvi (kVP, sVP), vzdéalenosti
od plochy verejného prostranstvi a formy zastavby.

Priklad: Orientace na plochu verejného
prostranstvi  je  stanovena  orientaci
pomérové delsi strany nebo hrebenu bud’
k verejnému  prostranstvi  (kVP,  dle
ilustrace) nebo podélné s verejnym
prostranstvim (sVP, dle ilustrace). Pokud
je pro pozemek stanovena orientace kVP
i sVP, nebo navazuje na plochu verejného
prostranstvi, kterd mu obé polohy
umoZhiuji, Ize orientovat zdstavbu obéma
zplsoby. Pokud pro pozemek neni
stanovena  orientace, Ize  zdstavbu
orientovat libovolnym smérem.

Priklad: Usporaddni zdstavby je vdané
lokalité definovano sVP, tzn., Ze hlavni
objekt pozemku musi byt orientovdn

llustrace usporadani zastavby
pozemku sVP

podélné s verejnym prostranstvim ulice.

llustrace usporadani zastavby
pozemku kVP

Maximalni vzdalenost hlavni stavby od plochy
verejného prostranstvi je uréena dle navazujici
sousedni, pfipadné okolni zastavby v lokalité.
MEéfi se od hranice navazujici plochy verejného
prostranstvi. Doporu¢ena max. vzalenost
hlavni stavby od plochy VP je uvedena
v kartach lokalit f/1.2.4.

Priklad: V dané lokalité je na sousednich
pozemcich vzddlenost hlavni stavby od VP 7
a5m. Vlokalité je stanovena doporucend
max. vzddlenost od VP 6 m. Hlavni stavba
na predmétném pozemku md danou max.
vzddlenost od verejného prostranstvi mezi 5 aZ
7 m, optimdlné 6 m.

Forma zastavby urcuje typologii zastavby,
ato bud jako zastavbu samostatnou
(zastavba jednotlivymi objekty),
skupinovou (zastavba dvojicemi a trojicemi
objektd), radovou (zéstavba fadou objektt
— tj. vice neZ tfemi), blokem/dvorcem
(zastavba tvofici prevainé kompaktni
skupiny domd kolem vnitfniho
prostranstvi).

Priklad: Usporaddni zdstavby je vdané
lokalité stanoveno Fadova zdstavba neni
dovolena, tzn., Ze hlavni stavby zdstavby
nemuZou vytvdret Fadovou zdstavbu.

llustrace usporadani zastavby
a jeji rGzné typologie



40

Uspofadani pfirodnich prvka
usporadani prirodnich  prvkd
parametry. Podminka definuje usporadani
vyznamnych pfirodnich prvkd v dané
lokalité. Toto usporadani je podminkou
pro praci s umistovanim prvk( ve vztahu
k ostatnim prvkim a morfologii lokality.
Usporadani je definovano timto zplsobem
pro udrZeni charakteru krajiny a pfirodnich
prvkl lokality a usporadani kulturni krajiny.

Priklad: Uspordddni pfirodnich prvka je

pfirodnich  prvki je nutné

Uzemni plén Uholi¢ek

resi
jeho

i - . ) o) llustrace usporadani pfirodnich
vdané lokalité definovdno stromoradi/ prvkii a jejich razné typologie
aleje podél cest, tzn., Ze pri umistovdani

vytvdret

stromoradi nebo aleje v blizkosti cest.

llustrace specifického prvku

Specifické usporadani — resi atypické
usporadani lokality, vyrazné usporadani
dané lokality, které nelze zaradit

do ostatnich podminek usporadani. Tato
podminka vymezuje vztahovou i vztaznou
rovinu tohoto usporadani k ostatnim
podminkam.

Priklad: Specifické usporadani je v dané
lokalité definovdno specifické terasovité
uspordadani, tzn., Ze pri vytvdreni zdstavby
ve spojitosti s prirodnimi prvky je nutné dbat
dodrZeni terasovitého uspordadani okolniho
charakteru.
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Zkratky jednotlivych jevid jsou uvedeny pro prehlednost jednotlivych podminek
prvkl a usporadani.

Podminky prvk( plati pouze pro hlavni stavbu a podminky uspotradani plati pouze
pro pozemky urcené pro hlavni stavbu proto, aby byl zachovan a rozvijen
charakter zastavby lokality, ale zaroven bylo maximalné umoznéno individualni
vyuziti pozemkd. Oteviena hristé a sportovisté maji jiné provozni naroky nez
obytna zastavba, proto se podminky prvkd a podminky usporadani pouZiji
pfimérené.

Podminka, Ze pokud je ¢ast pozemku umisténa v plose pfirodni, pfirodni
pobytové nebo smiSené nezastavéného Uzemi, tato ¢ast pozemku neni
zohlednéna pfi vypocétu maximalni plochy k zastavéni hlavni stavbou (HS)

a minimalni nezpevnéné plochy pozemku (KN) je stanovena s ohledem

na zabranéni moznosti uméle zvySovat kapacitu zastavitelné plochy na Gkor
zaboru nezastavitelnych ploch.

Podminka, Ze v zastavéném Uzemi mimo plochy prestavby se minimalni velikost
pozemku uréeného pro hlavni stavbu pouZije pfimérené, je stanovena s ohledem
na rliznorodost pozemku v zastavéném Gzemi, ktera by mohla vést v jednotlivych
pfipadech k nevyuzitelnosti zastavitelnych ploch.

Limitni velikosti pozemk{ pro umisténi hlavni stavby a pro vypocet zastavénosti
pozemk( zastavby jsou stanoveny s ohledem na udrZeni a rozvoj charakteru
struktury pozemku zastavby a zamezeni nepfimérené plosné rozsahlé zastavby.

Podminky vztazené k plose verejnych prostranstvi mohou byt upfesnény

a doplnény v plochach, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu nebo Gzemni studie, s ohledem na predpoklad
upresnéni prostorového usporadani dle aktudlnich potieb v uzemi u ploch

bez dopadu na celkovou koncepci Uzemi.

Podminka umistovani zastavby pouze na pozemcich s navaznosti na plochu
verejnych prostranstvi, jejiz soucasti je silnice nebo mistni komunikace Ill. tfidy je
stanovena s ohledem na zamezeni umistovani zastavby v ndvaznosti na plochu
verejnych prostranstvi, jejiz soucasti je pouze pési nebo cyklo komunikace.

Podminka, Ze u staveb o 1NP neni povolena charakterové nevhodna stresni
krajina zastavby, je stanovena s ohledem na zamezeni realizace zastavby, kterd
neodpovida charakteru zastavby obce ani archetypu z hlediska vyvoje zastavby
obce.

Specifické podminky jsou z divodu ptrehlednosti uvedeny v tabulce s grafickym
rozlisenim.

Popis lokality, zdlvodnéni jejich vymezeni a feSeni v Gzemnim pldnu je uvedeno
pro jednotlivé lokality nasledovné:
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UhoIiEky Historické jadro Uholicek se statky kolem plvodni navsi — centra obce.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle jadra obce a navazujici zastavby RD v morfologicky ohranic¢ené ¢asti adoli.
Uzemi je ohrani¢ené zameckym aredlem ze zapadu, lesy z jihovychodu a volné piechazi do zastavby Na
Habfi, Nad Zdmkem i V Chaloupkach. Sousedi s lokalitami 02, 03, 04, 05 a 07.

% Plosné Charakter zastavby lokality udavaji podéiné objekty statkd — obytnych a hospodarskych objektl
a feseni historického jadra, na které navazuji solitérni rodinné domy réiznorodého plosného feseni.
zastavby

Kvuli ochrané charakteru urbanisticky hodnotného jadra je navrZena regulace poméru stran min. 2:1 pro
plochy navazujici na verejné prostranstvi hlavni (VPy) navsi.

Je doporuceno pti ploSném rfeseni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim, samotné historické jadro tvofri
feSeni objekty o 2NP s podkrovim. Vyrazny charakter stfesni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji
zastavby stfechy prevaziné sikmé - sedlové nebo polovalbové, u rodinnych dom vyjimecné ploché.

S ohledem na charakter zastavby jsou stanoveny podminky regulativ maximalné 2NP, pouze

v historickém jadru v ndvaznosti na verejné prostranstvi hlavni (VPy) je umoZnéna zastavba 3NP (tzn. i
2NP + podkrovi), aby byl podporen jejich potencial k vyuziti ob¢anskym i komerénim vybavenim. U staveb
o 1NP neni povolena stanova stfecha, aby se zamezilo vzniku bungalovi v rozporu s poZzadovanym
charakterem obce. Hodnotny charakter stfesni krajiny jadra obce je chranén podminkou typické stresni
krajiny zastavby, tedy sedlové a polovalbové stfechy v plochach navazujicich na VPy,

Ve zbyvajici Casti lokality je doporuceno dodrzovani Sikmych stfech k podpofeni a rozvoji charakteru
zastavby sidla.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych

feSeni prostranstvi.

pfirodnich v , , o . ci s
prvka Pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby, neni zde proto stanovena zadna

podminka.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Lokalita, zejména historicka zastavba, je typicky doplnéna o specifické architektonické objemové prvky,
prvky jednoduchého tvarovani, jako jsou rizality, véZe, vyrazna narozi aj.

Pro architektonické prvky je stanovena podminka objemovych prvk( pomahajicich charakteru zastavby,
bez historizujicich detaill. Provedeni by mélo byt umirnéné a odpovidajici venkovskému a pfiméstskému
charakteru obce.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

Obvykla mira velikosti pozemkd je kolem 800 m2, s typickou zastavénosti 10-20%, vyjimku tvori vétsi
pozemky historickych statk(l s vy$si zastavénosti. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD ¢.p. 96 o ZP
HS cca 100 m2 na pozemku cca 850 m2. Pro historické jadro je to napf. statek ¢.p. 10 o ZP cca 1000 m2,
z toho HS 500 m2 na pozemku cca 1900 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven maximalni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky
(400 m2 az < 750 m2) 0,18 a pro vétsi pozemky (> 750m2 aZz < 1200 m2) 0,10 tak, aby objekty plosné
nepresahovaly pozadovanou velikost objektl do cca 180m2 pii 2NP, ktera je stanovena jako maximalni
pro udrzeni charakteru zastavby obce o dané velikosti s drobné;jsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou
v omezeném prostoru udoli. Minimalni koeficient nezpevnénych ploch 0,6 u mensich pozemkd a 0,65

u vétsich pozemk zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Gzemi i pro pfirodé blizky
charakter zahrad v obci. Pro plochy navazujici na VPy a VPy jsou podminky velikosti a zastavénosti
pozemk( bez omezeni, aby byla umozZnéna typicka zastavba statk( a dvorc(.

Je doporuéeno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi zde tvofi naves jako verejné prostranstvi hlavni a navazujici ¢ast ulice K Visrniovce
jako verejné prostranstvi vedlejsi, spojené uli¢ni siti vefejnych prostranstvi ostatnich. Charakter
prostranstvi udava typicky nezpevnény zatravnény lem, ¢asto doplnény o odvodnovaci pfikopy podél
komunikace. Vyraznym charakterovym prvkem Navsi (VPy) je Podmorarisky potok, s otevienym korytem,
na které navazuji nezpevnéné brehy se vzrostlymi stromy. Naves tvofi z vétsi Casti zpevnéné plochy. Patef
lokality tvofi ulice Roztockd, s nedokoncenym chodnikem po jedné strané.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi a pro VPy
dodrzeni prevazujiciho rozsahu zpevnénych ploch a charakteru okoli Podmorarnského potoka
respektovanim jeho otevieného koryta lemovaného nezpevnénymi plochami a stromofadim. Pro ulici
k Visriovce je stanoveno umistovat pojizdné plochy v minimalnich nutnych rozmérech a preferovat
nezpevnéné plochy pro zajisténi venkovského charakteru prostranstvi.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby udava dvorcové usporadani statk( historického jadra a navazujici solitérni RD
v zahradach, které jsou svym hiebenem ¢i delsi stranou zpravidla kolmo, nebo podél hrany verejného
prostranstvi.

V lokalité je obecné stanovena podminka orientace kVP i sVP, umoZnujici riznorodost zastavby

pti dodrZeni ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi. Vyjimku tvofi zastavba statk( navazujicich
na VPy, které maji respektovat orientaci HS sVP a typické dvorcové usporadani pro udrZeni charakteru
historického jadra.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Pfirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, v plose byvalého
zahradnictvi, do lokality zasahuji téZ zalesnéné Casti svahu Gdoli jako soucast pozemkl domd ¢i statkd.
Potok lemuje nepravidelné stromoradi.

Podminky stanovuji udrzeni pokryti svah( lesnimi porosty a bfehu Podmorariského potoka se
stromoradim k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality a navazujicich nezpevnénych ploch
pro doplnéni mist ke kazdodennimu pobytu a rekreaci i setkavani.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuje jiné specifické usporadani.
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Zamek Aredl zamku Uholicky a prostoru nivy Podmorariského potoka.
Vymezeni Lokalita je vymezena podle areadlu zamku, ktery obiha ulice Roztocka, aZ po nivu potoka ke k.u. Velké
Prilepy. Sousedi s lokalitami 01, 03 a 05.
-E" Plosné Zamecky areal tvori podlouhlé obdéIné objekty zdmku a navazujicich hospodarskych budov byvalého
a feSeni statku a podlouhlé objekty vymezujici hranu zdmeckého parku vici obci.
zastavby .« oy , . . M . . .
Pro udrzeni vySe uvedeného charakteru je stanovena podminka poméru stran min. 2:1. Zastavitelna
plocha Z10 je bez omezeni, jelikoZ se jedna o solitérni rodinné domy vymykajici se typické zastavbé
lokality.
Je doporuceno plosné feseni rodinnych domu étvercového az obdélného tvaru v souladu s charakterem
existujici zastavby i navazujici zastavby v lokalité 03 Nad Zamkem.
Vyskové Zastavbu zde tvori objekty o 2 NP s podkrovim. Vyrazny charakter stiesni krajiny udavaji stfechy Sikmé -
feSeni sedlové nebo polovalbové.
zastavby , . o cx .
S ohledem na charakter zastavby je stanovena vyska zastavby 3NP, umoznujici i 2NP + podkrovi
a moznost umisténi odpovidajiciho vybaveni v arealu. Hodnotny charakter stfesni krajiny zameckého
arealu je chranén podminkou typické stfesni krajiny zastavby, tedy sedlové a polovalbové stiechy. V plose
Z10 je stanovena vyska zastavby 2NP s ohledem na polohu na okraji obce.
Je doporuceno vyuzivani stfesni krytiny odpovidajici proporci a barevnym fesenim stdvajici stfesni krajiné
zdmeckého areadlu.
Objemové PFirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy ve formé zameckého parku v anglickém
feSeni stylu, s navazujici nivou Podmorariského potoka.
pfirodnich . . . . " . Q
rvkii Pro plochu PB v zdmeckém arealu je stanovena podminka udrzeni charakteru anglického parku s dlirazem
P na prihledy. Objemové feseni pro ¢ast nivy potoka neni stanoveno, souvisi s prirozenym usporadanim
kolem toku a vyuzitim vhodnych drevin.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Dominantnim prvkem je véz zamku a vikyfe na objektech zamku, byvalych laboratofi a byvalého
prvky obecniho Uradu. Ostatni objekty jsou jednoduse pojaté hospodarské a obytné stavby.

Pro pfipadna retencni opatreni je stanovena podminka jejich jemné terénni modelace v souladu
s pfirodnim charakterem lokality a jejiho okoli. Podminky specifickych prvkd nejsou stanoveny
pro architektonické prvky, které jsou chranény institutem nemovité kulturni pamatky.

Je doporuceno v usporadani prirodnich i dalSich prvk( v aredlu respektovat pohledové vazby na zamek
a jeho vyrazné architektonické prvky. Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Velikost a
zastavénost
pozemkd

Lokalitu tvofi stabilizované pozemky zameckého aredlu a navazujicich objektG. Vyjimku tvori pozemek RD
¢.p. 203 0 ZP HS cca 100 m2 na pozemku cca 900 m2 v zdpadni ¢asti, na ktery navazuje zastavitelna
plocha Z10.

Podminky velikosti a zastavénosti pozemkd nejsou pro lokalitu mimo plochu Z10 stanoveny, jelikoz se
jedna o stabilizované tizemi. Pro plochu Z10 je stanoven maximalni koeficient zastavénosti hlavni
stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 600 m2) 0,18 tak, aby objekty plosné nepresahovaly
pozadovanou velikost objektd do cca 110 m2 pfi 2NP, ktera je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru zastavby na okraji obce. Minimélni koeficient nezpevnénych ploch 0,75 zajistuje plochu
zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrady na okraji obce.

Je doporuceno rozvijet stavajici objekty a doplfiovat je v souladu s hodnotnym prostfedim zameckého
aredlu.

Usporadani
prostranstvi

Do lokality zasahuji verejna prostranstvi navazujiciho sidla, zejména casti ulice Roztocka se zatravnénym
okrajem nezpevnénym lemem s castecné realizovanym chodnikem.

Podminky usporadani jsou stanoveny pro udrzeni charakteru prostranstvi s nezpevnénym lemem.

Je doporuceno pouziti materidlu povrchll verejného prostranstvi v souladu s charakterem historického
jadra obce.

Usporadani
zastavby

Zastavbu lokality tvori byvaly statek dvorcového usporadani s dominantou zamku po jizni strané a objekty
lemujici podélné verejné prostranstvi — ulici Roztockou. Charakter zastavby mimo zamek udavaji objekty
orientované podél verejného prostranstvi.

V lokalité je obecné stanovena podminka orientace HS sVP pro udrZeni stavajiciho charakteru. Je
stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP dle navazujici zastavby, umoznujici feSeni dopravy v klidu
na pozemku pfi udrZeni ulicniho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi. Je doporuceno dodrzet max.
vzdélenost HS k VP 6 m. Vyjimku tvofi dvorcové usporadani pro plochu X objektt zdmeckého aredlu.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou uspotradané do podoby zdmeckého parku v anglickém stylu s navazujici nivou potoka.
Podél potoka se nachazi vzrostlé stromy ve formé stromoradi, stejné jako podél ulice Roztocké. V lokalité
se ddle nachazi remizky vedené soubézné s potokem a mezilehlé nivni louky a navazujici pole.

Podminky stanovuji umisténi a respektovani skupin dfevin podél terénnich zlom0 a zéfezl a pésich cest
k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality. Pro breh Podmoranského potoka je stanovena
podminka rozvoje stromoradi a navazujicich nezpevnénych ploch pro doplnéni mist ke kazdodennimu
pobytu a rekreaci i setkavani a udrzeni charakteru lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuji jina specificka usporadani, pocita se s Upravou okoli potoka, jeho meandrovani.
Je stanovena podminka respektovani meandrovani potoka v zdpadni ¢asti lokality.

Je doporuéeno provadét Upravu biehu pfirodnim a pfirodé blizkym zplisobem a umistovat tiné a slepa
ramena pouze podle moznosti toku a spiSe jako nasledek prirozenych rozliv.
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Nad Zamkem

Rozvojova lokalita doplfiuje souasnou vilovou zastavbu na terasach nad zamkem.

Vymezeni Lokalita je vymezena jako svah se zastavbou nad zameckym aredlem, ohraniceny remizky ze severu, ulici
Roztockou z jihu a prechézejici do Uholi¢ek. Na zapadé konéi k.u. Velké Prilepy. Sousedi s lokalitami 01,
02, 04, a 08.
%' Plosné Charakter zastavby udava plvodni statek pfi historickém jadru a navazujici skupiny prevazné soucasnych
a feSeni rodinnych domu. Objekty maji riznorodou skalu plosSného feseni — ¢tvercové, obdélné, tvaru L aj.
zastavb . L, , L.
4 Plosné reseni vzhledem k rliznorodosti zastavby neni podminéno.
Je doporuceno volit plosné feseni v souladu s terénnimi podminkami.
Vyskové Charakter zastavby tvofi pfevazné objekty o 2 NP s rliznorodou skladbou stfech — ploché, sedlové
feSeni i stanové. Objekty ve svahu maji vétSinou ¢astecné zapusténé 1PP. Vyjimku tvori jednopodlazni
zastavby hospodarské objekty a nékteré prizemni rodinné domy.
S ohledem na pozadovany charakter zastavby je navrzen regulativ maximalné 2NP. U staveb o 1NP neni
povolena stanova stfecha, aby se zamezilo vzniku bungalovi. Vzhledem k riiznorodosti stfesni krajiny
neni stfesni krajina zastavby podminéna.
Je doporuceno volit vyskové reseni s ohledem na pohledové exponovany svah nad zameckym parkem.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofti dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych prostranstvi
fesSeni a remizk{ a stromoradi s mezilehlymi luénimi porosty.
pfirodnich v , . vy .. , N
prvki Pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby, neni zde proto stanovena zadna
podminka.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Pro lokalitu jsou typické terénni Upravy zahrad ve svahu, feSené zde prevazné svahovanim a schody,
prvky ve vychodni ¢asti spiSe opérnymi zdmi. Tvarové feSeni objektd je riznorodé, hmoty jsou prevaziné

jednoduché bez vikyra, rizalit( aj. specifickych prvka.

Pohledovou dominantu tvori hospodarsky objekt stodoly parc. €. 58. Je stanovena podminka zachovani
jeho objemového feseni s ohledem na ochranu charakteristické stavebni dominanty obce.

Vzhledem k jednoduchému hmotovému reSeni a rliznorodosti zdstavby nejsou stanoveny dalsi podminky
specifickych prvka.

Je doporuceno dopliiovat specifické prvky umirnéné a s ohledem na jednoduchy charakter zastavby. Jsou
doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

V lokalité se vyskytuji pozemky o obvyklé mife od cca 500 do 1000m2, podle moznosti umisténi na svahu.
Typicka zastavénost se pohybuje kolem 20%. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD ¢.p. 234 0 ZP HS
cca 140 m2 na pozemku cca 950 m2.

Pro lokalitu je stanoven min. pozemek 800m2 pfi nové parcelaci a maximalni koeficient zastavénosti
hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 aZz < 750 m2) 0,18 a pro vétsi pozemky (> 750m2 az

<1200 m2) 0,06 tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZzadovanou velikost objektd do cca 160m2

pti 2NP, ktera je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru zastavby obce o dané velikosti

s drobnéjsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou v omezeném prostoru udoli. Minimalni koeficient
nezpevnénych ploch 0,7 u mensich pozemk a 0,75 u vétSich pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou
pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v obci.

Je doporucena parcelace s ohledem na terénni podminky a umoznéni rovnomérného rozmisténi
pozemkd.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi zde tvofi zejména ulice po vrstevnicich — Bezejmennd, Nade Dvorem, Roztocka
a ulici vedouci do svahu, LibCickou. Typicky je nezpevnény lem prostranstvi a stromoradi v hlavnich ulicich
Roztocka, Libcicka.

Pro udrzZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi, svaht
prednostné bez opérnych zdi a nesdruzeného parkovani. Pro ulice Roztocka a Libcicka je stanovena
podminka respektovani a rozvoje stromoradi, pro udrzeni jejich charakteru.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materialG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kdmen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby tvofi prevazné solitérni rodinné domy na terasach na svahu, rozvijejici se zapadné
a vychodné od historického statku, usporadaného do typického dvorce obytnych a hospodarskych
staveb. Obytnou ¢ast do historického jadra tvofi novy objekt z 20. stoleti. Objekty jsou orientované
podélné ¢i kolmo k verejnému prostranstvi.

V lokalité je obecné stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru,

pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP dle navazujici
zastavby, umoznujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pfi hranici verejného
prostranstvi. Je doporuceno dodrzet max. vzdalenost HS k VP 6 m. Neni povolena radova zastavba

s ohledem na exponovanou polohu svahu nad obci.

Je doporucéeno objekty umistovat rovnomérné a s ohledem na pohledové exponovanou polohu.

Usporadani
pfirodnich
prvka

PFirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahraddach ¢i stromoradi v ulicich, skupiny
drevin jako remizky, na terénnich zlomech a v zarezech a v blizkosti pésich tras.

Podminky stanovuji umisténi a respektovani skupin dfevin podél terénnich zlom0 a zarezl a pésich cest
k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuji jina specificka usporadani.
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V Chaloupkach  jadro byvalé osady V Chaloupkach a vilova zastavba na Podmoratiském potoku.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle zastavby ve stfedni ¢asti Udoli, ohrani¢ené lesy a prechézejici do plvodnich
Uholi¢ek. Sousedi s lokalitami 01, 03, 07, 08 a 10.

% Plosné Charakter zastavby udavaji prevazné solitérni rodinné domy, vyjimeéné dvojdomy, s rliznorodym
a feseni plosnym fesenim, nachdzi se zde objekty ctvercového, obdélného i atypického plidorysu.
zastavby

S ohledem na rliznorodost zastavby nejsou stanoveny podminky plosného reseni.

Je doporucéeno reagovat na okolni zastavbu v konkrétnich ¢astech lokality a ptizpGsobovat plosné reseni
moznostem pozemku a uli¢cnimu profilu.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. prizemim a podkrovim. Vyjimecné se vyskytuji objekty
feSeni 0 2 NP s podkrovim, pfipadné s 2NP s podkrovim s ¢aste¢né zapusténym prizemim, a to zejména
zastavby v mistech, kde se objekt vyporadava se terénem. Charakter stfesni krajiny tvofi zejména Sikmé sedlové

stfechy, ojedinéle stfechy ploché, valbové, polovalbové ¢i stanové.

S ohledem na udrzZeni charakteru zastavby je navrzen regulativ maximalné 2NP. U staveb o 1NP neni
povolena stanova stiecha, aby se zamezilo vzniku bungalovl. Vzhledem k rtiznorodosti zastavby a poloze
v ramci obce nejsou stanoveny podminky pro stfesni krajinu zastavby.

V lokalité je doporuéeno pouzivat Sikmé sedlové stfechy.

Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a vefejnych

feseni prostranstvi, typické jsou v této lokalité pivodni i nové sady. Vyraznym prvkem je Podmorarisky potok
pfirodnich s typicky pfirodnim korytem.

prvka

Pro koryto Podmorarského potoka je stanovena podminka jeho ptirodniho charakteru, aby bylo
zabranéno Upravam brehd mimo stavajici charakter. Ostatni prirodni prvky lze dale rozvijet v souladu
s charakterem bézné zastavby, nejsou tedy pro né stanoveny dalsi podminky.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se vyskytuje pfevazné hmotové jednodussi zastavba, bez vyraznych architektonickych prvkd,
prvky pracuje se zejména s rizality, misty s vikyti. Typické prvky jsou opérné zdi jako feseni pozemk( ve svahu,
které casto dotvafi ulicni profil verejnych prostranstvi. DalSim specifickym prvkem je détské hristé
s houpackou v misté byvalého pfirodniho divadla.

Charakter lokality je posilen podminkou, kterd vyjima stavby pro zabezpeceni terénu z vypoctu
zastavénosti pozemk(. Pro ptipadna retencni opatreni je stanovena podminka jejich jemné terénni
modelace v souladu s pfirodnim charakterem lokality a jejiho okoli.

Je doporuceno dodrZovat stavajici materialové reseni opérnych zdi a tlumené odstiny barev fasad
zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

V lokalité se vyskytuji pozemky o obvyklé mife cca 500 - 900 m2, vétsi pozemky se pak vyskytuji zejména
v okrajovych polohdach udoli pfi hranici s lesem. Typicka zastavénost je 10-20%. Typickym zdstupcem
zastavby je napf. RD €.p. 207 o ZP HS cca 100 m2 na pozemku cca 600 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 800 m2 pfi nové parcelaci a maximalini koeficient
zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2) 0,16 a pro vétsi pozemky (> 750m2
az <1200 m2) 0,06 tak, aby objekty plosné neprfesahovaly poZadovanou velikost objektl do cca 150m2
pti 2NP, ktera je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru zastavby obce o dané velikosti

s drobnéjsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou v omezeném prostoru udoli. Minimalni koeficient
nezpevnénych ploch 0,7 u mensich pozemk a 0,75 u vétSich pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou
pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v obci.

Pro zastavbu v navaznosti na plochu VPy je stanoven maximalni koeficient zastavénosti hlavni stavbou
pro mensi pozemky (400 m2 az £ 750 m2) 0,30 a pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1200 m2) 0,10

a minimalni koeficient nezpevnénych ploch 0,55 u mensich pozemk a 0,65 u vétsich pozemk tak, aby
byl podpofen rozvoj lokédlniho ob¢anského a komeréniho vybaveni. V plose rekreace (R) je stanovena
maximalni zastavénost objekty k obsluze zahrad do 40m2, aby nedochazelo k intenzivnimu zastavovani
plochy mimo sidlo v naro¢né poloze s ohledem na napojeni dopravni a technickou infrastrukturou.

Je doporuéeno pfi parcelaci a umistovani staveb respektovat terénni podminky a moZnosti napojeni
dalsich pozemkd. Je doporuéeno nevytvéret velké pozemky ve stfedni ¢asti lokality.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi zde tvofi dvé hlavni ulice — K Podmorani a K Visfiovce, prochazejici tdolim a jejich
pricné spojnice. Vyznam z hlediska celku a okruhu kolem Uholi¢ek ma ulice U Splavu, spojnice hlavnich
ulic, kterd ma potencial k vytvoreni novych vyznamnéjsich verejnych prostranstvi. Typicky je v celé
lokalité nezpevnény lem prostranstvi. Ulice K Visnovce pfechazi do cest v krajiné na hrané udoli, zejména
v okrajovych ¢astech ma vétsi podil nezpevnénych ploch. Zvlastni polohu ma rozsirené prostranstvi ulice
V Chaloupkach, v jadru pavodni osady. Zde je vétsi podil zpevnénych ploch a prochazi jim regulované
koryto Podmoranského potoka.

Regulativy usporadani prostranstvi jsou navrzeny tak, aby popisem udrzely a rozvijely stavajici charakter
pro verejna prostranstvi vedlejsi i ostatni. V ulici K Visfiovce je jmenovité navrzeno respektovani vétsiho
podilu nezpevnénych ploch a ndvaznost na prostupnost tzemi, v ulici V Chaloupkach pak podil
zpevnénych ploch a regulace koryta.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Zastavbu lokality tvori prevazné solitérni rodinné domy v zahradach. Podél ulice K Podmorani
a K Visnovce, kde zacinaji svahy Gdoli, pfevazuje orientace sVP a objekty jsou umistény blize i na hrané
VP. V rovinné ¢asti lokality je pak orientace oboji, a objekty jsou umistény dale od VP.

V lokalité je obecné stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru,

pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP dle navazujici
zastavby, umoznujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni ulicniho profilu pfi hranici vefejného
prostranstvi. Je doporuc¢eno dodrzet max. vzdalenost HS k VP kolem 6 m.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt terénnim podminkam. U vedlejsich staveb
je doporucena orientace kVP i sVP, pripadné jina, pokud to vyzaduje tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Ptirodni prvky jsou uspotadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, solitéry dfevin v plochach sadd.
Do nékterych zahrad pfi okraji lokality zasahuji lesni porosty zalesnéné hrany udoli. Potok lemuji
nepravidelné skupiny dievin pres zahrady i vefejna prostranstvi.

Podminky stanovuji udrzeni pokryti svah( a kopctl lesnimi porosty a sady k udrZeni a rozvoji charakteru
a krajinného razu lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Pti ulicich K Podmorani a K Visfiovce pfi svazich udoli se nékteré domy béhem vyvoje sdruzuji

do fadového usporadani, prevazné 3 objekt. Obecné zde domy tvofi semknutéjsi uskupeni kolem ulice.
V ¢asti pavodniho jadra V Chaloupkach jsou dle prostorovych a terénnich mozZnosti hlavni stavby

pfi severni hrané blize k VP, hlavni stavby pfi jizni hrané jsou vzdaleny cca 12-17m.

Specifickd usporadani nejsou podminéna, nepredpoklada se jejich dalsi rozvoj v ramci nové vystavby.
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Na Hab¥i Rozvojovd lokalita terasovité zéstavby rodinnych dom nad historickym jadrem Uholi¢ek, zakonéend
objektem BD a MS pod vrchem Na Habfi.
Vymezeni Lokalita je vymezena podle zastavby na svahu Gdoli navazujici na Uholi¢ky, ze severu ohrani¢ené aredlem
zamku s nivou potoka, z vychodu poli Na Ladech a z jihozapadu k. U. Velké Prilepy. Sousedi s lokalitami
01,02 a 06.
% Plosné Charakter zastavby udavaji solitérni rodinné domy na svahu, pokrac¢ovani zastavby z pGvodniho jadra
a feSeni Uholi¢ek. Vzhledem k pozvolnému svahu a pravidelnému &lenéni pozemka dodriuji objekty plodny pomér
zastavby stran bliZici se ¢tverci. Vyjimku tvoii BD a MS v jiZzni ¢asti, a hospodaisky objekt pfi ulici Roztocké
u zameckého aredlu.
S ohledem na udrzeni a rozvoj charakteru zastavby, jeji hustotu i uspofadani a moznou parcelaci,
je navrZzen pomér stran max. 1:1,5. Vyjimku tvofi pozemky v ndvaznosti na VPy, kde se pfedpoklada
vytvoreni nového jadra a odpovidajiciho vybaveni, a proto zde plosné Feseni neni omezeno.
Je doporuceno orientovat podél VP objekty podélného charakteru, Iépe vymezujici hranu verejného
prostranstvi.
Vyskové Zastavbu zde tvofi prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Vyjimku tvofi BD na jihu
feSeni lokality o 2NP s podkrovim a jednopodlaZni MS. Charakter stfesni krajiny tvo¥i prevazné stfechy sikmé -
zastavby sedlové nebo polovalbové, ojedinéle valbové i ploché.
S ohledem na charakter zastavby je navrZzen regulativ maximalné 2 NP, pouze v navaznosti na vefejné
prostranstvi hlavni (VPy) je umoznéna zastavba 3NP / 2NP + podkrovi, i s ohledem na ptfedpoklad
umisténi objektd obcanského a komercéniho vybaveni. U staveb o 1NP neni povolena stanova stfecha, aby
se zamezilo vzniku bungalovi. Vzhledem k rliznorodosti stfesni krajiny a poloze lokality v rdmci obce
nejsou stanoveny dalsi podminky stiesni krajiny zastavby.
Je doporuceno vyuzivani Sikmych sedlovych stfech k posileni celistvého charakteru zastavby sidla.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad a verejnych
fesSeni prostranstvi. Pobytové plochy (PB) tvoti parky s hfisti a potencialni parkové plochy.
pfirodnich . . e L . S
prvki Pro plochy PB je stanovena podminka zajiSténi parkoveé blizkého prostranstvi s volnym ¢i rezZimem
omezenym pohybem. Ostatni pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Zastavba vyuziva rizné architektonické prvky, zejména rizality, misty vikyre a dalsi prvky pozdéjsich
prvky forem vystavby.

Je stanovena podminka ochrany skalnich masivid a prvk( tak, aby nevhodnymi terénnimi Gpravami
nedochazelo ke snizeni jeho vizualniho i prostorového dopadu na charakter lokality.

Je doporuceno vyuzivani jednoduchych architektonickych prvka, které se v lokalité bézné vyskytuji.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

V lokalité se vyskytuji pozemky o obvyklé mife od 450-1000m2, priimérné cca 800 m2, s typickou
zastavénosti 10-20%. Typickym zastupcem zéstavby je napt. RD €.p. 134 o ZP HS cca 100 m2 na pozemku
cca 500 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 650 m2 pfi nové parcelaci a maximalni koeficient
zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2) 0,18 a pro vétsi pozemky (> 750m2
az <1200 m2) 0,07 tak, aby objekty plosné nepfesahovaly poZadovanou velikost objekt do cca 160m2
pti 2NP, ktera je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru zastavby obce o dané velikosti

s drobnéjsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou v omezeném prostoru udoli. Minimalni koeficient
nezpevnénych ploch 0,7 u mensich pozemk a 0,75 u vétSich pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou
pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro pfirodé blizky charakter zahrad v obci. Pro pozemky v ndvaznosti

na VPy nejsou podminky stanoveny kvili umoznéni umisténi objektl ob¢anského a komercniho vybaveni.

Je doporuéeno pfi parcelaci a umistovani staveb respektovat terénni podminky a moZnosti napojeni
dalsich pozemka.

Usporadani
prostranstvi

Vefejna prostranstvi zde tvofi prostranstvi pii MS jako VPy s navazujici siti terasovité usporadané uli¢ni
sité verejnych prostranstvi ostatnich. Typicky je nezpevnény lem prostranstvi doplnény o odvodriovaci
prikopy podél komunikace. Vetejné prostranstvi u MS tvofi v podobném poméru zpevnéné i nezpevnéné
plochy, neni viak jasné prostorové ani plosné vymezeno. Pater lokality tvofi ulice Roztocka,

s nedokonéenym chodnikem po jedné strané.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi. V lokalité

je navrzeno VPy, pro které jsou stanoveny podminky prevazné zpevnénych ploch a nesdruzeného
parkovani za ucelem vytvoreni prostranstvi, které vytvari druhé centrum v obci s odpovidajicim stfednim
vybavenim.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou
verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky od 4-8m. Domy prevaziné drzi podobnou uli¢ni ¢aru.

V lokalité je obecné stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzeni stavajiciho charakteru,

pfi dodrzeni ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP dle navazujici
zastavby, umoznujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfti udrZeni ulicniho profilu pfi hranici vefejného
prostranstvi. Je doporuc¢eno dodrZzet max. vzdéalenost HS k VP 6 m. Neni dovolena fadova zastavba

s ohledem na ochranu charakteru lokality.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou usporaddany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach ¢i stromoradi v ulicich, skupiny
drevin jako remizky, na terénnich zlomech a v zarezech a v blizkosti pésich tras.

Podminky stanovuji umisténi a respektovani skupin dfevin podél terénnich zlom0 a zafez( a pésich cest
k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Objekty rodinnych dom jsou usporadany v relativné pravidelném rytmu terasovité po svahu udoli.
Specifické usporadani RD nakoso k ulici Haskova v severozapadni ¢asti lokality je dano dfive nastavenou
parcelaci.

V rdmci navrhu UP nejsou stanoveny podminky specifického usporadani.

Je doporuéeno respektovat vyse uvedenad specifickd usporadani pfi umistovéani staveb v jejich blizkosti.
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Na Ladech Zvinéna polni krajina Turské plosiny s hodnotnou ornou pidou mezi idolim Podmorarského potoka
a Tichym udolim.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle poli ohrani¢enych lesy ze severu a k. . Unétice a Velké P¥ilepy. Sousedi
s lokalitami 05 a 07.

AE' Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrZena, jelikoz se jednd o vyrazné pohledové
a feSeni exponovanou ¢ast Uzemi, které navic pfimo nenavazuje na zéstavbu obce.
zastavby
Vyskové V lokalité se zastavba nevyskytuje.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska ptda, stromoradi a dieviny podél komunikaci a skupiny
feseni drevin jako remizky v severni ¢asti.
pfirodnich

Podminky objemového reseni nejsou stanoveny, objemové reseni vyplyva z vyuziti uzemi

rvka
P stanoveného v PsRZV, které je v souladu s charakterem lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuji jiné specifické prvky.
prvky
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Velikost a V lokalité se zastavba nevyskytuje.
zastavénost
pozemkd
Usporfadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zdsadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace
prostranstvi  silnic a péSich cest s typicky nezpevnénym lemem.
Navrh stanovuje nezpevnény lem prostranstvi a komunikaci, pési prostupnost a navazani tras
na naucnou stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéce” a prirodné rekreacni body jako zasadni pro udrzeni
charakteru lokality a zvyseni rekreacniho potencialu.
Je doporucéeno vyuzivani pfirodnich a prirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras
a navazujicich prvka.
Uspofadani  V lokalité se zastavba nevyskytuje.
zastavby
Uspofadani  Charakter lokality pfedstavuje mirné zvinéna ¢ast Gzemi s ornou pldou pfevazné I. tfidy ochrany ZPF,
pfirodnich bez vyraznéjsich objem porostd, kterou prochazi historické cesty - silnice spojujici jednotliva sidla,
prvka nebo jako obnovené pési cesty. Dreviny se nachazi pouze jako stromoradi podél komunikaci a podél
obnovenych pésich cest.
Je stanovena podminka respektovani stromoradi podél ploch dopravnich (D) a podél pésich tras
k udrzeni charakteru lokality a ochrané krajinného razu. Je stanovena podminka skupin drevin
na terénnich zlomech a v terénnich zarezech pro udrzeni charakteru lokality, zejména na rozhrani
polni krajiny a lesnich porostd.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje jiné specifické usporadani.

usporadani
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Chlumec Clenita hrana tdoli Podmorafiského potoka vymezuje jednotlivé prostory pro zastavbu Uholicek.
Lokalita spojuje vrchy Chlumec a Stfibrnik aZ po skalni hranu nad Gdolim Vitavy.
Vymezeni Lokalita je vymezena podle les(, zahréddek a sadll na hrané Gdoli. Na severu navazuje na zastavbu
Uholi¢ek, V Chaloupkach a Podmorané, na jihu na pole Na Ladech. Sousedi s lokalitami 01, 04, 05,
06 a 10.
% Plosné Zastavbu v lokalité tvofi vedlejsi stavby pro obsluhu zahrddkdarskych osad, ojedinéle rekreacni objekty
a feSeni ¢i rodinné domy, pfipadné drobné objekty pfirodné-rekreaéniho charakteru. Charakter zastavby
zastavby udavaji objekty prevazné obdélného plidorysu.
S ohledem na typ zastavby a redukci budouciho vyuZiti pouze na objekty pro obsluhu zahradek neni
plosné feseni stanoveno. Plosné feseni nema na charakter lokality vyrazny dopad.
Vyskové Charakter zastavby udavaji objekty o prevaziné 1 NP.
fedeni s .
zéstavby Pro udrzeni stavajiciho charakteru a omezeni mozné zatéze Uzemi objemnéjsi zastavbou je stanovena
max. vyska 1 NP.
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi prevazné stromy a lesni porosty na zalesnéné hrané udoli, déle ¢astec¢né
feSeni zemédélska plda, pripadné sady &i parkové upravené prostranstvi Svestkovny.
firodnich
zrvkﬁ Objemové feseni prirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuzitim Uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich dievin, zejména kombinace typl habrové doubravy, bfezové
doubravy a boru.
Specifické Charakter lokality vyrazné ovliviiuji odkryté skalni masivy, pfipadné fidsi zalesnéni v misté nékterych
prvky vyhlidkovych bodd (napf. Stribrnik).

Je stanovena podminka ochrany skalnich masivi tak, aby nevhodnymi terénnimi Gpravami
nedochazelo ke snizeni jeho vizualniho i prostorového dopadu na charakter lokality.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

Pozemky zastavby v lokalité tvori zahrady v zahradkovych osadach o velikosti 1000 — 4000 m2,
obvykld mira zastavénosti je nizka - cca 1,5%, vyjimku tvofi ojedinélé objekty RD s pozemky obvykle
900-1000 m2 a zastavénosti do 10%.

Je doporucena min. plocha pozemku zahrady 800m2 a stanovena maximalni zastavénost objekty
k obsluze zahrad do 40m2, aby nedochazelo k intenzivnimu zastavovani plochy mimo sidlo v naro¢né
poloze s ohledem na napojeni dopravni a technickou infrastrukturou.

Je doporuceno pfi parcelaci a umistovani staveb respektovat terénni podminky a moznosti napojeni
dalsich pozemka.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi se v lokalité v zadsadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pési cesty tvorici
Uholi¢sky okruh (nau¢nou stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéce”) a navazujici cesty piirodniho charakteru
s typicky nezpevnénym lemem. Pési cesty sleduji dulezité prirodné-rekreaéni body — vyhlidky, skaly

apod.

Navrh stanovuje nezpevnény lem prostranstvi, pési prostupnost a navazani tras, zejména na naucnou
“x

stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéce” a na prirodné rekreacni body jako zasadni pro udrzeni charakteru
lokality.

Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiall pro realizaci pésich tras
a navazujicich prvka.

Usporadani
zastavby

Usporadani zastavby odpovida zplsobu vyu?iti, jedna se o pfevaziné nepravidelné orientované
solitérni objekty, reagujici na parcelaci a terénni podminky.

Vzhledem ke zpUsobu vyuZiti a miniméainimu dopadu na pohledové vazby v tdoli nejsou stanoveny
podminky pro usporadani zastavby.

Je doporuéeno pfi umistovani novych staveb respektovat terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Lokalitu tvofi zalesnéna hrana udoli se vzrostlymi stromy, pfipadné skupiny dievin v zahradach,
Castecné sem zasahuji remizky a pole z Turské plosiny. Remizky tvofi skupiny drevin lemujici terénni
zlomy a zérezy, pfipadné historické pési trasy.

Podminky stanovuji udrzeni pokryti svah( a kopcti lesnimi porosty a skupin dfevin podél terénnich
zlom{ a zarez( a pésich cest k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality.

Je doporucéeno vyuzivani mistnich drevin, zejména kombinace typd habrové doubravy, brezové
doubravy a boru.

Specifické
usporadani

Specificka usporadani v lokalité tvori prostorové dominanty kopc Chlumce a Hfivnace. Chlumec
je zalesnénym vrchem, Stfibrnik pak s otevienymi plochami se skupinami drevin s vyhledy. Vyraznym
charakterovym jevem je bohatd druhova skladba les(.

Pro oba kopce jsou stanoveny podminky miry zakryti dfevinami pro udrzeni jejich charakteru
a dopadu na krajinny raz.

Je doporuceno respektovat bohatou druhovou skladbu lest a kulturni hodnotu prirodnich prvka
byvalych sadi a zahrad.
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S

Hrivnhac-Krakov Polnikrajina Turské plosiny s dominantou vrchu Hiivnag a remizky na hrané udoli Podmorariského
potoka.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle poli ohrani¢enych lesy z vychodu, zastavbou Uholi¢ek a V Chaloupkach
z jihu a k. u. Velké Pfilepy ze zdpadu. Sousedi s lokalitou 03, 04, 09 a 11.

AE' Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje.
N feSeni
& zéstavby Vzhledem k pohledové exponované poloze nad hranou udoli zde Gzemni plan zastavbu nenavrhuje.
Je doporuéeno pohledové vazby respektovat pfi umistovani staveb v krajiné, které slouZi k jeji obsluze
¢i uzivani.
Vyskové Viz plo$né FeSeni zastavby.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska ptda, stromoradi a dfeviny podél komunikaci a skupiny
feseni drevin v severni ¢asti u arealu skladky. Pole doplnuji remizky jako skupiny drevin.
firodnich ATV . . , Y _— . .
zrvkﬁ Objemové feseni pfirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim

vyuZzitim uzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin, na Hfivnaci zejména akatového typu.

Specifické V lokalité se nevyskytuji jiné specifické prvky.
prvky
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Velikost a Viz plosné reseni zastavby.
zastavénost
pozemkd
Usporadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zadsadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pési cesty tvofrici
prostranstvi  Uholi¢sky okruh (nau¢nou stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéée”) a navazujici cesty prirodniho charakteru
s typicky nezpevnénym lemem. Pé&si cesty sleduji dulezité prirodné-rekreaéni body — vyhlidky, skaly
apod.
Navrh stanovuje nezpevnény lem prostranstvi, pési prostupnost a navazani tras na naucnou stezku
,Rozhlédni se, clovéce” a prirodné rekreacni body jako zasadni pro udrzeni charakteru lokality
a zvyseni rekreacéniho potencialu.
Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiall pro realizaci pésich tras
a navazujicich prvka.
Usporadani  Viz plosné feseni zastavby.
zastavby
Uspofadani  Jedna se o pohledové exponovany svah nad sidlem s ornou pldou prevazné I. a ll. tfidy ochrany ZPF,
pfirodnich bez vyraznéjsich objem porostU, kterou prochazi historické cesty - silnice spojujici jednotliva sidla,
prvka nebo jako obnovené pési cesty. Dreviny se nachazi pouze v severni ¢asti lokality a jako stromoradi
podél komunikaci.
Podminky stanovuji udrzeni skupin dfevin podél terénnich zloma a zarez( a pésich cest a respektovani
stromoradi podél ploch dopravnich (D) k udrZeni charakteru lokality a ochrané krajinného razu.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nachazi kopec Hrivnac jako krajinna dominanta i vyznamné archeologické nalezisté.
usporadani

Pro kopec Hfivnac je stanoveno specifické usporadani pokryti lesnim porostem pro udrZeni charakteru
zalesnéné dominanty v polni krajiné.

Je doporuéeno napojit kopec HFivnac na sit pésich cest i dale smérem na Velké Prilepy.
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Na Zabitém

Aredly produkce a technické infrastruktury — kompostarna, skladka a vodarna, rozmisténé mezi poli
na roviné Turské plosiny.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle poli navazujicich na svah u Hfivnace a ohranic¢enych lesy V Sedlistich a k.
U. Tursko, Libcice n. V. a Velké Pfilepy. Sousedi s lokalitami 08 a 11.
AE' Plosné Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty aredlu skladky Uholi¢ky a vodarny Uholi¢ky. Zpravidla
a feSeni se jednd o halové objekty, pldorysné feseni odpovidd provoznim poZzadavkim.
zastavb
4 Podminky plosSného feseni nejsou stanoveny, protoze by omezovala moznost predpokladaného
rdznorodého zplsobu vyuZiti a nema vyrazny dopad na charakter lokality a krajinny raz.
Je doporuceno respektovat terénni podminky pfi plosném reseni zastavby.
Vyskové Charakter zastavby uddvaji prevainé jednopodlazni halové objekty s Sikmou sedlovou stfechou
fesSeni mirného sklonu ¢i s plochou stfechou.
zastavby . — . N G s
Je stanovena podminka max. vysky zastavby 10m nad terénem bez urceni poctu podlazi, jelikoz
se predpoklada umisténi halovych objektl v krajiné s rliznym vnitinim ¢lenénim podlaZzi. Podminka
je stanovena kvUli ochrané krajinného razu na roviné Turské plosiny.
Je doporuceno respektovat terénni podminky a pohledovy dopad objektt na krajinu.
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska ptda, stromoradi a dfeviny podél komunikaci a skupiny
feSeni dievin v severni ¢asti.
pfirodnich . v e A , - . .
prvki Objemové feseni prirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuZitim Uzemi.
Je doporuceno vyuZivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nenachazi jiné specifické prvky.
prvky

V pripadé umisténi retencnich opatreni v krajiné pro novou zastavbu i ochranu stavajici zastavby
je stanovena podminka jejich jemné terénni modelace v souladu s pfirodnim charakterem lokality
a jejiho okoli.

Je doporuceno pouZivat tlumené odstiny barev fasad zastavby kvali vizualnimu dopadu zastavby
na krajinny raz.
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Velikost a Charakter zastavby udavaji objekty pro produkci a infrastrukturu, které vyZaduji fadoveé jiné podminky
zastavénost  zastavéni neZ plochy k bydleni, nachazi se zde pozemky areald cca 8,4 — 23 ha, se stavbami dle
pozemkd potrebného vyuziti do velikosti cca 2300 m2 zastavéné plochy.
Podminky pro velikost a zastavénost pozemk(l nejsou stanoveny, protoze by omezovala moznost
predpokladaného rliznorodého zplsobu vyu?Ziti.
Je doporuceno neprekracovat zastavénou plochu hlavnich staveb 3000 m2, a pokud to provoz
dovoluje, vyuZivat spiSe mensi zastavéné plochy jednotlivych staveb.
Usporfadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zdsadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace
prostranstvi  silnic a péSich cest s typicky nezpevnénym lemem.
Navrh stanovuje nezpevnény lem prostranstvi a pési prostupnost pro udrZzeni charakteru lokality.
Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras
a navazujicich prvka.
Usporfadani  Usporadani zastavby se lisi dle daného provozu. Zastavba se orientuje zpravidla kolmo ¢i podélné
zastavby s navazujici komunikaci, je od ni vzdalena min. 20m a je umisténa v uzavrenych aredlech
orientovanych zpravidla do jednoho vjezdu.
Je navrzena min. vzdalenost od plochy dopravni (D) 20m, pro odstinéni zastavby od cest v krajiné
a umoznéni prace s prirodnimi prvky podél hranice areal(.
P¥i umistovani objekt( je doporuéeno respektovat pohledové vazby v krajiné a pracovat s pfirodnimi
prvky k odstinéni objemnych staveb produkce a infrastruktury.
Uspofadani  Jedna se o rovinatou ¢ast Uzemi s ornou plidou prevazné I. tfidy ochrany ZPF s dominantou télesa
pfirodnich skladky o vysce az 40m nad okolni terén. Vétsi objemy porostl se nachazi v ramci areal(, zejména
prvkd skladky a vodarny, a déle ve vychodni ¢asti lokality jako remizky a ¢asti lesnich porost( v ndvaznosti
na zalesnéné udoli V Sedlistich. Lokalitou prochazi historické cesty - silnice spojujici jednotliva sidla,
nebo jako obnovené pési cesty, lemované nepravidelnymi stromoradimi.
Podminky stanovuji udrzeni skupin dfevin podél terénnich zloma a zarez( a pésich cest a respektovani
stromoradi podél ploch dopravnich (D) k udrZeni charakteru lokality a ochrané krajinného razu.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Dominantou lokality je téleso skladky o vysce cca 40 m nad okolnim terénem. V navaznosti
uspofadani  na kompostarnu se nachazi skolky pravidelné rozmisténych drevin. Ve vychodni ¢asti lokality

se nachazi upraveny otevieny prostor pfirodniho golfového hfisté s minimalnim vybavenim. Nejedna
se o stavby na stavebnich parcelach.

Pro téleso skladky je stanovena podminka pokryti skupinami drevin v ramci jeji rekultivace
pro zmirnéni dopadu télesa na pohledové vazby v izemi a krajinny raz.
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Podmoran Historicka osada Podmorari pfi Usti Udoli Podmorariského potoka k Vitavé
Vymezeni Lokalita je vymezena podle zastavby v nejuzsi ¢asti udoli obklopeném lesy, navazujici pres zelenou

cézuru na zastavbu V Chaloupkach na zapadé a na nabrezZi feky Vitavy. Sousedi s lokalitami 04, 07, 11.

% Plosné Charakter zastavby udava bohata struktura rznorodych staveb rodinnych dom na svazich a v udoli.
a feseni Podle prostorovych moznosti se jedna o objekty ¢tvercového, obdélného i nepravidelného plidorysu.
zastavby V aredlu vodarny se nachazi provozni technické objekty s vlastni ploSnou charakteristikou.

S ohledem na rliznorodost zastavby neni plosné feSeni stanoveno.

P¥i umistovani staveb je doporudeno respektovat podminky terénu.

Vyskové Zastavbu tvofi prevazné objekty o 2 NP, resp. s ptizemim a podkrovim. Vyjimku tvofi stavby plvodniho
feSeni mlyna a navazujici objekty o 3 NP. Vyrazny charakter stfesni krajiny drobnych objektd na svahu,
zastavby zejména v jadru plvodni osady, udavaji strechy Sikmé - sedlové nebo polovalbové. V arealu vodarny se

nachazi provozni technické objekty o 1NP, jedna se o stabilizovany aredl.

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2NP. Hodnotny charakter stresni
krajiny jadra osady Podmoran je chranén podminkou typické stfesni krajiny zastavby, tedy sedlové

a polovalbové stiechy. V plose smiSené vyrobni (V) je stanovena podminka, Ze zastavba nesmi
narusovat hodnotny charakter nabrezi Vitavy.

Je doporuceno dodrZovat stavajici charakter, proporci a material stfesni krytiny.

Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a vefejnych
feSeni prostranstvi a ¢ast lestl zasahujicich do lokality. Charakter dale udava prevazné prirodni charakter
pfirodnich koryta Podmorariského potoka s vodnimi prepady.

prvkd

Objemové fesdeni prirodnich prvkd je stanoveno pro dodrzeni charakteru pfirodniho koryta potoka
s vodnimi prepady. Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Lokalita je charakteristicka opérnymi zdmi a Upravami, kterymi se zastavba vyporadava s narocnymi
prvky podminkami terénu pfi Usti udoli. Dalsi specifické prvky tvofi mostky zajistujici pFistup k jednotlivym
pozemk(lm za potokem. Zastavba ojedinéle vyuziva specifickych architektonickych prvkd, zejména
vikyra, ojedinéle rizalitl aj.
Charakter lokality je posilen podminkou, kterd vyjima stavby pro zabezpeceni terénu z vypoctu
zastavénosti pozemk(. Pro pfipadna retencni opatfeni je stanovena podminka jejich jemné terénni
modelace v souladu s pfirodnim charakterem lokality a jejiho okoli. Je stanovena podminka ochrany
skalnich masivi tak, aby nevhodnymi terénnimi Upravami nedochdzelo ke snizeni jeho vizualniho
i prostorového dopadu na charakter lokality.

Je doporuceno dodrzovat stavajici materialové reseni opérnych zdi a tlumené odstiny barev fasad
zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd

V jihozdpadni ¢asti lokality se vyskytuji pozemky o obvyklé mife 700 m2. V jadru plvodni osady jsou
pozemky vyrazné mensi, od cca 150m2 po 500m2, vétsi pozemky pouze vyjimecné. Obvykla zastavénost
se pohybuje okolo 12-15%, v intenzivné zastavéné Casti jadra vSak dosahuje az 30%. Typickym
zastupcem zastavby v zapadni ¢3sti je napf. RD ¢.p. 105 o ZP cca 100 m2 na pozemku cca 550 m2.

Pro plvodni jadro je to napf. ¢.p. 35 0 ZP cca 70 m2 na pozemku cca 250 m2.

Podminky zastavénosti a velikosti pozemku jsou stanoveny pro zastavbu u ulice K Podmorani.

Je stanoven maximalni koeficient zastavénosti hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
0,16 a pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1200 m2) 0,06 tak, aby objekty plosné nepresahovaly
pozadovanou velikost objektd do cca 150m2 pfi 2NP, kterd je stanovena jako maximalni pro udrzeni
charakteru zastavby obce o dané velikosti s drobné;jsi venkovskou a pfiméstskou zastavbou

v omezeném prostoru udoli. Minimalni koeficient nezpevnénych ploch 0,7 u mensich pozemka a 0,75

u vétsich pozemk zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Gzemi i pro pfirodé blizky
charakter zahrad v obci. V plochach rekreace je stanovena min. plocha pozemku zahrady 800m?2

a maximalni zastavénost objekty k obsluze zahrad do 40m2, aby nedochdzelo k intenzivnimu
zastavovani plochy mimo sidlo v naro¢né poloze s ohledem na napojeni dopravni a technickou
infrastrukturou.

V plose smiSené vyrobni (V) je stanovena podminka, Ze zastavba nesmi narusovat hodnotny charakter
nabrezi Vltavy.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité. V plose rekreace je doporuceno pfi parcelaci a umistovani staveb respektovat
terénni podminky a moznosti napojeni dalich pozemka.

Usporadani
prostranstvi

Vefejna prostranstvi zde tvofi rozsifeny prostor kolem potoka v jadru plivodni osady (VPy) a prochazejici
ulice K Podmorani, s navazujici soustavou drobnych uli¢ek vedoucich strmé do svahu. Typicky

je nezpevnény lem prostranstvi. Vyraznym charakterovym prvkem verejného prostranstvi vedlejsiho

je Podmoransky potok s mostky, které jsou umistény jednotlivé pro kazdy potrebny pozemek. Koryto
potoka je zde v ¢asti VPy zpevnéno bez strom.

Pro ochranu charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi a pro VPy
pak nutnost respektovani zpevnéného koryta se stiidajicimi se samostatnymi mostky vjezd(. Sitka 3,5m
je stanovena pro optimalni velikost vjezdu tak, aby nebyl potok spojité nebo z vétsi ¢asti zakryt. Stavajici

mostky vétsi Sitky mohou byt zachovany a udrzovany.

Pro ochranu charakteru a prirodniho razu nabrezi Vitavy je stanovena podminka zachovani pfirodniho
charakteru nabfeZi a podminka plochy pro statickou dopravu umistovat vyhradné ve vazbé na pfistupna
mista z plochy verejnych prostranstvi ostatnich (VPO) tak, aby nebranila vyuziti pfirodniho prostranstvi
nabrezi pro rekreacni a sportovni ucely.

Je doporuéeno umistovat vijezdy mostk( v pravidelnych rozestupech a vyuZivat v misté obvyklych
material( (kdmen, dfevo, vyjimec¢né beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby lokality tvoti rodinné domy, prevazné solitérni. Ojedinéle jsou spojeny do dvojdom(,
v historické ¢asti osady pak vytvaii linie dom0 na terasach. Orientace objektd je podle svahu, prevazné
sVP, vyjimecné kVP.

V lokalité je obecné navrzen regulativ orientace hifebene podélné s verejnym prostranstvim, aby byl
rozvijen stavajici charakter. Neni povolena rfadova zastavba, protoZe se jedna o vyjimecny charakterovy
prvek historické Casti, ktery neni vhodny v moznych prolukach, zejména v zapadni ¢asti, rozvijet.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach a lesnim porostem vyse
na svazich udoli. Potok v ¢asti mimo historické jadro VPy lemuje nepravidelné stromoradi.

Jsou stanoveny podminky pro udrZeni charakteru svah( s lesnimi porosty a pro bfeh Podmoranského
potoka rozvijeni stromoradi, a dale doplnéni o pobytové plochy pfi jeho bfehu pro rozvoj mist
ke kazdodennimu pobytu a rekreaci i setkavani.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Specifické usporadani tvofi zastavba historického jadra osady, shluky domu terasovité umisténé
na svahu vychodné od soutoku potokl. Podminky specifického uspofadani stanovuji ochranu tohoto
charakteru.

Je doporuceno udrzovat, rekonstruovat a dostavovat zastavbu s ohledem na charakter lokality.
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V Sedlistich Udoli bezejmenného pFitoku Podmorariského potoka s byvalymi lomy a vrchem Morariskych skal,
ktery se Stfibrnikem tvofi branu do udoli.

Vymezeni Lokalita je vymezena podle zalesnéného udoli, ohrani¢eného poli Krakova a Na Zabitém s aredlem
vodarny Uholi¢ky a k.U. Lib&ice n. V. na vychodé. Sousedi s lokalitami 04, 08, 09, 10.

AE' Plosné Zastavbu v lokalité tvofi ojedinéld samota na kopci nad soutokem potokd a drobna stavba technické
a feSeni infrastruktury prdmyslového vodovodu.
zastavby . . . , . . .
Vzhledem k tomu, Ze navrh zde nevymezuje zastavitelné plochy, nejsou podminky pro zastavbu
stanoveny.
Vyskové Viz plo$né FeSeni zastavby.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi dfeviny a rostliny lest na svazich tdoli s vodnim tokem bezejmenného
feseni pritoku Podmoranského potoka, ktery dava lokalité charakter pfirodnim korytem toku s nékolika vodnimi
pfirodnich prepady.
prvka . e v , . . ” ,
Objemové feseni pfirodnich prvki je stanoveno pro dodrZeni charakteru pfirodniho koryta potoka
s vodnimi prepady.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin, zejména kombinace typd habrové doubravy a brezové
doubravy.
Specifické Charakter lokality vyrazné ovliviiuji skalni masivy byvalych lom0 a vyhlidkova mista a drobné objekty
prvky k rekreacnimu vyuZiti Gzemi, zejména pfi bezejmenném potoku — sezeni, informacni tabule aj.

Je stanovena podminka ochrany skalnich masivi tak, aby nevhodnymi terénnimi Gpravami nedochézelo
ke snizeni jeho vizualniho i prostorového dopadu na charakter lokality.

Je doporuéeno v krajiné umistovat prvky slouZici k pobytu a rekreaci pouze ptirodé blizkého charakteru.
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Velikost a Viz plosné reseni zastavby.

zastavénost

pozemkd

Usporadani  Vefejna prostranstvi se v lokalité v zdsadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pé&si cesty tvotici Uholi¢sky

prostranstvi  okruh (naucnou stezku ,Rozhlédni se, ¢lovéce”) a navazujici cesty prirodniho charakteru s typicky
nezpevnénym lemem. Pé&si cesty sleduji dlileZité pfirodné-rekreacni body — vyhlidky, skély apod.
Navrh stanovuje nezpevnény lem prostranstvi, pési prostupnost a navazani tras na pfirodné rekreacni
body, zejména na naucné stezce ,,Rozhlédni se, ¢clovéce”, jako zdsadni pro udrzeni charakteru lokality.
Je doporucéeno vyuZivani pfirodnich a ptirodé blizkych materidl( pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Uspofadani  Viz plosné fesSeni zastavby.

zastavby

Uspofadani  Jedna se o zalesnéné svahy udoli bezejmenného toku a svahu nad fekou Vltavou, s typickymi odhalenymi

pfirodnich skalami. Svahy jsou hustéji zalesnéné stromy, vrcholky jsou pak ¢astecné odhalené, pokryté shluky

prvka porostl. Na bezejmenném potoku se nachazi prepady a nezpevnéné pfirodni brehy.
Podminky stanovuji pokryti svaht a kopctll lesnim porostem jako zdsadni pro udrZeni charakteru lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin, zejména kombinace typU habrové doubravy a brezové
doubravy.

Specifické V lokalité se nevyskytuje jiné specifické usporadani.

usporadani
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Uzemni plén Uholi¢ek

Podminky Infrastruktury

Infrastruktura slouZi k obsluze struktury izemi obce. V izemnim pldnu je jednak
umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v jejich ploSném vymezeni,
a jednak je pfimo vymezena ¢asti plochy pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu, obcanské vybaveni, jako plochy a koridory izemniho systému
ekologické stability, nebo plochy a linie interakcnich prvkd, pfipadné pfimo jako
konkrétni verejné prospésné stavby a opatieni.

Princip ¢asti plochy pro infrastrukturu je stanoven tak, aby zajistil moznost
vyuZivat Uzemi ke zpUsobu vyuZiti danému pfislusnou plochou s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v pfipadé, Ze je potiebna infrastruktura zajisténa jinym
zplsobem. V tomto pfipadé plochy a koridory pro infrastrukturu nebudou nadale
blokovat rozvoj Uzemi a nebude tedy nutna zména tzemniho planu.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi plan z pohledu infrastruktury chape jako souvisly prostor
mezi soukromymi a dalSimi charakterové oddélenymi plochami sidla. Tato
prostranstvi maji rzny vyznam v ramci sidla a jsou proto rozdélena na hlavni,
vedlejsi a ostatni. Podle svého vyznamu pak spolu s navazujici zastavbou

a vybavenim pfedstavuji dlileZita jadra obce. Jejich uspofadanim plan zajistuje
zakladni kompozici struktury sidla.

Soustava verejnych prostranstvi je nezbytna pro zajisténi dostupnosti
soukromych pozemkd, vybaveni obce, ploch rekreace i vnéjsi krajiny. Jejim
doplnénim a uspofadanim plan zajistuje ucelné uspofadéani Uzemi z hlediska
dostupnosti aktivit a cil(l v sidle, dostupnost mist k setkavani a poradani
spoleéenskych udalosti. Dale ji zajistuje prostupnost pres celé Uzemi sidla a dale
do krajiny.

Verejna prostranstvi hlavni:

prostranstvi Naves

Jedna se o nejvyznamnéjsi prostranstvi v Uholi¢kach. Je centrem obce, nositelem
jeji identity a spolecenského Zivota, nachazi se zde nejvyznamnéjsi vybaveni —
obecni urad, multifunkcni sal, restaurace, prodejna. Je zaroven ustfednim bodem
celkové kompozice sidla.

prostranstvi pii matefské skole Uholicky

Jedna se o druhé vyznamné prostranstvi v obci. Tvofi nové jadro vybaveni

s rozvojem stavajiciho skolského vybaveni materské skoly o zékladni skolu

a dalsiho obcanského vybaveni na pozemcich ve vlastnictvi obce. Nachazi se zde
v bytovém domé stavajici vybaveni ordinace praktického Iékafe a komeréniho
vybaveni, predpoklada se jeho dalsi rozvoj.

Verejna prostranstvi vedlejsi:

prostranstvi ¢dsti ulice K Visriovce

Jedna se o prostranstvi bezprostfedné navazujici na hlavni verejné prostranstvi
VPL01. Vytvari jeho pokracovani, ale predpoklada se zde rozvoj pouze zakladniho
vybaveni a navazujici zastavba ma prevazné lokalnéjsi charakter a mensi méfritko.

prostranstvi na kriZeni ulic K Visriovce, U Splavu a K Podmorani

Jedna se o prostranstvi na kfizeni vyznamnych ulic ve stiedni ¢asti Uholicek,

na rozhrani lokalit 01 Uholi¢ky a 04 V Chaloupkach, slouZi jako pokracovani
prirodné-rekreacniho okruhu kolem Uholi¢ek. Ma potencial rozvoje zakladniho
vybaveni.

prostranstvi V Chaloupkdch

Jedna se o prostranstvi v jadru ptvodni osady V Chaloupkach, prevazné
obytného charakteru. Ma potencial rozvoje zédkladniho vybaveni.

prostranstvi ¢dsti ulice Podmoran

Jedna se o prostranstvi v jadru ptivodni osady Podmoran a jadro stejnojmenné
lokality 10 Podmoran. Ma potencial rozvoje zakladniho vybaveni.
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Verejna prostranstvi nezahrnuta do navrhu:

prostranstvi podél ulice Pod Zamkem

Vefejné prostranstvi neni sou¢asti navrhu UP. Jeho vymezeni bylo v piipravé
uzemniho planu zvazovano a doporucovano s ohledem na potencial vytvoreni
vyznamného jadra vybaveni pfi jizni hrané arealu zdmku a navazani prostoru nivy
Podmorériského potoka na centrum Uholi¢ek. VeFejné prostranstvi mélo byt
vymezeno jako verejné prostranstvi vedlejsi (VPy) s pfedpokladem realizace
zakladniho vybaveni v navazujicich plochach smisenych obytnych (O).

Vymezeni prostr

prostranstvi na kfiZeni ulic LibCickd a Bezejmennd

Jedna se o prostranstvi pfi statku €. p. 190, vymezené jako nové jadro lokality 03
Nad Zamkem na zacatku rozvojovych ploch v severni ¢asti, které spojuje s jadrem
Uholi¢ek. Ma potencial rozvoje zékladniho vybaveni.
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Uzemni plén Uholi¢ek

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni, kterym obec zajistuje pozadavky § 35
odst. (2) zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb. a které odpovida navrhovanému poctu
obyvatel. Pro Gzemi Uholi¢ek se jedna o plochu pro zakladni $kolu. Jeliko? je
plocha na pozemcich ve vlastnictvi obce, je vymezena jako obcanské vybaveni ve
verejném zajmu. Stavajici stavby obcanského vybaveni jsou stabilizovany
vymezenim ¢asti plochy pro obc¢anské vybaveni - OSs - stavajici ob¢anské
vybaveni v obci (areal obecniho tradu, hasi¢ska zbrojnice, obchod, matefska
Skola, technické sluzby).

Bilance vybaveni
Soudasny pocet obyvatel (CSU, k 1.1.2019) 790

Navrhovany pocet obyvatel 1390

Bilance slouZi pro orientac¢ni ndvrh kapacit vybaveni podle navrhovaného poctu
obyvatel. Vypodet vychazi z Metodického pokynu Ustavu pro Gzemni rozvoj
(Zpracovatel — Ing. arch. Pavel TomiSek. Aktualizace — Ing. arch. Eva Rozehnalova,
Ing. arch. Marie Tomiskova, 15. 11. 2010). Bilance pro skolska zafizeni byla
upravena podle aktualnich tendenci na zakladé konzultace s doc. Ing. arch. Z.
Styblem. V tabulce jsou uvedeny pouze druhy vybaveni, které odpovidaji velikosti
obce, pripadné se v ni jiz vyskytuji.

druh vybavenosti pocet Pozad. podlaini plocha Poznamka
U.)./1000 kapacita  plocha pozemku (druh U.).)
obyv. [m2] [m2]

predskolni vychova 30 42 501 1252  zakua

zakladni vzdélavani 100 139 1155 4730  zaka

spolecenské saly 20 28 2365 2920 sedadel, mist

knihovny 10 14 16 17  m2 celkové
uzitkové plochy

klubovny 6 8 38 50 mist

hristé pro déti 800 1113 0,0 1558 m2 upraveného
pozemku

hristé pro mladez a 700 974 0,0 1169 m2 upraveného

dospélé pozemku

télocvic¢ny 40 56 122 234  ma2 (isté
uzitkové plochy

hristé maloposna 300 417 0,0 1043  m2 hraci plochy

(pod 2000 m2

celkové plochy)

sportovni haly 30 42 117 175 ma2 dcisté
uzitkové plochy

ambulance primarni 1,1 2 214 275  lékarskych

péce pracovist

Podminky navaznosti zakladniho a stfedniho vybaveni na plochy verejnych

prostranstvi hlavnich a vedlejsich umoznuji pfirozeny vyvoj fondu ob¢anského
vybaveni ve strukture zastavy obce v Case bez nutnosti zmény Gzemniho planu
v pfipadé, Ze v predpokladanych polohach obcanského vybaveni vznika obytna

zastavba nebo naopak. Struktura verejnych prostranstvi a tedy struktura
prostorového usporadani obce je v pfimé vazbé na lokalizaci ob¢anského
vybaveni.

Zakladni skola je navrzena pro 5 tfid prvniho stupné pro kapacitu cca 125-150
zaka. Plosna rezerva pro $kolu je umisténa na pozemcich ve vlastnictvi obce, kde
se predpoklada dalsi rozvoj vybaveni obce. Jedna se tedy o verejné prospésnou
stavbu ve verejném zajmu. Navrh respektuje soucasné trendy skolského vybaveni
se zohlednénim dostupnych pobytovych a sportovné-rekreacnich ploch v okoli.
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Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura tvofi systémy, které zajistuji odpovidajici droveri
dopravni obsluhy sidla a jeho obyvatel.

V Uzemnim planu jsou navrzena konkrétni opatreni dopravni infrastruktury, ktera
jsou nutna pro zajisténi obsluhy Gzemi. Tato opatreni a jejich popis, resp.
podminky jsou soucasti odpovidajicich kapitol dopravni infrastruktury. Jestlize
jsou nutna v nadvrhu zobrazit graficky, jsou vymezena jako ,,¢ast plochy

pro technickou infrastrukturu®. Jsou oznacena indexem (DI).

Dopravni fedeni navrhu koncepce Gzemniho planu obce Uholigky vychazi

z potfeby vyreseni stavajici dopravni situace na feseném Uzemi obce véetné
mistnich ¢asti. Dopravni zavady na silnicich v prijezdnich Usecich mistnich ¢asti
budou feseny stavebni Upravou uli¢niho profilu, na mistnich komunikacich
feSeny prevazné zklidnénim dopravy. Zaméry komunikacni sité bude nutno vidy
v ramci projektové i predprojektové pripravy ovéfit technickymi, pripadné
urbanistickymi studiemi.

Doprava silni¢ni

Koncepce silniéni sité a vazba na hlavni silniéni sit

Resenym Gzemim obce Uholieky probihaji tyto silnice:

111/2407 Velké P¥ilepy — Uholi¢ky — Lib&ice nad Vitavou

111/2408 Uholi¢ky — Podmoran

111/24013 Uholi¢ky — Tursko

/2421 Roztoky — Velké Ptilepy

111/2423 /2421 - Uholiéky

Spravni Gzemi obce Uholicky se nachazi stranou hlavni silni¢ni sité. Silni¢ni sit

na katastralnim Gzemi obce Uholicky véetné mistni ¢asti Podmoran predstavuji
silnice IlI. tfidy - silnice 111/2407, 111/2408, 111/24013, 111/2421 a 111/2423. Silnice
111/2407 v centrélni ¢asti obce a silnice 111/2423 v jizni ¢asti feSeného Uzemi
propojenim na silnici 11/2421 - tvofi hlavni dopravni pfipojeni obce Uholi¢ky

na silniéni sit II. tf. (sil. 11/240 Praha — Velké Pfilepy — Kralupy nad Vltavou, sil.
11/241 Praha Sedlec — Cerny Vl). Silnice 11/240 tanguje kratkym tsekem
severozapadni okraj k.u. Uholi¢ky, bez piimé vazby na obec a je v Gzemi
stabilizovana. Trasy silnic lll. tfidy tvofi sit sbérnych komunikaci s funkci dopravné
obsluznou a zajistuji dopravni vazby obce Uholi¢ky v ramci tohoto regionu.
PtelozZka silnice 111/2423 - obchvat obce - navriena predchozim platnym Gzemnim
planem nefesi systémové nahradu trasy silnice 111/2423 v Useku ulice Roztocké

a silnice 111/2407 ve sméru na Velké Prilepy. Z hlediska prepravnich vztahd v misté
se jedna o duplicitni trasu silnice 111/2421 od kfiZovatky se silnici 111/2423. Trasa
obchvatu neplni pro obec Uholi¢ky ani funkci sbérné komunikace, ani
neobsluhuje kapacitni rozvojové plochy, jevi se tedy z hlediska dopravni funkce
jako zbytna. Problematické je i jeji trasovani pres prirodni, zasadné nedotcené
plochy orné pldy a udoli Podmorarnského potoka. Pfelozku silnice tzemni plan
nenavrhuje.

Podél silni¢nich komunikaci mimo zastavéné uzemi je nutno respektovat
ochranna pasma predmétnych silnic dle § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. Pro silnice Ill. tfidy ¢ini ochranné pasmo 15m od osy vozovky
silnice.

Stdvajici ucelové komunikace a mistni komunikace IV. tfidy zobrazené ve vykrese
04 Koordinacni vykres jsou nedilnou soucasti komunikacniho skeletu obce a jsou
navrzeny k zachovani a rozvoji, zejména pristupové komunikace ke stavajicim
objektiim a plocham rekreace (R).

Stavajici silni¢ni sit mimo zastavéné Gzemi obce byla provéfena ve svém
smérovém vedeni a prostorovém usporadani, a na zakladé zjisténi lokalnich
nesouladd s platnymi CSN byl ndvrh ploch dopravnich (D) pfizpGsoben
prostorovym narokdim na feseni Gprav v souladu s nimi.

Stavajici Useky silni¢ni sité v zastavéné casti obce byly provéreny ve svém
smérovém vedeni a prostorovém usporadani, a na zakladé zjisténi lokalnich
nesouladd s platnymi CSN byl navrh ploch vefejnych prostranstvi (VPy, VPy a VPo)
prizplsoben prostorovym naroklim na feseni v souladu s nimi.

Nékteré prhjezdni Useky sbérnych komunikaci - silnic Ill. tfidy v zastavéné ¢asti
obce (obzvlasté silnice 111/2407 a 111/2408), neobsahuji prostorové oddélené
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chodniky od vozovky, zemni plan proto navrhuje doplnéni téchto usek
zvySenymi, alespon jednostrannymi chodniky v normové Sice.

Uzemni plan navrhuje MK jako obsluzné funkéni skupiny C a komunikace

se smisenym provozem funkcni skupiny D1, nebo vylou¢enym motorovym
provozem funkéni skupiny D2. MK budou fesSeny v kategoriich MO2, MO1

dle €SN 73 6110. Pro trasovani a prostorové uspoiadani budou uplatfiovany
principy zklidnovani dopravy. U jednopruhovych komunikaci budou zfizovany
vyhybny a u slepych komunikaci obratisté.

V zastavitelné plose Z06 je na zakladé platného povoleni planovana MK, jejiz
napojeni na silnici 111/2407 - ulice Roztocka, neni v souladu s platnymi CSN.
Uzemni plan navrhuje plochu pro dopravni infrastrukturu DIO1, kterd vytvari
predpoklad pro budouci feseni této lokdIni dopravni zavady a dopliuje obratisté
véetné napojeni na ul. Roztocka.

Uzemni plan stanovuje pro zlepseni dopravy Upravy sité pozemnich komunikaci,
a to jak zakladniho komunikacéniho systému, tak komunikacniho systému nizsiho
vyznamu a Ucelovych komunikaci. Pro jednotlivé prvky systému jsou navrzeny
Upravy, které vychazeji z pozadavkd platnych €SN a ostatnich pravnich predpisd.
Zatizeni silniéni sité: stavajici silni¢ni sit v obci neni zatizena tranzitni dopravou,
intenzita dopravy na silnicich ve spravnim Gzemi obce je nizka. V ramci
celostatniho scitani dopravy v roce 2010 nebylo v katastru obce provadéno pfimé
scitani.

Ochrana proti negativnim vliviim silni¢ni dopravy: pro uli¢ni profily prdjezdnich
Useku sbérnych komunikaci v zastavéné ¢asti obce - silnice Ill. tridy, vytvari
Uzemni plan podminky pro Sifkovou Upravu na dvoupruhové vozovky. Dale

je doporuceno opravit konstrukce vozovek a doplnit silnice a MK zvysenymi,
alespon jednostrannymi chodniky v normové Sifce.

V souvisle zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochach podél silnic

a mistnich komunikaci je nutno dodrzet minimalni vzdalenost 3m prceli budov
od okraje vozovek téchto komunikaci dle § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., s vyjimkou
budov ve stavebnich prolukach fadové zastavby. V zastavéném Uzemi obce
(intravilanu) je nutno respektovat ulicni ¢ary v pfipadech dostaveb.

Dale je nutno pfi Gpravach sité pozemnich komunikaci respektovat rozhledova
pole kfizovatek ve smyslu CSN 73 6102 ,,Projektovani kfizovatek na silni¢nich
komunikacich”.

Uzemni plan navrhuje mista dopravniho propojeni tak, aby byla zajisténa
strukturalné logicka pristupnost a prijezdnost Gzemim, a to ve spojeni vefejnych
prostranstvi a rozvojovych ploch.
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Doprava v klidu

Pti zpracovani izemni dokumentace je nutno uvaZzovat u vSech potencidlnich
zdroju dopravy parkovaci a odstavna stani. Nezbytny pocet parkovacich

a odstavnych stani se stanovi dle CSN 73 6110. Z hlediska tizemniho planu jsou
stanoveny hodnoty souciniteld vypoctu - ka = 1,0 (pro stuper automobilizace
1:2,5) a kp = 1,0 (obec do 5000 obyvatel).

PFi navrhovani ploch pro odstavovani a parkovéani automobilt i garazi je nutno
respektovat hygienické pozadavky na ochranu Zivotniho prostredi véetné
nutného postupu dle platnych norem a zajisténi odpovidajiciho poctu
vyhrazenych parkovacich stani pro vozidla imobilnich osob. Stavajici i navrzené
parkovaci plochy pro statickou dopravu byly vyznaceny v mapové Casti.

Verejna hromadna doprava

Hromadna doprava je ve spravnim Gzemi obce Uholi¢ky zajistovana Zelezniéni
osobni dopravou a autobusovou linkovou dopravou.

Podél severovychodniho okraje spravniho Gzemi obce Uholicky vede Zelezniéni
trat & 090 Praha — Kralupy nad Vitavou — Usti nad Labem, u mistni ¢asti
Podmoran, je situovana Zeleznicni zastavka ve spravnim Uzemi obce (bez vydejny
listk(l). Na stejné trati vede také Zelezni¢ni trat ¢. 091 Praha — Vrariany. V systému
Esko Praha jsou na trati provozovany zastavkové vlaky jako linka S4 — Gsek Praha
Masarykovo n. — Kralupy n. Vitavou (Hnévice). Rychliky linky R20 jsou v useku
Praha hl.n. — Hnévice zarazeny do systému Esko Praha jako R4, na této zastdvce
nezastavuji.

-V mapové Casti je zakreslena izochrona dostupnosti zastavky 10 min. Je zifejmé,
Ze dostupnost je dostatecnd v feseném Uzemi zajisténa pouze

pro severovychodni ¢ast spravniho Gzemi obce — mistni ¢ast Podmoran. Centralni
¢ast spravniho Gzemi obce Uholi¢ky je mimo tuto dostupnost.

Autobusovou linkovou osobni dopravu zajistuje pfiméstska linka ¢. 100 350
Praha, Dejvicka — Okofr (Velké Prilepy) a linka ¢. 100 316 Praha, Dejvicka —
Holubice.

- Autobusova linkové osobni doprava zajistujici spojeni obce Uholi¢ky

je provadéna autobusy CSAD MHD Kladno a.s. V soucasné dobé vede spravnim
Gzemim obce Uholi¢ky 2 linky autobusové linkové osobni dopravy.

-V mapové Casti je zakreslena izochrona dostupnosti zastavek 500m, vzdalenost
zastavek ¢ini 300m — 800m.

Drazni doprava

Koncepce Zelezniéni dopravy na spravnim tizemi obce Uholi¢ky je z hlediska
Sirsich dopravnich vztah( dana celostatni Zelezni¢ni trati ¢. 090 Praha — Kralupy
nad Vltavou — Usti nad Labem - D&&in, prochazejici podél severovychodniho
okraje katastru obce, podél levého brehu reky Vitavy, v mistni ¢asti Podmoran,
je situovéna Zelezniéni zastavka (bez vydejny listk(). Dvoukolejna elektrizovana
celostatni trat je soucasti 1. a 4. koridoru.

Spravni Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo celostatni Zeleznicni traté, ktera
prochazi podél severovychodniho okraje k.d. Uholi¢ky - ochranné pasmo 60m
od krajni koleje, dle zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

Pti stavebni ¢innosti je tfeba respektovat hlukova hygienicka pasma. Tato pasma
mohou byt uréena na zékladé vysledki sc¢itani dopravy nebo podle vysledk
méreni hluku.

Letecka doprava

Koncepce letecké dopravy je na spravnim Gzemi obce Uholi¢ky dana ochrannym
pasmem letecké dopravy stévajiciho mezinarodniho letisté Praha V. Havla
(Ruzyné) s vyskovym omezenim staveb, ochrannym pasmem letisté Vodochody
a ochrannym pasmem radaru Kbely.

Vodni doprava

Spravni Gizemi obce Uholicky zasahuje koridor plavebni drahy Vitavské vodni
cesty, mistni ¢ast Podmoran se nachazi u t. km 33,1 a je napojena na fic¢ni koryto.
Uzemni plan respektuje stavajici vodni cestu na dolnim tseku Vitavy (VD2)
Mélnik (soutok s Labem) — T¥ebenice v souladu se ZUR Stiedoceského kraje

v platném znéni.
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Poloha obce umoziiuje rozvoj turistického ruchu, a to v letnim obdobf
v ndvaznosti na kotvisté Uholicky (Nelahozeves — Troja) na levém biehu Vitavy
a fi¢ni privoz ,,Uholicky — Rez“.

Pési doprava

Z hlediska Sirsich vztahU je Uzemi napojeno na turistickou trasu podél Vitavy,
ktera je spolecnd — smiSena s cyklotrasou ¢. 2 a soubézna s turistickou trasou,
kterd vede z Prahy Troje pres Kralupy az do Roudnice nad Labem.

Pé&si doprava ve spravnim Uzemi obce je vedena zCasti podél vozovek silnic Ill. tF.
a mistnich komunikaci. Chodniky a pési trasy budou budovany jako soucast ploch
verejnych prostranstvi spolecné s vozovkami silnic a mistnich komunikaci

a v plochach s jinym zplsobem vyuZziti.

Spravnim uzemim obce vede naucna stezka ,Rozhlédni se, clovéce”. V ndvaznosti
na mistni komunikace je vyznacena ve vykrese ¢.02 a spojuje turisticky zajimava
mista v okoli obce — Svestkovna, vyhlidka St¥ibrnik, Podmorariské lomy, pfirodni
divadlo na Krakové. V okoli obce se nachazeji lesy s turistickymi trasami.

Uzemni plan stanovuje opatieni, ktera zlep$uji podminky pési dopravy

ve spravnim Uzemi obce.

Uzemni plan navrhuje mista pésiho propojeni tak, aby byla zajisténa strukturalné
logicka pristupnost a prlichodnost izemim bez vytvareni obchlzkovych tras, a to
jak ve spojeni verejnych prostranstvi a rozvojovych ploch, tak rozvojovych ploch
a ploch pfirodnich.

Cyklisticka doprava

Podél severovychodniho okraje fe$eného Gizemi obce Uholitky prochazi stavajici
hlavni cyklotrasa ¢. 2 — Praha — MéInik KCT, Vltavska trasa. Tato cyklotrasa vede
podél Zelezni¢ni trati, v misté ficniho privozu prechazi na pravy bieh do Husince
Rezi — v soucasné dobé spole¢nd s turistickou trasou.

Poloha obce Uholi¢ky se svym &lenitym okolim a zajimavostmi umoziiuje
cykloturistiku v tomto spravnim Gzemi. Stavajici znaCené turistické trasy,
vychazkové okruhy i naucné stezky lze vyuzit také pro cykloturistiku.

Spravnim Gzemim Uholi¢ky vedou cyklotrasy ¢. 0081 Velké Prilepy — Lib&ice n.
Vltavou (sil. 111/2407) a ¢. 0082 Unétice — Tursko.

V obci Uholi¢ky je navriena cyklotrasa v trase silnice 111/2408 K Podmorani,

a cyklostezka podél Podmorariského potoka na Velké Prilepy jako ¢ast plochy
DI03, a podél biokoridoru LBK13 na Unétice jako ¢ast plochy DI02.

Hipostezky
Okoli spravniho Uzemi obce podél feky Vitavy s hodnotnou pfirodou a pfirodnimi
zajimavostmi umoziiuje rozvoj hipoturistiky v tomto reseném tzemi.

Zemédélska a lesni doprava

Zemédélska a lesni Ucelova doprava probiha dnes z¢asti po ucelovych a mistnich
komunikacich, z¢asti po mistnich komunikacich, z ¢asti po silnicich IIl. tf. Intenzita
provozu zemédélské techniky je vyrazné zavisla na sezdnnich pracich.

Pro ochranu zékladni sité ucelovych komunikaci vyznamnych pro zajisténi
prostupnosti Uzemi Uzemni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi.
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Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura tvofi systémy, které zajistuji odpovidajici Uroven
technické obsluhy sidla a jeho obyvatel. Jedna se o zajisténi dostupnosti energii

a informaci, zajisténi pitné vody, odvadéni splaskovych a srazkovych vod a dalSich
systémU obsluhujicich Gzemi.

V Uzemnim planu jsou navrZena konkrétni opatieni technické infrastruktury,
kterd jsou nutna pro zajisténi této technické obsluhy GUzemi pro predpokladany
pocet obyvatel. Tato opatieni a jejich popis, resp. Podminky, jsou soucasti
odpovidajicich kapitol technické infrastruktury. Jestlize jsou nutna v navrhu
zobrazit graficky, jsou vymezena jako ,,Cast plochy pro technickou
infrastrukturu®. Jsou oznacena indexem (TI).

Stdvajici sité technické infrastruktury jsou stabilizovany mimo prelozek nebo
rusenych Gsekl. Do stavajicich stabilizovanych siti technické infrastruktury
nejsou zahrnuty stavajici nefunkéni nebo nenapojené Casti sité.

Vodni rezim

VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Pobliz vychodni hranice feSeného Uzemi protéka reka Vitava (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-017 a 1-12-02-019).

Povodriové priitoky Vitavy (pod Unétickym potokem) s pravdépodobnosti
vyskytu za ,,n“ let jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

n 1 5 10 20 50 100

Qn (Mm3/s) 735 1794 2275 2843 3601 4138

Plocha povodi k uvedenému profilu je 27 263 km2, prdmérny roc¢ni pritok je 148
m3/s. Bfehy feky ani stanovené zéplavové Uzemi (s vyjimkou zvlastni povodné
do rfeseného Uzemi nezasahuji.

Uzemi obce se nachézi v povodi Podmorariského potoka (&islo hydrologického
poradi 1-12-02-018). Podmorafisky potok prichazi na tzemi Uholi¢ek z obce
Velké Prilepy, prochazi zastavénym tUzemim az na jeho vychodni hranici

u propustku pod Zeleznicni trati, za nimzZ je potok zaustén do Vitavy

v levobieznim konkavnim zahybu feky.

V Uzemi se nenachdzeji Zadné jiné vodni toky s vyjimkou drobného
bezejmenného levobrezniho pritoku Podmorariského potoka prochazejiciho
podél jizniho okraje arealu Upravny provozni vody spolecnosti Alpiq.

V Uzemi se nenachdzi Zzddna vyznamnéjsi vodni plocha.

ZAPLAVOVA UZEMI

Vodni tok Vltava ma stanoveno zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zénu
zaplavového Uzemi. Stanovené zaplavové Uzemi feky Vitavy do zastavéného
Uzemi nezasahuje.

Do feseného Uzemi (v prostoru navazujicim na propustek pod Zeleznicni trati)
zasahuje hranice zvlastni povodné vodniho dila Orlik. Jedna se o hypotetickou
zaplavu, na niz nebudou v izemnim planu navrhovana zadna opatreni, bude
vyuZita pouze pro Ucely krizového fizeni.

Podmorarisky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni
zénu zaplavového Gzemi. Vzhledem k charakteru povodi Podmorariského potoka
a velkému podilu zpevnénych ploch v obci Velké Prilepy i s ohledem na velky
rozsah vymezenych zastavitelnych ploch, je doini tok Podmoranského potoka
ohroZen bleskovymi zaplavami v pfipadé privalovych srazek, které by zasahly
jeho povodi. V feSeném Gzemi se na toku nachazi nékolik kritickych mist

z hlediska prichodu povodné, které bude zfejmé nutné zrekonstruovat

a zkapacitnit. Jedna se o mostek v zameckém parku (v km 1,909), trubni most
v zameckém parku (v km 1,905), mostek k détskému hristi (v km 1,801) a lavka
pro pési nad prodejnou potravin (v km 1,466). Pro ochranu potoka bude nutno
realizovat fadu opatieni k akumulaci srazkovych z navrhovanych zastavitelnych
ploch, které jsou popsany v kapitole Kanalizace.
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OCHRANA VODNICH ZDROJU

V feSeném Uzemi se nenachazeji vodni zdroje slouzici k vefejnému zasobovani
obyvatel pitnou vodou.

Na brehu feky Vltavy za vychodni hranici Uzemi obce se nachazi cerpaci stanice
slouzici k ¢erpdni vody z Vltavy jako zdroje provozni vody.

Celé feSené Uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sb.
Opatreni TI01, TI02, TIO3 a TI04 uvedena v kapitole 11/3.4.5 slouZi primarné

k feSeni retence v Uzemi pfi narlstu zastavénych pozemk(, nicméné jejich
realizace prispiva i k celkovému zlepseni vodniho rezimu v Gzemi a ochrané proti
lokalnim povodnim.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Uholi¢ky je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou prostiednictvim
verejného vodovodu.

Obec je pfipojena na vodovod Roztoky — Velké Pfilepy. Voda je pfivadéna z vd;.
Suchdol 2 x 10 000 m3 (342,65/337,50 m n.m.) pfivadé¢em DN 400 resp. DN 350
do vodojemd Zalov. V roce 1993 byla na tento piivadé¢ napojena odboc¢ka DN
150, kterou je privedena voda do obce Horomérice.

Vodojem Zalov I. 400 + 500 m3 (285,30/280,15 m n.m.) je v soucasné dobé mimo
provoz. Pfivodni fad pro obce Uholicky a Velké Pfilepy je napojen v armaturni
$achté pred vodojemem Zalov Il. p¥imo na p¥ivadéc z vodojemu Suchdol. Piivodni
fad pro obce Uholitky a Velké Prilepy DN 150 je veden do vodojemu Velké
Ptilepy 2 x 400 m3 (312,50/307,50 m n.m.). Z vodojemu Velké Prilepy je obec
Uholieky zasobena gravitaéné. Spotfebisté je rozdéleno do tfi tlakovych pasem:
I. tlakové pasmo (190 - 200 m n.m.), zahrnujici mistni ¢ast Podmoran,

je zdsobeno z vodojemu Velké Prilepy pres dvé redukéni Sachty.

1. tlakové pasmo (200 - 250 m n.m.) je zasobeno z vodojemu Velké Ptilepy

pres redukéni Sachtu.

I1l. tlakové pasmo (250 - 294 m n.m.) je gravitacné zasobeno z vodojemu Velké
Ptilepy 2 x 400 m3 (312,50/307,50 m n.m.).

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou neni tzemnim planem
ménéna. V Uzemnim planu je zahrnuta navrhovana trasa vodovodniho pfivadéce
DN 250 z vodojemu Zalov 2, ktery bude ukonéen ve stévajici armaturni $achté
nachdazejici se u krizovatky ulic Roztocké a Prilepské. Z armaturni Sachty je jiz
vedeno stavajici dvojité potrubi do vodojemu Velké Prilepy. Pfiprava vystavby
pfivadéce jiz byla zahajena.

V navrhu je feseno rozsifeni vodovodni sité pro zasobovani nové vymezenych
zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim rozvodi
stavajici vodovodni sité. Nové vodovodni fady budou ukladany zejména v ramci
navrhovanych obsluznych komunikaci dle prislusnych technickych norem

a budou pokud mozno zokruhovany.

K zajisténi zdsobovani pozarni vodou slouZi stavajici pozarni nadrz v Uholi¢kach

a vodovodni sit. Uzemni plan stanovuje fedeni navriené vodovodni sité v souladu
s CSN 730873 (Zasobovani pozérni vodou), k zajisténi zasobovani Gzemi pozarni
vodou.

Zastavitelna plocha Z02 Na Habfi se nachazi v blizkosti vodojemu a pro jeji
zasobovani z vodojemu nebudou v siti pravdépodobné dostatecné tlakové
poméry. Proto je plocha Z02 navrZzena k zdsobovani pitnou vodou
prostiednictvim samostatného vodovodniho okruhu napojeného z AT stanice,
kterd bude umisténa bud’ pfimo v aredlu vodojemu, nebo za hranicemi aredlu

na Uzemi obce Uholicky. Tato poloha AT stanice je v grafické p¥iloze Gzemniho
planu zakreslena.

Na jiznim okraji reSeného Uzemi je v sousedstvi stavajiciho vodojemu vymezena
plocha uzemni rezervy pro rozsifeni vodojemu Velké Prilepy, resp. realizaci
nového vodojemu, ktery by slouZil pro zasobovani obce Uholi¢ky v pfipadé
nedostatecné kapacity stavajiciho vodojemu Velké Prilepy po naplnéni
zastavitelnych ploch v obou obcich.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potreb pitné vody v jednotlivych
plochach prestavby a v zastavitelnych plochach.
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f/2.4.4

Uzemni plén Uholi¢ek

Bilance potfeb pitné vody dle jednotlivych ploch:

Cislo Vyuziti Pocet Plocha Primérna Max.denni  Max.
plochy plochy obyv. celkem denni potieba hodinova
potieba potieba
[ha] [m3/d] [m3/d] [i/s]
201 0 96 2,96 14,4 19,4 0,41
202 (0] 160 5,21 24,0 32,4 0,68
203 (0] 52 1,89 7,8 10,5 0,22
204 [0} 60 2,32 9,0 12,2 0,25
205 [0} 52 1,08 7,8 10,5 0,22
206 (0} 36 1,08 5,4 7,3 0,15
207 o 28 0,79 4,2 5,7 0,12
208 (0] 12 0,48 1,8 2,4 0,05
209 Vv 0 3,92 9,4 12,7 0,26
710 (0} 16 0,34 2,4 3,2 0,07
711 (0] 8 0,19 1,2 1,6 0,03
713 (0] 4 0,05 0,6 0,8 0,02
714 [0} 4 0,07 0,6 0,8 0,02
715 0 4 0,07 0,6 0,8 0,02
P03 (0} 4 0,29 0,6 0,8 0,02
Celkem 536 20,36 89,8 121,2 2,53

Pozn.: Poty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25 - 35 obyv./ha.

Zasobovani provozni vodou

Ve spravnim Gzemi{ obce Uholi¢ky se nachazi vyznamny zdroj provozni vody —
Cerpaci stanice na levém brehu Vlitavy, ktery slouzi k zasobovani provozni vodou
pro cely aredl byvalé Poldi Kladno. Na Gzemi obce se dale nachazi aredl dpravny
vody. Pfes Uzemi prochazeji tfi fady provozni vody:

I.  Fad DN 450 (litina z roku 1941)

Il. fad DN 450 (litina z roku 1950)

Ill. fad DN 700 (ocel z roku 1963)

Vodovodni fady jsou zakresleny v grafické priloze a jsou tzemnim planem
respektovany.

Dilci usek stavajiciho privadéce provozni vody prochazi pres zastavitelnou plochu
Z04.V Gzemnim planu je proto zakreslen navrh prelozky vodovodniho fadu
vedouci podél uvedenych zastavitelnych ploch jako plocha TI06.

Odvadéni splaskovych vod

Obec Uholi¢ky mé (s vyjimkou lokality Podmorari) vybudovany systém splaskové
kanaliza¢ni sité, ktery je tvoren gravitacnimi stokami a 4 Cerpacimi stanicemi

s vytlaénymi fady propojujicimi cely systém a vytlacnym radem dopravujicim
odpadni vody z obce na COV Velké Pfilepy.

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci kanaliza¢ni sité a doplfiuje ji o Feseni
odkanalizovani lokality Podmoran a o alternativni moznosti ¢isténi odpadnich
vod.

V lokalité Podmorari je dle Planu rozvoje vodovod a kanalizaci Stfedoceského
kraje pocitano se zachovanim stdvajici likvidace splaskovych odpadnich vod
formou bezodtokych jimek vyvazenych na COV Velké Ptilepy. S ohledem

na zvyseni standardu technického vybaveni obce je v Uzemnim planu navrZzeno
odkanalizovani mistni ¢asti Podmoran prostfednictvim verejné kanalizace.
Uzemni plan navrhuje napojeni zastavitelnych ploch pro zajiténi odpovidajiciho
standardu odvadéni splaskovych vod z nové zastavby.

V uzemnim planu je pocitano se zachovanim stavajici koncepce odkanalizovani
vytlaénym potrubim do COV Velké Pfilepy. S ohledem na vyrazny nardst
zastavitelnych ploch na tzemi obce Uholi¢ky by byla nutnd zasadni rekonstrukce
CoV Velké Prilepy. V soucasné dobé je v COV Velké P¥ilepy vazano 1500 EO

pro Uholi¢ky, navrh tedy tuto hodnotu po¢tem obyvatel nepiekracuje. COV Velké
PFilepy nachazi mimo spravni tzemi obce Uholicky. V ramci p¥ipravy navrhu
uzemniho planu byly reseny dalsi alternativy odkanalizovani obce:

V prvni alternativé by navrhovana COV byla umisténa na pozemku p.¢. 269/21
na levém biehu Podmoranského potoka. V této alternativé by byla mistni ¢ast
Podmoran odkanalizovana prostiednictvim navrhované Cerpaci stanice

a vytlaéného potrubi napojeného na COV. Ostatni kanaliza¢ni sit by zdstala beze
zmény, stoky Ustici do erpacich stanic jihozapadné od COV by byly gravitacné
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napojeny na COV. Tato alternativa nebyla vybrana s ohledem na jeji nizkou
potencidlni realizovatelnost v navrhovém obdobi Gzemniho planu.

Ve druhé alternativé bylo navrzeno umisténi COV v prostoru mezi Zelezniéni trati
a tokem Vltavy. V tomto pripadé by bylo mozné vétsi ¢ast zastavéného uzemi
obce véetné lokality Podmorar odkanalizovat na COV gravita¢né. Tato alternativa
nebyla vybrana s ohledem na devastaci pfirodniho nabrezi feky Vitavy, ktery je
vyuzivan k rekreaénim Géeldim véetné provozu turistického ptivozu.

Odvadéni srazkovych vod

Srazkové vody nejsou vzhledem k ¢erpani odpadnich vod kanalizaci odvadény,

v Uzemi se nachazi pouze dil¢i Useky destové kanalizace v rekonstruovanych
Castech ulice Roztocka. Pri¢né profily komunikaci v obci umoZzniuji prevazné
odvodnéni srazkovych vod na terén, pripadné jejich odvedeni

do Podmoranského potoka, ktery Uzemim obce prochazi.

Odvadéni srazkovych vod je v obci s ohledem na pravdépodobné malo vhodné
geologické poméry pro vsakovani a vzhledem k velkému rozsahu vymezenych
zastavitelnych ploch slozité. Pro vSechny zastavitelné plochy je nutno pocitat

s eliminaci srazkovych pfivall realizaci akumulaénich destovych zdrZi v rdmci
jednotlivych pozemk a s jejich prisné regulovanym odpousténim (v mnozstvi
do 11/s z bézné stavebni parcely) do navrhované destové kanalizace.

K odvodnéni ploch na severu reseného Uzemi Z04 —Z07 je navrzeno nékolik vétvi
destové kanalizace. Pro umisténi destovych zdrZi mimo tyto plochy neni

v zastavéném Uzemi obce dostatek prostoru. Proto je nutné v rdmci podrobné;jsi
dokumentace fesit realizaci destovych zdrzi k zachyceni objemu odtoku

z navrhovych srazek u vSech komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch.

Pro jednotlivé zastavéné pozemky plati zdsada popsana v Uvodu kapitoly.

Pro odpadni vody z komunikaci a zpevnénych verejnych prostranstvi plan
navrhuje rovnéz realizovat zachytna opatfeni umoznujici akumulaci objemu
navrhové srazky.

Uzemni plan po&ita se snizenim zatéze Gzemi srazkovymi vodami s pomoci
interak¢énich prvkd, jednak realizaci vysadby, jednak v konkrétnich mistech
doprovodnymi zasakovacimi pfikopy. Vice viz kapitola f/2.5.2 Interakéni prvky.
V uzemnim pldnu je vymezena plocha TI01 urcena k revitalizaci Podmorariského
potoka na zapadni strané feseného Uzemi. Plocha bude vyuZita v podrobné;si
dokumentaci k navrhu opatfeni na toku vedoucich ke zpomaleni odtoku

a akumulaci vody.

K zachyceni srazkovych vod z jihovychodni ¢asti sidla pred jejich zatsténim

do Podmorariského potoka je v izemnim planu vymezena plocha TI02, ktera

se nachazi na pravém brehu potoka mezi ulicemi U Splavu a K Visriovce

Plocha TI03 je vymezena na pravém biehu Podmoranského potoka mezi ulici

K Podmorani a korytem potoka. Plocha je urcena k fizenému rozlivu vody.

V lokalité Na Habfi, kterd je podrobnéji feSena v Uzemni studii, je k zachycenf
srazkovych vod navrzena destova zdrz pro plochu Z02. Pro zdrZ je v Gzemnim
pldnu vymezena plocha TI04. Pfepad z destové zdrze bude zalstén

do navrhované destové kanalizace vedouci ulici Roztockou do Podmorérského
potoka, kde se pred zausténim do potoka nachazi plocha k moznému tizenému
rozlivu vody na okraji zameckého parku. Pro zachyceni srazkovych vod z plochy
Z01 budou vyuZity navrhované stérkové pasy podél ulice Na Habfi a rovnéz
navrhovana strouha s pricnymi prehrazkami, ktera bude vedena podél Haskovy
ulice do Podmoranského potoka.

Po spoleéném jednani byla dle pozadavku obce vypusténa rezerva pro destovou
zdrz na pozemku p.¢. 432/, ktera slouzila pro plochu Z01 i Z02, a byla nahrazena
destovou zdrzi TI04, ktera slouZi pouze pro plochu Z02, zachyceni srazkovych vod
z plochy Z01 je feSeno zadrznymi opatrenimi v ulici Na Habfi a odvodnénim

do Podmorariského potoka.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance produkce odpadnich vod

v jednotlivych plochach prestavby a v zastavitelnych plochach.
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f/2.4.6

Uzemni plén Uholi¢ek

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych ploch:

Cislo Vyuziti Pocet Plocha Max. produkce  Odtok pfival.
plochy plochy obyv. celkem splaskt desté
[ha] [1/s] [1/s]
Z01 (0] 96 2,96 0,75 142
202 (0] 160 5,21 1,25 333
Z03 (0] 52 1,89 0,41 121
204 (0] 60 2,32 0,47 148
Z05 (0] 52 1,08 0,41 52
206 (0] 36 1,08 0,28 52
207 (0] 28 0,79 0,22 38
208 (0] 12 0,48 0,09 23
Z09 \ 0 3,92 0,49 314
Z10 (0] 16 0,34 0,13 16
Z11 (0] 8 0,19 0,06 9
Z13 (0] 4 0,05 0,03 2
Z14 (0] 4 0,07 0,03 3
Z15 (0] 4 0,07 0,03 3
P03 (0] 4 0,29 0,03 19
Celkem 536 20,36 4,68 1293

Pozn.: Poty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25 - 35 obyv./ha.

Zasobovani plynem

Podél zapadni hranice zastavéného Uzemi obce prochdazi trasa VTL plynovodu.

Z trasy je provedena odbocka k regulaéni stanici VTL/STL, ktera je umisténa

u jizniho okraje zastavéného Gzemi. Z regulacni stanice je proveden rozvod
stfedotlaké plynovodni sité slouZici k zasobovani objekt( v obci zemnim plynem.
Z prochazejiciho VTL plynovodu je napojena samostatna pripojka pro areal
Upravny provozni vody spolecnosti Alpig.

Stavajici stfedotlakd plynovodni sit umoZriuje napojeni prakticky celého
zastavéného Uzemi na zemni plyn a neni v navrhu koncepéné ménéna.

Uzemni plan déle navrhuje napojeni zastavitelnych ploch pro zajisténi zasobovani
plynem pro novou zastavbu.

Trasa VTL plynovodu vytvari mezi navrhovanym zastavitelnym tzemim ploch Z01
a Z02 bariéru. Proto je v Uzemnim planu navrZena prelozka VTL plynovodu
vedouci podél plochy 202 jako ¢ast plochy pro infrastrukturu TI05. Cést
prekladaného plynovodu ke stévajici regulaéni stanici by zGstala zachovana.
Vymezené zastavitelné plochy jsou navrzeny k zasobovani zemnim plynem
prostfednictvim navrhovanych STL plynovodd napojenych ze stévajici sité.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potfeb zemniho plynu v jednotlivych
plochach prestavby a v zastavitelnych plochach.
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Bilance potieb zemniho plynu dle jednotlivych ploch:

Cislo Vyuziti Pocet Plocha Primérna Maximalni

plochy plochy obyv. celkem potieba potieba
[ha) [tis.m3/rok] [m3/h]

201 O 96 2,96 96 79

202 (0] 160 5,21 160 132

203 (0] 52 1,89 52 43

204 [0} 60 2,32 60 50

205 [0} 52 1,08 52 43

206 (0] 36 1,08 36 30

207 (0] 28 0,79 28 23

208 [0} 12 0,48 12 10

209 \ 0 3,92 438 226

710 0 16 0,34 16 13

711 (0] 8 0,19 8 7

713 (0] 4 0,05 4 3

714 [0} 4 0,07 4 3

715 O 4 0,07 4 3

P03 (0] 4 0,29 4 3

Celkem 536 20,36 974 668

Pozn.: Polty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25 - 35 obyv./ha.

Zasobovani elektrickou energii

Resené Uzemi je zdsobovéno elektrickou energii prostfednictvim sité VN 22 kv
tvorené prevazné nadzemnimi trasami, v zastavéném Uzemi se nachazeji

i kabelové trasy VN. Rozvody VN napajeji jednotlivé distribucni trafostanice
22/0,4 kV, z nichz jsou vyvedeny rozvody NN k jednotlivym odbérateliim

a odbératelské trafostanice u aredll a jinych velkych odbératell ze sité VN.

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 13 trafostanic. Rozvody VN véetné
trafostanic jsou zakresleny ve vykrese ¢. Il.a.

Do zastavitelnych ploch Z03 a Z04 zasahuje stavajici trasa nadzemniho vedeni VN
22 kV. Koncova vétev vedeni VN 22 kV od stavajici trafostanice v LibCické ulici

k trafostanicim TS Nade Dvorem a TS Zamek je navrZena k nahradé kabelovou
trasou vedenou v mistni komunikaci. Stavajici trafostanice TS Nade Dvorem a TS
Zamek budou nahrazeny kabelovymi stanicemi. Ostatni zastavitelné plochy
budou zdsobovany elektrickou energii ze stavajici sité NN s eventudlnim
posilenim vykonu ve stavajicich trafostanicich. Do zastavitelné plochy Z15
zasahuje stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV. Zastavba v plose bude

v podrobnéjsich dokumentacich resena tak, aby respektovala ochranna pasma
stavajiciho vedeni, nebo bude v ramci podrobnéjsich dokumentaci fesena
prelozka vedeni.

Pro zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch elektrickou energii na Grovni
sité VN je navrZena jedna nova trafostanice. Trafostanice TSN1 je navrZzena

pro zastavbu v plose Z02 a je umisténa na jiznim okraji plochy Z02 pfi objektu
technickych sluzeb. Trafostanice bude napojena kabelovou smyckou ze stavajici
trafostanice v Roztocké ulici.

Stavajici nadzemni vedeni vedouci podél ulice Nad Schody zasahuje svym
ochrannym pasmem do zastavitelnych ploch. V izemnim planu je navrzeno
svedeni této koncové vétve do kabelové podzemni trasy kabelovym svodem
umisténym na okraji zastavitelného tzemi. Nova kabelova trasa bude vedena

v soubéhu s prelozkami ostatnich inZenyrskych siti v navrhované obsluzné
komunikaci. V ramci podrobnéjsich dokumentaci bude navrzeno konkrétni
technické reseni, které bude realizovano v kabelové trase dle Gzemniho planu,
pfipadné bude upravena stdvajici nadzemni trasa, tak aby co nejméné zasahovala
do zastavitelnych ploch, pfipadné v kombinaci s instalaci izolovanych vodi¢u
snizujicich rozsah ochranného pasma.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potreb elektrické energie

v jednotlivych plochach prestavby a v zastavitelnych plochach.
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£/2.4.8

Bilance potieb elektrické energie dle jednotlivych ploch:

Uzemni plén Uholi¢ek

Cislo Vyuziti Pocet Plocha Instalovany Soudoby vykon
plochy plochy obyv. celkem vykon

[ha] [kw] [kw]
201 0 96 2,96 408 122
702 0 160 5,21 680 204
703 0 52 1,89 221 66
7204 0 60 2,32 255 77
205 0 52 1,08 221 66
206 o] 36 1,08 153 46
207 0 28 0,79 119 36
708 0 12 0,48 51 15
Z09 \ 0 3,92 470 141
710 0 16 0,34 68 20
711 0 8 0,19 34 10
713 (0] 4 0,05 17 5
714 0 4 0,07 17 5
715 o] 4 0,07 17 5
P03 0 4 0,29 17 5
Celkem 536 20,36 2748 825

Pozn.: Polty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25 - 35 obyv./ha.

Spoje

Pres fesené uzemi vede nékolik tras slaboproudych telekomunikacnich rozvodd,
které se spojuji v rozvadéci umisténém v Libcické ulici. Telefonni sit byla

v feSeném Uzemi prevazné kabelizovana a ma dostate¢nou kapacitu pro stavajici
i pfipadnou navrhovanou zastavbu.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny napojeny na telekomunikacni sit
dle podminek provozovatele a konkrétni feseni se predpoklada zpracovano

v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.
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Krajinna infrastruktura

Krajinna infrastruktura tvoti systém prirodnich prvkd, které slouZi k zajisténi
ochrany a rozvoje ptirody a krajiny a ke snizovani dopadu lidské ¢innosti

na krajinu. Na uzemi Uholi¢ek se jednd o uspofradani a podminky tzemniho
systému ekologické stability, interakénich prvk(, vyznamnych krajinnych prvka,
okrajové plochy NATURA 2000 a ochranu nerostnych surovin.

Protierozni opatfeni, retencni opatfeni a protipovodriova opatreni jsou
vymezena za Ucelem omezeni negativniho dopadu lidské cCinnosti na krajinu,
pripadné k omezeni dopadu prirodnich katastrof. Jsou bud  soucasti interakcnich
prvkd, nebo soucasti opatieni technické infrastruktury k zajisténi odvadéni

a akumulaci destovych vod v Uzemi a k feseni vodniho rezimu.

ZdUvodnéni opatfeni pfirodniho charakteru je soucasti kapitoly f/2.5.2 Interakéni
prvky.

ZdUvodnéni opatreni technického charakteru jsou soucasti kapitoly

/2.4 Technicka infrastruktura.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je na izemi obce Uholicky tvoien

dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

(v kapitole f/2.5 jako Zakon), biokoridory a biocentry, které v sobé sdruzuji ¢asto
nékolik funkci.

Biocentra jsou Uzemi, kde se koncentruje biodiverzita a kde jsou prvky prirody
zvySeného vyznamu. V téchto Uzemich neni pfipustna vystavba kromé drobnych
docasnych staveb hospodarského charakteru nepresahujicich rozmeéry 3x3 m.
Neni zde pfipustnd obytna vystavba, stavby infrastruktury jsou pripustné, pouze
pokud jsou ukryty v zemi.

Biokoridory jsou Uzemi umisténd na vybranych pGdach stejné jako biocentra

a umoznuji ,proudéni” bioty a pohyb organism( mezi biocentry tak, aby
neprekracovaly Zadné biotické ani abiotické prekazky. V praxi to znamena, ze
biokoridor mudze byt pferusen pouze v rozmezi technickych parametrd do délky
asi cca 10 m a nefunkéni nebo omezené funkéni ¢asti biokoridord musi byt
vyhledové rekonstruovany do funkéni podoby (Cervené ¢asti biokoridora).
Biokoridory prochazeji v krajiné po nezastavénych plochach tam, kde je to
mozné, a jsou-li vedeny i v zahradach dom( a za domy, tak je pak vhodné tyto
plochy ohrazovat jen vyjimecné a vhodnymi plarikovymi ploty, které nevadi
migraci mensich organism(. Preruseni biokoridoru na zelenych plochach
takovym plotem je brano jako okrajové. Biokoridory v krajiné a zejména v okoli
obce po plochach zelené a v mistech, kde neni a nebude mozna vystavba.

Ze Zakona musi byt prichod biokoridoru Gzemim obce zajistén i na Gkor vlastnikd
ploch.

Ve spravnim Gzemi obce se nachézi tyto prvky USES:

NadregiondIni biocentra

Nadregionalni funkéni biocentrum lesniho charakteru - NRBC1 (2001 Udoli
Vlitavy) - je velmi rozsahlé a odpovida rozsahem UTP, jde o biocentrum zahrnujici
lesni porosty svahu Vitavy a Usti Podmoranského potoka tak, aby byly
podchyceny vsechny plochy pfirodé blizkého charakteru na svazich udoli,

z hlediska rozsahu nebylo kromé kontur podle zastavby upravovano, protoze je
soucasti nadregionélniho USES, a tedy soucasti nadregionalniho biokoridoru
jdouciho ve skalnatych zalesnénych svazich tdoli VItavy. Hranice nadregionalniho
biocentra byla upfesnéna s ohledem na zastavéné Uzemi arealu vodarny a plochu
parkovisté a obecni louky na nabrezi Vitavy. Upresnéni hranice nadregionalniho
biocentra nema z hlediska kvality a priichodnosti vliv na jeho funkénost, vhledem
k celkové rozloze biocentra je jeho plosna Uprava zanedbatelna. Pro funkénost
biocentra jsou klicové zejména porosty les, luk a skalnich stepi na svazich udoli
Vitavy, nikoli o plochu samotné feky a pfibreznich urbanizovanych pozemka.

LokaIni biocentra

Biocentrum LBC 19-1 zahrnuje lesni porosty svah( Udoli Podmoranského potoka
s dominantou vrchu Sttibrniku s mirnymi zasahy do zahrad a sadd v okoli. Rozsah
biocentra je vymezen v pIlném rozsahu udoli Podmorariského potoka s ohledem
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na pfimou pfirodné-ochrannou vazbu na NRBC 1, ale i z hlediska
charakterotvorného prvku krajinného razu adoli VItavy a Usti jejich drobnéjsich
pritokd.

Biocentrum LBC 18 zahrnuje zelen lesniho i nelesniho charakteru tésné pod JV
hranici obce a mirné zasahuje do zahrad a sad( v okoli. Rozsah biocentra
odpovida volnym plocham, které by mély byt nadale vyuzity maximalné

k rekreaci a turismu, bez trvalych staveb.

Biocentrum LBC 13, respektuje jiZ provedené stavebni i parcelni Gpravy

a je vymezeno tak, aby se dotykalo zahrad, sadd, travnich porostt a ploch zelenég,
atoitéch, které jsou jiz u stavajicich staveb. Oploceni staveb u stavajicich zahrad
a domU by mélo byt co nejvolnéjsi a nejpropustné;jsi, optimalné plarikovy plot,
ktery nepropusti pouze srnci, ¢ernou zvér a ¢lovéka (nejsou tim omezeny funkce
USES ani vlastnik pozemka).

LokaIni biokoridory
Pateri systému ekologické stability v idoli Podmorarnského potoka je doprovodny

biokoridor LBK 9 - 10, jdouci z izemi Velkych Pfilep na tizemi obce Uholi¢ky
smérem k Gdoli Vitavy v Udolnici potoka. Biokoridor je vedeny jako funkéni az

po zahradu zamku v Uholi¢kach, dale je veden jako nefunkéni, ale vymezeny,

a s tim, Ze je perspektivni z hlediska revitalizace centra obce jako celku. Funkéni
Cast biokoridoru nad obci je predpokladana jako luc¢ni niva pripravena

k vodohospodarské tupravé v ramci ¢asti plochy pro technickou infrastrukturu
TIO1 v reakci na nasledky zmény klimatu, a je zde kalkulovano zejména

s vybreZenim potoka a vytvofenim mirnych prahl a meandr( potoka v Sifce max.
20 m na kazdou stranu potoka od stavajici osy potoka, protoze vzhledem

ke spadu udoli, a tedy i udolnice, by vice prostoru pro rozplaveni potoka

zde nemélo smysl (pfipadné tliné je vhodné planovat az poté, co dojde

ke skutecnému rozplaveni potoka do luk vlivem vétsich srazek - alespor Q40 —

a pak je teprve jako funkéni navrhovat). TI01 zajistuje revitalizaci potoka,
meandrovani potoka za Uucelem zvyseni ekologické stability, zadrZeni pfivalovych
destovych vod i zvy3eni pfirodné-rekreaéniho potencialu a biodiverzity.
Nefunkéni ¢ast biokoridoru pod obci (od zamku) obsahuje zejména i plochu

pro umisténi vodohospodarské Gpravy (nejlépe poldr pro vybrezeni potoka).
Lokalni biokoridor pak usti do lokaIniho biocentra LBC 19-1, které je jiz prakticky
soucasti udoli VItavy nad Zeleznici a naspem trati (mimo k.u.).

Druhy biokoridor lokalniho vyznamu propojujici prvky s vyssi ekologickou
stabilitou je biokoridor LBK 12 a 13, jdouci pravé po severné orientovanych
svazich nad Uholi¢kami (respektive tésné nad hranici zastavby) a propojujici opét
nadregionalni funkéni lesni biocentrum u Vitavy NRBC 1, pokracujici lokalnim
biocentrem LBC 19-1 s lokalnimi biocentry (vyssi ekologicka stabilita porostd) -
LBC 18 a LBC 13 (tato biocentra maji charakter fragmentl pUlvodnich listnatych
porostl a kiovinatych strani nad obci pozlstalych po pastvé a masivni zastavbé),
kterd jsou propojovaci s dalsi ¢asti biokoridoru LBK 13, nefunkcni, ktera sméruje
nejprve ke stavajici komunikaci a pak podle ni na JZ po jednostranné mezi. Jde

o ¢ast vymezenou, navrzenou, ale funkcni jen ¢astecné, jdouci z vétsi ¢asti podle
stavajici zpevnéné komunikace JZ smérem mimo katastralni zemi obce.

V daném prvku USES smérem k a podle komunikace je vhodné v budoucnosti
podporit vysadbu drevin a kfovin jako vétrolamu s vyraznou protierozni

a biologickou funkci (také vysadba ovoce) v jinak nedostatecné clenéné krajiné.
Vétrolam o Sifce meze cca 16-20 m by mél sestavat ze stromoradi a vysadby
kfovin v upravené mezi podle komunikace, ktera pak krajinu rozcleni a opticky
rozdéli. Na uvedeny biokoridor Ize erpat finance z evropského fondu OPZP

az do vyse cca 90% investice.

ZdGvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu f/2.5.1.2.3.

ZdGvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu f/2.5.1.2.4.

Podminky zasahu do ploch biocenter a biokoridord jsou stanoveny z divodu
zajisténi a zvyseni ekologické stability v Gzemi. Parametry jsou nastaveny tak,
aby byla zajiténa minimalni funkénost prvka USES pfi respektovani nutnosti
realizace infrastruktury v izemi.

Vymezeni prvkd USES bylo koordinovano s probihajicimi pozemkovymi Gpravami
ve spravnim uzemi obce.
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Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou navrieny za Uéelem doplnéni USES, obnoveni charakteru
venkovské krajiny, zvyseni biodiverzity, k zadrzovani srazkovych vod a jako
protierozni opatteni. Jsou definovany zpracovatelem USES jako doplikové prvky
USES a krajiny v daném katastralnim Gzemi, maji réizné dopliikové funkce a slouzi
k zachovani a tvorbé razu krajiny podobné jako vyznamné krajinné prvky, jejichz
funkci, tedy funkci ochrannou, nékdy rovnéz prebiraji, apod.

Interakéni prvky v sobé vhodné sdruzuji vice funkci, které je v krajiné nutné
zajistit. Podle daného mista a role interakéniho prvku v Gzemi se jedna o vysadbu
drevin pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability i ochranu proti vétrné erozi,
zasakovaci prikopy k pfispéni retencni schopnosti Uzemi, ptipadné pési cesty

ke zvyseni prostupnosti Uzemi.

Interakéni prvky jsou rozdéleny na:

Ohranicujici

Jde o interakcni prvek prechodovy mezi volnou krajinou a zastavénou casti
krajiny, ktery omezuje vystavbu a ohranicuje ji zeleni v zemédélské krajiné

a umoznuje, aby biodiverzita byla na okrajich sidel mirné zvysena tak, jak
pozaduji hodnoceni krajiny v rdmci planovani. Velmi ¢asto jde v tomto pfipadé
o fragmenty kfovisek nebo jinych porostu drevin podle okrajd obce, které

zde zUstaly po plvodnich mezich parcel. Optimem je vysazovat zde do budoucna
ovoce, ve vlhkych mistech ol3e a jasany, na sussich polohach lipy, habry a jilmy,
z kiovin pak hloh, trnky, Sipky a pfipadné lisky nebo maliny. Stavajici a doplnéné
porosty pfirozené ohranici okraj obce a prinesou i pozitivni vlivy na biodiversitu
sidla a nejen tu, zejména pozitivné ovlivni mikroklima obce.

Do téchto interakénich prvki Ize zaradit IP 2, 3, 4, 5, 19, 22, 50.

Doprovodné
Slouzi jako doprovodné porosty komunikaci, silnic a dalSich cest v krajiné, jsou

tvoreny nejcastéji trnkami, hlohem, habrem, jasanem a ovocnymi stromy a toto
sloZeni |ze optimalizovat do budoucna doplnénim porostt lipou srdcitou, dubem
letnim, habrem nebo vhodnymi druhy ovocnych strom( - Svestka, tfesern nebo
jablko a orech kralovsky.

Do téchto interakénich prvki Ize zapoditat IP 14, 15, 16, 18, 23, 24, 55, 60, 61.

V zastavbé

SlouZzi jako doprovodné porosty komunikaci, silnic a dalSich cest v zastavbé, jsou
tvoreny nejcastéji trnkami, hlohem, habrem, jasanem a ovocnymi stromy a toto
sloZeni |ze optimalizovat do budoucna doplnénim porostt lipou srd¢itou, dubem
letnim, habrem nebo vhodnymi druhy ovocnych strom( - Svestka, tfesern nebo
jablko a ofech kralovsky.

Do téchto interakénich prvki Ize zapoditat IP 6.

Ochranné

Jde o interakéni prvky v pFipadé Uholi¢ek majici zejména ochrannou funkci
pred privalovymi desti ze svahll nebo podle potoka. Stavajici meze je nutno
doplnit dfevinami a kfovinami autochtonniho pdvodu, nejlépe pak lipa srdcita,
dub letni, habr, jilm, liska, hloh, ovocné stromy - hruska, Svestka, tfesen

a pripadné i na nékterych mistech vhodnymi kultivary vrb nebo olsi lepkavou
(ve vlhkych polohach). Na nékterych mistech je tyto meze vhodné doplnit
zasakovacim ptikopem nad vysadbou, ktery vodu svede ze svah( alespon z¢asti
do podzemnich vod.

Do téchto interakénich prvki Ize pak zaradit vsechny zbylé vymezené prvky

na svazich v okoli Uholi¢ek, které nejsou uvedeny v jinych kategoriich.

Do spravniho Uzemi obce zasahuji hodnotné pfirodni prvky, které dzemni plan
navrhuje k vyhlaseni vyznamnym krajinnym prvkem. Jedna se o IP 26 jako VKP 1
a IP 27ab jako VKP 2, uvedené v bodé f/2.5.4.2.2

Vymezeni interakénich prvkl bylo koordinovéno s probihajicimi pozemkovymi
Upravami ve spravnim Uzemi obce.
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PUPFL

Uzemni plan stabilizuje stavajici PUPFL a vymezuje je jako ,&ast plochy

pro PUPFL“. V ,¢asti plochy pro PUPFL je pfipustné hospodarské vyuziti lesd.
,Cast plochy pro PUPFL” je v UP Uholi¢ek vymezena pouze v rdmci ploch
prirodnich (P), v p¥ipadé potfeby rozsiteni PUPFL nebo v pfipadé zmény UP
Uholi¢ek mGze zasahovat i do plochy smiSené nezastavéného tGzemi (N).

V plose pfirodni (P) a smiSené nezastavéného Uzemi (N) je hospodarské vyuziti
lest mozné, pokud nebudou ohrozeny zajmy orgadnt ochrany pfirody a krajiny.
S ohledem na doslovny poZadavek Statni spravy lesl je vyuZziti ploch

do vzdalenosti 20 m od okraje lesa omezeno pouze na oploceni a nastavby

a pristavby stdvajicich objektl smérem od hranice PUPFL tak, aby nedochéazelo
k negativnim zasahim do prostredi lesa (napf. zména mikroklimatu v blizkosti
lesa, zména slozeni vegetace, redukce korfenové soustavy pfi zakladani staveb,
ofez vétvi Ci vyrez celych drevin, udrzovani bezlesi v blizkosti staveb apod.)

a ke skodam na soukromém majetku vlivem negativnich ucink( lesa (napf. zastin,
padani listi, vétvi, stromd apod.).

Ochrana pfirody

V feSeném Uzemi je podle Udajd Nalezové databaze ochrany prirody vedené
Agenturou ochrany piirody a krajiny Ceské republiky pozorovan vyskyt zvlasté
chranénych druht ptéakd, v plose Z09 se jedna o koroptev polni, v plose Z10

se jedna o slavika obecného a cvrcilku slavikovou. Stanovené vyuziti
zastavitelnych ploch nema vyznamny vliv na mistni populace zvlasté chranénych
druh. Slavik obecny a cvrcilka slavikova se v Uzemi zdrZuji pfiblizné Ctvrtinu roku
a sidli v fi¢nich a bfehovych porostech, které nejsou vyuzitim plochy Z10 dotceny.
Koroptev polni sidli zejména v nesekanych loukach a polich s obilim

a v ekotonech, které v okoli plochy Z09 predstavuji remizy, nelesni porosty a lesni
puda mezi silnici 111/2407 a lesy nad Podmorani. Pro vyuZziti ploch Z09 a Z10

je s ohledem na predpokladany vyskyt zvlasté chranénych druh(i dle § 49 a § 50
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl, stanovena podminka zajisténi jejich ochrany véetné jejiho prokazani
pred vyuzitim plochy, cozZ v pfipadé kolize konkrétniho zaméru s potvrzenym
vyskytem zvlasté chranénych druh (jejich ochrannymi podminkami) podmiriuje
jeho realizaci drzenim kladné vyjimky ze zakaz( stanovenych pro tyto druhy
citovanym zakonem.
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Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky slouzi jako podplrné prvky obecné ochrany krajiny.
Jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 04.

Na uzemi VKP podléha veskera cinnost schvaleni prisluSnym organem ochrany
prirody a krajiny a neni zde mozné provadét vystavbu.

Kromé lesU, nivy potoka a pramen( na Gzemi obce, které jsou vyznamnym
krajinnym prvkem ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpisu, tak se zde vyskytuji v minulosti registrované VKP
dle § 6 zakona ¢. 114/1992 Sb. (registrace Ok.U., ORP nebo MHMP), a to
nasledujici. VSechny uvedené prvky byly prejaty jak z predchozich mapovani
krajiny, tak genereld USES a jsou také zakotveny v ZUR StFedodeského kraje.

Vyznamné krajinné prvky zasahujici do spravniho Gzemi obce jsou rozdéleny na:
Stavaijici

VKP 17 — U Morarnskych skal

Stepni lada na mezi a doplnéna kfovinami (suchomilné travniky, meze tvorené
trnkou, javorem, jasanem, hlohem, bezem a r(zi) na strani nad boénim Gdolim
levostranného pritoku Podmorariského potoka. Jde o plochy v devadesatych
letech prirodovédné vyhodnocené jako cenné, dnes vyuZito zEasti jako spontanni
staveb je na casti plochy VKP principialné pripustna.

VKP 16 — Udoli Vitavy

Prvek se nachazi jiz na okraji Uzemi a mimo sledované Gzemi obce Uholigky,

je tvofen zejména lesnim porostem (habr, buk, dub, jasan) skalnimi defilé a svahy
nad Zelezni¢ni trati jdoucim udolim Vltavy, na svazich jsou porosty svahovych
sussich lesnich porostl s podrostem suchomilnych travin.

VKP 23 - Uholicky

Komplex fragmentl dnes jiz rozpadlych extenzivnich sad(, byvalych luk a pastvin
(ovocné stromy, po okrajich smrky, naletové jasany, javory, kfoviny typu hloh,
bez, trnka a rliZe $.), nedostate¢né obhospodafovanych luk a pastvin,
hospodarskych les( a svah( na pravé strané udoli Uholi¢ek cca 0,5 km JV

od centra Uholi¢ek. VKP tak jako ostatni VKP ma upiesiujici funkci s prvky USES,
byt jen ¢aste¢né, zasadni Uprava rozsahu probéhla pfi Gpravach rozsahu a kontur
VKP z dlivodu jiZ zde se nachazejici vystavby. Nadale trvd, Zze povoleni k zasahu
do VKP vyddva organ ochrany pfirody a krajiny, a to u vSech vyznamnych
¢innosti.

Navrhované

VKP 1 - Hfivnac

se nachazi na archeologicky cennych plochach prehistorického nalezisté Hrivnac,
soucasnost ploch je ovsem takova, Ze jde o fadni les spise listnatého charakteru,
kopec vsak tvoii vyznamnou lokalni dominantu nad udolim obce.

VKP 2 — vrch Na Habfi

VKP je tvoren svahovym porostem jihozapadné na hranici obce s naletovou

a zCasti vysazenou zeleni, dnes jiz lesniho aZ poloptirodniho charakteru, ktera je
v misté dlouhodobé a tvofi charakteristickou esteticko-vodohospodarskou
bariéru v terénu na svahu nad obci. PGvodné byl remiz tvofen zejména polni
cestou doplnénou zeleni a naletovymi dievinami, dnes vlivem vétru misty zelen
mirné chiadne, ale jako celek je VKP funk¢ni a tvofi pfirozenou hranici na JZ ¢asti
Uzemi obce.

Dobyvani nerost

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dobyvaci prostory ani chranéna loziskova
uzemi. Do feSeného Uzemi zasahuji 3 evidované plochy loZiska nevyhrazeného
nerostu 3105801 Libcice nad Vitavou — Letky. Jedna se o loZisko cihlarskych
surovin, z hlediska tézby se vsak nejedna o perspektivni loZisko, Gzemni plan
proto plochy pro tézbu v Gzemi nenavrhuje. Kapitola proto neni uvedena

v navrhu. Jejich ochrana je nepfimo zajisténa stanovenim podminek zpisobu
vyuziti v plochdach s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.
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Ostatni podminky

Vyvlastnéni a vécné biemeno

V souladu s § 43 odst. 1 SZ plan vymezuje plochy a koridory verejné prospésnych
staveb, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit nebo prava

k pozemkim a stavbam omezit vécnym bfemenem v souladu s § 170 SZ.
Podkladem pro vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava je uzemni
rozhodnuti, ve kterém jsou upresnény dotcené pozemky, pfipadné jejich ¢asti.

Dopravni infrastruktura

D01 - D05 — mistni obsluzna komunikace véetné siti technické infrastruktury
Verejna prospésnost vyplyva z potreby rozvoje sité verejnych prostranstvi

a zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verfejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace vcetné chodnik( a plochy pro technickou infrastrukturu.

D13 - odstranéni dopravni zavady kfiZzovatky

Verejna prospésnost vyplyva z potreby reseni dopravni zavady a uvedeni
kiizovatky silnic IlI. t¥idy do souladu s pozadavky CSN. Rozsah vyplyva z vymezeni
plochy verejného prostranstvi potiebné pro feseni dopravni zavady.

Technicka infrastruktura

T01 - koridor pro prelozku VTL plynovodu

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby, véetné obcanského
vybaveni, v zastavitelné plose Z02. Rozsah vyplyvd z vymezené ¢asti plochy
pro technickou infrastrukturu TIO5.

T02 -T03 — destova zdri

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby a zvyseni retencni
schopnosti Uzemi pfi narlstu zastavénych a zpevnénych ploch. Rozsah vyplyva
z vymezené ¢asti plochy pro technickou infrastrukturu TI02, TI03 a TI04.

T10 — prelozka vodovodniho fadu provozni vody

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby v zastavitelné plose
Z04. Rozsah vyplyva z vymezené Casti plochy pro technickou infrastrukturu TI06.
T20 - T25 - vodohospodaiské opatieni — remizek s pfikopem

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace protierozniho opatreni

a opatreni ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi. Rozsah vyplyva z vymezené
trasy odpovidajiciho interakéniho prvku.

V souladu s § 43 odst. 1 SZ plan vymezuje plochy a koridory verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo omezit

v souladu s § 170 SZ. Podkladem pro vyvlastnéni je Gzemni rozhodnuti, ve kterém
jsou upresnény dotéené pozemky, pripadné jejich Casti.

ZaloZeni prvkd USES

U04 - LBK 13
U06 - LBK 9
U07 -LBK 7

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi funkénosti prvku tzemniho
systému ekologické stability. Rozsah vyplyva z vymezené plochy ¢i koridoru
odpovidajiciho prvku USES.
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Predkupni pravo
V Uzemi nejsou stanoveny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Dohody o parcelaci

Vymezeni dohod o parcelaci vychazi z potteby zajistit rozlozeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, pfedevsim pro pozemky verejnych prostranstvi, pfipadné

pro prvky infrastruktury, a to v plochach, kde je stavajici parcelace a vlastnicka
struktura neodpovida navrZené strukture zastavby.

Davody pro podminéni plochy dohodou o parcelaci jsou nasledujici:

205

Plocha se nachazi v navaznosti na dalsi zastavitelné plochy, jimiz prochazi spojita
sit navrZenych vefejnych prostranstvi. Plochou prochazi vedeni VN, VTL,

a vodovodu provoznich vod.

206

Plocha se nachazi v navaznosti na dalsi zastavitelné plochy, jimiz prochazi spojita
soustava navrzenych verejnych prostranstvi.
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rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno
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planu

Uzemni plén Uholi¢ek

Uzemni studie

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim Gzemni studie, vychazi z potteby zajistit feseni vyuZziti a usporadani
uzemi v detailu, ktery izemni plan neumoznuje.

Davody pro podminéni plochy vloZzenim dat o Gzemni studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti jsou nasledujici:

US03 - U Hristé

Plocha je vymezena pro stanoveni podrobnéjsich podminek zastavitelné plochy
701 v souladu s registrovanou US U Hfiété (¢. 51926821, schvéleno 28. 4. 2016).
Uzemni plan byl zpracovéan na podkladé uvedené Gzemni studie, predpoklada
se opétovné schvaleni soucasné platné uzemni studie po schvéleni nového
uzemniho planu.

Regulacni plan

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, vychazi z potreby zajistit reSeni vyuZziti a usporadani
Uzemi v detailu, ktery Uzemni plan neumozriuje.

Davody pro podminéni plochy zpracovanim izemni studie jsou nasledujici:

RP 01 — Na Pékné

Vymezeni této plochy je vysledkem verejného projednani izemniho planu, kdy
bylo odmitnuto feseni struktury verejnych prostranstvi zastavitelné plochy Z03.
Plocha je vymezena pro feseni urbanistické koncepce zastavitelné plochy Z03
véetné feseni struktury verejnych prostranstvi a podrobného dopravné
technického feseni, podminek zastavitelnosti pozemkd a napojeni na okolni
verejnou infrastrukturu.

Zadani regulacniho planu stanovuje podminky pro vymezeni jednotlivych
pozemk( a objektll tak, aby bylo feseni Gizemi v souladu s charakterem lokality
a navazujici okoli zastavby. Zastavba lokality 03 Nad Zamkem je charakteristicka
ulicovym usporadanim zastavby, tzn. zastavba dodrzuje obdobnou uli¢ni ¢aru,
tedy obdobnou vzdalenost hlavni stavby od hranice verejného prostranstvi.
Zastavba lokality nevytvafi shluky objektl (,hnizda“) na ukonceni slepych ulic,
ale prevazné spojité ulicni struktury dle terénnich podminek uzemi. Pozadavek
zadani regulacniho planu na max. vzdalenost hlavni stavby od verejného
prostranstvi 6m zajistuje obdobnou uli¢ni ¢aru a zarovern umoziuje feseni
statické dopravy na pozemcich pro bydleni. Pro zastavbu lokality je dale
charakteristicka stfesni krajina, kde prevazujicim typem stfechy je stfecha Sikm3,
pfipadné pultova.

Regulacni plan bude nahrazovat Gzemni rozhodnuti pro vefejnou dopravni

a technickou infrastrukturu.

llustrace charakteru zastavby ploch RP 01 a RP 02
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RP 02 — Libcicka

Vymezeni této plochy je vysledkem verejného projednani izemniho planu, kdy
bylo odmitnuto feseni struktury verejnych prostranstvi zastavitelné plochy Z04.
Plocha je vymezena pro feseni urbanistické koncepce zastavitelné plochy Z04
véetné feseni struktury vefejnych prostranstvi a podrobného dopravné
technického feseni, podminek zastavitelnosti pozemkd a napojeni na okolni
verejnou infrastrukturu.

Zadani regulacniho planu stanovuje podminky pro vymezeni jednotlivych
pozemk( a objekt(l tak, aby bylo feseni Gizemi v souladu s charakterem lokality
a navazujici okoli zastavby. Zastavba lokality 03 Nad Zamkem je charakteristicka
ulicovym usporadanim zastavby, tzn. zastavba dodrzuje obdobnou uli¢ni ¢aru,
tedy obdobnou vzdalenost hlavni stavby od hranice verejného prostranstvi.
Zastavba lokality nevytvafi shluky objektl (,hnizda“) na ukonceni slepych ulic,
ale prevazné spojité uli¢ni struktury dle terénnich podminek tzemi. Pozadavek
zadani regulacniho planu na max. vzdalenost hlavni stavby od verejného
prostranstvi 6m zajistuje obdobnou uliéni ¢aru a zarovert umoZiuje feseni
statické dopravy na pozemcich pro bydleni. Pro zastavbu lokality je dale
charakteristicka stresni krajina, kde prevazujicim typem stfechy je stfecha sikma,
pripadné pultova. Stavebni dominantu reseného Uzemi tvofi solitérni objekt
stodoly st. 58, ktery posiluje krajinny raz morfologického prostoru obce

a je chranén jako typologie posilujici krajinny raz morfologického prostoru obce.
Regulac¢ni plan bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu.

RP 03 — Na Habfi

Vymezeni této plochy je vysledkem verejného projednani Gzemniho planu, kdy
byla zrusena podminka Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z02.

Plocha je vymezena pro feseni strategického rozvojového Uzemi obce, ¢asti
zastavitelné plochy Z02 a plochy P02. Pfedpoklada se zde rozvoj vefejného
vybaveni obce v navaznosti na stavajici verejné vybaveni, materkou skolu,

a plochu hlavniho verejného prostranstvi, nového subcentra obce, kde tzemni
plan predpoklada realizaci zakladni Skoly a lokalniho vybaveni.

Ddraz je kladen na detailni feSeni verejnych prostranstvi, vcetné dopravné
technického reseni, a napojeni vefejnych prostranstvi do krajiny.

Regulaéni plan bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu.

Vyrez vykresu odlvodnéni Uzemni studie U Hristé — II. etapa
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Legenda:

plochy k zastavénill, etap\;%'

plochy k zastavéni lll. etapy :

1]

Z01/l  zastavitelna plocha s inde

+100 ob.  predpokladany poce
126 ha celkova plocha k

+3,92 ha

Ay

Z03/1l
+52 ob.
+1,89 ha

2041
+ 60 ob.
+2,32 ha

Z08/1l

Z07/Il ob.
+28 ob.

710/l
+160b.
+0,34 ha

+36 ob. I
+0,98 ha ~
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Etapizace

Etapizace vychazi z potfeby usmérnit rozvoj obce postupné a v ndvaznosti

na existujici zastavbu a infrastrukturu a pozvolny narGst obyvatel. Plochy
prevzaté z predchoziho Uzemniho planu predstavuji rozsahlé zastavitelné plochy,
které by bez stanoveni etapizace byly hrozbou nekoncepcniho rozvoje

s negativnim dopadem na strukturu zastavby a krajiny, socialni soudrznost

i hospodarnost uzivani izemi a tim nedmérné naroky na verejny rozpocet.

Tabulka etapizace

Ozn. Velikost Velikost Pfedp. Predp.
plochy plochy  zastavitel. pocet pocet
(ha) PsRZV (ha) HS obyv. Poznamka
0. dostavba proluk
zastavéné Uzemi 16 64
I. etapa 9,09 8,75 47 188
vypocty zohledriuji US
Z01 2,96 2,96 24 96 U Hristé
vypocty zohledruji platny
205 1,08 0,85 13 52 souhlas s ohlasenim stavby,
vypocty zohledruji platné
206 1,08 0,98 9 36 uzemni rozhodnuti
209 3,92 3,92 - - plocha Vv
713 0,05 0,04 1 4
Il. Etapa 3,78 3,54 28 112
Z03 1,89 1,89 13 52 odhad, bude upfesnéno RP
207 0,79 0,55 7 28
208 0,48 0,48 3 12
plocha souvisle
P03 0,29 0,29 1 4 vymezena s Z08
711 0,19 0,19 2 8
714 0,07 0,07 1 4
715 0,07 0,07 1 4
Ill. Etapa 7,87 7,43 59 236
202 5,21 4,77 40 160 odhad, bude upfesnéno RP
204 2,32 2,32 15 60 odhad, bude upfesnéno RP
710 0,34 0,34 4 16
Celkem 150 600
Celkem navrh obyvatel
(v€etné stavajicich 790 obyv.) 1390

% zastavéni predchozi etapy nebo plochy zajistuje plosnou postupnost vystavby
a zamezuje nekoncepcni dil¢i zastavbé v mistech, ktera nenavazuji na existujici
strukturu a infrastrukturu. Vypocet % zastavéni zohledruje podminky lokalit,
predpokladané naplnéni ploch k zastavéni, zdméry v Gzemi, rozestavéné
pozemky a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminka kolaudace
nebo souhlasu s uzivanim hlavni stavby a vypocet plochy dle plochy pozemku je
stanovena k zamezeni pred¢asnému otevreni zastavitelnych ploch v dalsi etapé.

% zastavéni - podil plochy pozemkd se zkolaudovanou hlavni stavbou (HS) vici
plochdm k zastavéni. Podil se mliZe vztahovat k celé etapé, konkrétni
zastavitelné plose nebo plose prestavby. Plochy k zastavéni jsou vymezené ¢asti
ploch R, O a V uvnitf hranice zastavitelné plochy nebo zastavéného uzemi.
Pozadované plochy k zastavéni jsou uvedeny v tabulce % zastavéni.
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Tabulka % zastavéni

Celkova Navriené %
Dimenze plochak zastavéni Min. naplnéné Min.
Etapa nebo plochy zastavéni predchozi plochy k pocet
zastavitelna plocha (ha) (ha) etapy nebo ZP  zastavéni(ha) HS
l. etapa o
(bez plochy 209) 5,17 4,83 60% 2,90 28
Il. Etapa 3,78 3,54 60% 2,12 17

Odlvodnéni dohod o parcelaci je soucasti kapitoly i/.

Splnéni podminky nebo projektové zajisténi poZzadovanych opatieni

pred vydanim tzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu chrani tzemi
pred predcasnym zahajenim vystavby. Podminka realizace opatfeni i stavby
pred kolaudaci nebo vydanim souhlasu s uzivanim staveb je stanovena

pro véasné dokonceni poZzadovaného opatreni. Je vhodné novou vystavbu
podminovat vydanim planovaci smlouvy.

Podminka zajisténi realizace interakénich prvku je navriena, protoze IP slouzi
k zadrZzovani srazkovych vod v Uzemi jako protierozni opatfeni, ke zvyseni
biodiverzity na okraji sidla anebo jsou nedilnou soucasti systému pfirodnich
prvkd v zastavbé. Druhy interakénich prvkd a jejich odlvodnéni jsou soucasti
kapitoly f/2.5.2.

Podminka realizace obéanského vybaveni zajistuje podle bilance vybaveni
a predpokladaného poctu obyvatel obce po zastavéni dané zastavitelné plochy
tak, aby vybaveni bylo pred naplnénim daného poctu obyvatel zajiSténo.

Podminka realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury je navrzena
k zajisténi odpovidajiciho standardu napojeni novych objektt. Podminka
dodrZeni navaznosti a spojitosti verejnych prostranstvi je navrzena za ucelem
zajisténi a udrZeni prostupnosti Uzemi. Vztahuje se ke vSem zastavitelnym
plocham bez rozdilu.

Podminky etapizace neplati pro udrzovaci prace v Uzemi a realizaci lokdlnich
Uprav dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani provozu
uzemi.

Uzemni plan stanovuje etapy. Konkrétni zdtivodnéni zafazeni zastavitelné plochy
do dané etapy je soucasti kapitoly c/4.

Etapa I.
Do I. etapy spadaji proluky v zastavéném Uzemi a zastavitelné plochy, které

na néj bezprostfedné navazuji. V téchto zastavitelnych plochach se jiz vyskytuji
plochy s vydanym Uzemnim rozhodnutim, souhlasem ¢i stavebnim povolenim,
nebo souhlas s provedenim ohlaseného zaméru, anebo v nich fizeni podle
stavebniho zédkona probihaji ke dni vymezeni zastavéného Gzemi. Jedna

se o plochy Z01, Z05, 206, Z09 a Z13.

Etapa Il.

Do Il. etapy jsou zahrnuty zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné uzemi
anebo na plochy v I. etapé a které nejsou vyrazné omezené potiebnymi zasahy
pro realizaci vystavby (napf. prelozkami siti) nebo které nemaji vyrazny dopad
na hodnotné pfirodni slozky a raz krajiny, napf. se nachazi v plochach ZPF nizsi
tfidy ochrany. Jedna se o plochy Z03, 207, 208, Z11, Z14 a Z15 a plochu P03.
Podminka % zastavéni |. etapy se nevztahuje na plochu Z09, jelikozZ se jedna

o souvislou rozsahlou plochu smisené vyroby a jeji rozvoj neni vdzan na obytnou
zastavbu sidla v udoli. Jeji zahrnuti do vypoctu by narusilo stanovenou koncepci
postupného rozvoje obytné zastavby smérem od zastavéného Uzemi.
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Etapa lll.
Do lIl. etapy jsou zahrnuty zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné Uzemi

anebo na plochy v I. a Il. etapé, a které jsou podminény zdsahy nutnymi k jejich
ochrany ZPF ¢i vyZaduji dalsi opatieni ke snizeni dopadu na raz krajiny. Jedna

se o plochy 202, Z04 a Z10.

Pro predpokladany pocet obyvatel po naplnéni zastavby v plose Z02 je potreba
zajisténi kapacity ob¢anského vybaveni ZS - Zakladni $kola. Podminka je uvedena
pro plochu 202, jelikoZ pfimo navazuje na jeji zastavbu a jedna se o dokonceni
celistvé struktury v lokalité 05 Na Habf.

Podminky kvalifikace

Uzemni plan z d@ivodu zaruéeni vy$$i architektonické a urbanistické kvality

a vétsiho predpokladaného dopadu na strukturu obce vymezuje nékteré
konkrétni stavby a verejna prostranstvi, pro kterda mlize zpracovavat
architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt ve smyslu § 17
pism. d) a § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd

a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu

s Autorizaénim fadem Ceské komory architektd.

Stavby jsou vymezeny v souladu s pozadavky § 18 odst. 4 SZ, ktery stanovuje

za cil izemniho planovani ,chranit a rozvijet kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi“
a dale v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) SZ, ktery stanovuje Gkolem Gzemniho
planovani ,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky

na vyuzivani a prostorové usporadani izemi“.

Upravou vyznamnych vefejnych prostranstvi a na né navazujici zastavby, resp.
novou zastavbu pri téchto prostranstvich, se predpoklada vytvareni novych
kulturnich hodnot v izemi. Hodnotné stavajici stavby jsou pak urceny k zaclenéni
do nové zastavby zplsobem, ktery zajisti jejich dalsi vyuziti a zaroven uchova
jejich podstatné vlastnosti, které je ¢ini hodnotnymi.
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Koordinace vyuZivani uzemi

Uzemni plan byl koordinovan s okolnimi obcemi Velké Ptilepy, Statenice,
Unétice, Tursko, Roztoky, Libcice n. VIt. i obci Husinec-Re? na druhém biehu
Vltavy. Plan navrhuje posilovani vazeb a pfirodné-rekreacniho potencialu
mikroregionu Od Okore k Vltavé a vazby na hlavni mésto Prahu a dalsi vyznamné
obce v okoli.

Jednd se zejména o dopravni napojeni silnic llI. tfidy na silniéni sit, zejména silnici
11/240, napojeni na zelezni¢ni koridor Praha-Vranany 091 a pési a cyklistické trasy
v Uzemi, zejména turistické trasy a cyklotrasy 0081 a 0082.

Koordinace s okolnimi obcemi promitnuta do navrhu UP zohledfiuje dale
navaznosti technické — vodovodni ptivadé¢, COV, a krajinné infrastruktury —
USES, IP. Soucasti koordinace mezi Uholi¢kami a Velkymi PFilepy je Feseni
prostoru nivy Podmoranského potoka mezi obcemi a jeho revitalizace

s doprovodnou cyklotrasou.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese Il.b - Vykres $irSich vztahd a popsany

v kapitolach ¢/, d/ a e/ tohoto oddvodnéni.
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Podnéty uzemniho planu

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zalezitosti nadmistniho vyznamu neresené
v ZUR StK.
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p/

Vyhodnoceni
splnéni
poZadavkd
zaddni

Spinéni zadadni

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvaleného zadéni Gizemniho planu
Uholicek ze dne 5. 11. 2012. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feseny

v jednotlivych ¢astech zemniho planu. Vyhodnoceni je strukturovano podle
obsahu zadani.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem jsou okomentovany v kapitole E - Soulad
s Politikou Gzemniho rozvoje CR a nadfazenou UPD.

b) Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi

UAP ORP Cernosice byly aktualizovany v roce 2014, posledni aktualizace

pred schvalenim zadani probéhla v roce 2010. Vyhodnoceni tedy reaguje

na pozadavky z aktudlné platnych UAP OPR Cernosice z roku 2014. Detailni
rozbor Gzemné analytickych podkladii je sou¢asti dokumentace Uzemni pldn
Uholi¢ek — préizkumy a rozbory z roku 2015.

Uzemni plan respektuje a chrani hodnoty Gzemi evidované v UAP ORP Cernosice.
Plan vymezil urbanisticky hodnotné uzemi, vymezil plochy hodnotné zelené

a stanovil podminky jejich ochrany v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti

a podle lokalit. Uzemni plan dale zohlednil tyto problémy k Fedeni, které se tykaji
spravniho uzemi Uholicek, uréené v UAP takto:

urbanistické zavady

srdstdni zdstavby se sousedni obci (ZU147)

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy smérem k obci Velké Pfilepy pouze

v Casti, kde jiz v dobé zpracovani navrhu probiha vystavba a doplriuje zastavbu
na severni strané v minimalni plose pro hospodarné oboustranné vyuziti
navrzené ulice pfi respektovani stavajiciho remizku. Zastavbu vici katastralnimu
uzemi Velkych Prilep vymezuje plochami pfirodnimi (P) a plochami smiSenymi
nezastavéného Uzemi (N) s vymezenim interakénich prvka.

dopravni zavady

pdteini komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici pési dopravou —
navrhnout reseni pési dopravy v zastavéném uzemi

Pési doprava je v ndvrhu resena vymezenim dostatecné Sirky verejnych
prostranstvi a doplnénim pésich propojeni v zastavéném uzemi. Podél silni¢nich
Usekl prochazejicich zastavénym Gzemim Gzemni plan navrhuje minimalné
jednostranné zvysené chodniky.

cyklotrasa vedend po stavajici komunikaci — provérit vedeni cyklotrasy

Uzemni plan umoZiiuje v rdmci vefejného prostranstvi, ptipadné podél ngj,
vedeni cyklotrasy. Navrhuje novou trasu cyklotrasy smérem na Velké Prilepy jako
Cast plochy pro dopravni infrastrukturu DI104.

hygienické zavady

obec nemd vybudovanou dostatecnou technickou infrastrukturu

Uzemni plan navrhuje doplnéni siti technické infrastruktury jak v ramci
zastavéného Uzemi, tak pro zastavitelné plochy.

znecisteni povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad — ndvrh ucinné
likvidace

Uzemni plan navrhuje redukci zatéze v chatovych osadach na objekty slouzici
pouze k obsluze zahrad v plose rekreace (R). Zaroven navrhuje odkanalizovani
Casti Podmoran, kterou zminéné znecisténi zasahuje.

zdvady ve vyuZiti krajiny

nefunkéni USES (ZK 113)

Uzemni plan upFestiuje vymezeni a stanovuje podminky pro realizaci nefunkénich
prvkd USES.

uzemi silné ohroZeno vodni erozi

Uzemni plan navrhuje protierozni opatfeni formou interakénich prvkd — remizka
a dalsich prirodé blizkych opatreni.
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slabé stranky
nizkd prdmeérnad potenciadlni retence

Uzemni plan zajituje zvyseni potencidlni retence navrhem opatieni jako ¢ast
plochy pro technickou infrastrukturu — destové zdrZe a rozlivné plochy, jako
soucast interakcnich prvkd, nebo podminkami vsakovani a zdrzeni srazkovych
vod na vlastnim pozemku.

ohroZeni Uzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
ohroZeni tizemi obce povodnémi — koncepce protipovodriové ochrany vsech typi
(zvysSeni retence v povodi, ochrana tzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrdzi,
akumulace)

Uzemni plan navrhuje plochy pro rozliv, retenci a revitalizaci toku s ohledem
na prirodé blizka reseni protipovodnové ochrany. Zaroven navrhuje opatreni
ke zvyseni retence v Uzemi, zejména ve vztahu k zastavitelnym plocham.
Uzemni plan déle zohlednil zavéry rozboru pro:

zlepSovaéni prirodnich podminek

zvyseni koeficientu ekologické stability uzemi, ndvrh opatreni k zadrZeni vody

v krajiné a protierozni opatieni

Uzemni plan upFestiuje vymezeni a stanovuje podminky pro realizaci nefunkénich
prvk( USES, opatieni k zadrieni vody v krajiné a protierozni opatieni.

zlepseni kvality vodnich tokd, revitalizace COV

Uzemni plan navrhuje dokonéeni systému odvadéni splaskovych vod, a ¢ast
plochy pro revitalizaci potoka TI01.

realizace navrZenych systémd uzemni ekologické stability

Uzemni plan upfestiuje vymezeni a stanovuje podminky pro realizaci nefunkénich
prvké USES.

ochrana tuzemi potencidlnich tdolnich niv

Uzemni plan navrhuje ochranu Gzemi nivy Podmorariského potoka v plose
ptirodni (P) a vymezenim souvisejiciho biokoridoru LBK9 a ¢asti plochy

pro revitalizaci potoka TI0O1.

zlepSovani hospodérskych podminek:

podpora zemédeélské vyroby (izemi ma kvalitni zemédélsky pudni fond — prevdzné
1. tfida BPEJ)

Uzemni plan navrhuje ochranu zemédélské pGdy redukci zastavitelnych ploch

v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

socialni soudrZznost:

regulovat pririistek obyvatelstva (doporuceni - za pét let max. 20%)

Uzemni plan navrhuje redukci zastavitelnych ploch vymezenych piedchozim
uzemnim planem a navrhuje jejich etapizaci s ohledem na pozvolny pfirstek
obyvatelstva.

podminit rozvoj bydleni vybudovdnim potiebné obcanské vybavenosti (zejména
skolstvi), technické a dopravni infrastruktury (zejména centrdini COV), budovdni
kvalitnich verejnych prostranstvi

Uzemni plan podmiriuje rozvoj bydleni dobudovanim potfebného vybaveni

a infrastruktury a sité vefejnych prostranstvi v podminkach infrastruktury

a etapizace.

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

UP provéfil rozsah zastavitelnych ploch plivodniho Gzemniho planu a navrhl
jejich redukci s ohledem na skutec¢né moznosti rozvoje obce. Pro prevzaté i nové
vymezené zastavitelné plochy stanovil etapizaci. Plan nevymezil ani neprevzal
plochy vyhledu jako rezervy pro bydleni.

UP zajistil intenzifikaci ploch v zastavéném Gzemi a bezprostiedné navazujicich
plochach vymezenim zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a stanovenim
jejich etapizace.

UP umozriuje vybavenost a nerusici aktivity v ramci ploch smigenych obytnych
(0). )

Zadani stanovilo, Ze UP nebude vymezovat vyrobni a smiSené vyrobni plochy.
Uzemni plan vymezil smisené vyrobni plochy (V) pro plochy mimo obytnou &ast
sidla, pro arealy skladky, kompostarny a vodarny Uholi¢ky, a nastavil parametry
jejich vyuziti a usporadani tak, aby byly v souladu s poZzadavky obce a zamyslenou
koncepci zadani i plvodniho tzemniho planu. Nevymezuje nové plochy
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pro vyrobu, pouze stabilizuje zastavitelnou plochu pro vyrobu z plvodniho
uzemniho planu. Plan v celém Uzemi obce zamezuje vystavbé provozl vyroby

¢i vybaveni, které by neimérné zatézovaly Uzemi z hlediska dopravniho zatizeni
¢i negativniho dopadu na Zivotni prostfedi. V plochdch smiSenych obytnych (O)
umoznuje nerusici vyrobu v souladu s poZadavky zadani.

UP provéfil moznost zastavby nizkopodlaZnimi bytovymi domy, Fesi ji
podminkami prostorového usporadani.

UP nenavrhuje zastavitelné plochy na nivnich padach, nivni pGdy chrani

v plochéch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a vymezenim Uzemniho systému
ekologické stability.

UP nevymezuje dali plochy pro skladku.

UP nevymezuje nové samostatné plochy zemédélské vyroby, umozriuje nerusici
zemédélskou vyrobu v ramci ploch smisenych obytnych (O) a zemédélskou
vyrobu v ramci smiSenych ploch vyrobnich (V) se stanovenim vyu?Ziti
nepfipustnych v celém spravnim Gzemi obce.

UP provéril a zapracoval pozadavky a podnéty obcantl takto:

pozemek parc. ¢. 82/2 a 82/6 zaradil do plochy smisené obytné (O) a vymezil
verejné prostranstvi ostatni (VPo) pro napojeni ulic Bezejmenna a Nade Dvorem.
Jedna se o logické propojeni struktury zastavby.

pozemek parc. ¢. 320/7 zafadil do plochy smisené obytné (O). Jedna se o proluku
v zastavéném Uzemi.

UP stanovil podminky prostorového usporadani podle lokalit a vymezil strukturu
verejnych prostranstvi se zohlednénim svazitosti terénu. Podminky pro déleni
pozemku stanovil podminkou zastavénosti pozemkd pro zastavéné Gzemi

i zastavitelné plochy podle lokalit tam, kde je to Zadouci s ohledem na charakter
uzemi a jeho rozvoj. Dale podminil urcité zastavitelné plochy dohodou

o parcelaci.

UP vymezil s ohledem na pfiméiené velkou zahradu pdvodniho statku a vedeni
biokoridoru podél potoka pouze severni ¢ast pozemku parc. €. 323/1, ktera
pfimo navazuje na stavajici statek.

UP &aste¢né zahrnul do zastavitelné plochy smi$ené obytné (O) pozemek parc.
¢. 272/1, zbytek je ponechén pro opatfeni TIO3 pro vodohospodaiské opatfeni
na Podmorériském potoku a prvek systému USES LBC 19-1.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Uzemni plan stabilizuje a z hlediska moZnosti rozvoje a dosavadniho zastavéni
redukuje zastavitelné plochy vymezené predchozim uzemnim planem. Plochy
pro bydleni, ob¢anské vybaveni, sluzby a podnikani zahrnuje do ploch smisenych
obytnych (0), a umozZiiuje vybaveni i v rdmci ploch smisenych vyrobnich (V)

Ci rekreace (R) se stanovenim podminek ndvaznosti na verejna prostranstvi ¢i jiné
plochy podle jejich vyznamu a usporadani struktury. Plan vymezuje plochy,
koridory a opatfeni verejné i krajinné infrastruktury k zajisténi ekologické
stability, technického a dopravniho vybaveni pfi rozvoji obce.

Uzemni plan stanovil podminky zptisobu vyuZiti v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu v lokalitach.

Uzemni plan umoziiuje kratkodobou rekreaci mistnich obyvatel stanovenim
podminek vyuZiti, prostupnost krajinou umoznuje stanovenim podminek vyuziti
a prostorového usporadani a prvky krajinné infrastruktury, zejména v navaznosti
na interakéni prvky. Navrhuje opatfeni DI04 k zajisténi pési navaznosti s obci
Velké Prilepy.

Uzemni plan umoZiuje realizaci sportovnich ploch podle jejich charakteru

a dopadu na Uzemi v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zejména v plochach
smiSenych obytnych (O), plochach rekreace (R) a v plochach prirodnich
pobytovych (PB), pokud jsou tyto sportovni plochy prirodniho charakteru.
Uzemni plan stabilizuje postaveni obce v okoli jako rekreaéni a pfiméstské obce.
Uzemni plan navrhuje a umoZiiuje vyufiti krajiny zejména jako p¥irodné-
rekreacni a zemédélské, podle podminek v krajiné.

Uzemni plan stanovil koncepci ochrany a rozvoje krajiny s ohledem na jeji
rekreaéni prostupnost a kvalitu v kapitole I. koncepce textové ¢asti UP,

a dopresnil stanovenim podminek vyuZiti a prostorového usporadani

a konkrétnich procesnich nastroj k jejich zajisténi.
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Uzemni plan vymezil ¢ast plochy DI04 pro vedeni cyklostezky. Vedeni cyklotras
a provazanost rekreacnich aktivit s Uzemim kolem toku Vltavy zohlediiuje UP
ve spravnim Uzemi vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPo)

a stanovenim podminek vyuZiti a prostorového usporadani danych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti a lokalit 07 Chlumec, 10 Podmoran a 11

V Sedlistich.

Moznost rekreaéniho propojeni s obci Re? je zajisténa stavajicim privozem

pres Feku Vltavu, ktery se nicméné nenachazi ve spravnim Gzemi obce Uholicky,
a navazuijici siti cest a verejnych prostranstvi.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Uzemni plan respektuje zakladni koncepci dopravy v obci - silnice Il1. tfidy, mistni
a Ucelové komunikace, v€etné ochranného pasma a navrhuje opatreni k feseni
dopravnich zavad zejména v jejich napojeni a Sitkovém usporadani. Plan
minimalizuje pocet dopravnich napojeni zastavitelnych ploch pfi zachovani
navrzené struktury verejnych prostranstvi.

Uzemni plan provéfil a umoznil potiebna rozsifeni komunikaci ve vymezeni ploch
verejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPg) a ploch dopravnich (D).

Uzemni plan umoZfiuje realizaci odstavnych a parkovacich ploch ve vymezeni

a stanoveni podminek v plochach vefejnych prostranstvi (VP), a zajistuji-li
obsluhu dané plochy, tak i v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Navrh dopravniho feseni vychazi z orientacnich predstav o zvyseni narokd

na stavajici dopravni sit ve vztahu k vymezenym zastavitelnym plocham

a kapacité stavajici silnicni sité a sité MK. S ohledem na vymezené zastavitelné
plochy dopresnuje koncepci hromadné dopravy.

Uzemni plan navrhuje plochy pro Gpravu stavajici MK v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (VPy, VPy, VPo) s ohledem na navrZené zastavitelné plochy.

Uzemni plan minimalizuje pocty vjezd( na silni¢ni sit i pocty kiizovatek MK

se silni¢ni siti pfi dodrzeni navrzené struktury verejnych prostranstvi.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro snizovani negativnich Gcinkd dopravy

na obytnou zastavbu vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti

a podminkami prostorového usporadani podle lokalit.

Uzemni plan podita se stavajicim napojenim na MHD mésta Prahy
prostfednictvim autobusové linkové prazské integrované dopravy.

Uzemni plan navrhuje doplnéni sité pésich cest v ramci sité verejnych
prostranstvi i cest v krajiné, zejména podél interakcnich prvkd.

Uzemni plan pro realizaci navrzenych ploch silniéni dopravy vymezuje verejné
prospésné stavby, pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

v kapitole 11/4.4.1.1.

Uzemni plan provéfil plochy pro moiné feseni kfizovatek kruhovymi objezdy

a zadné takové plochy nenavrhuje z dlivodl dopravniho zatizeni komunikacni sité
a prostorovych a morfologickych parametr( Gzemi.

Uzemni plan dasledné dbd na zajisténi prostupnosti tizemi, slepé ulice navrhuje
s obratisti pouze vyjimecné, a to z divodl morfologickych. Ulice navazuje na pési
cesty v krajiné.

Uzemni plan navrhuje doplnéni sité pésich a cyklistickych tras v zemi

v koordinaci s okolnimi obcemi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v blizkosti silnic tak, aby umoznil
splnéni hlukovych limitd.

Technicka infrastruktura:

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro umisténi obecni COV, v pfipravé navrhu byly
provéieny varianty mozné polohy COV, do névrhu nejsou zakresleny, pouze

je pro né ponechana prostorova rezerva formou nezastavitelného Uzemi.

Pro navrhovanou zastavbu postacuje vazana kapacita rekonstruované COV Velké
Prilepy 1500 EO.

Uzemni plan umoZfiuje a navrhuje roziifeni rozvoda STL plynovodu, el. energie
a nové trafostanice s ohledem na vymezené zastavitelné plochy, pfipadné nutné
prelozky stavajicich vedeni. Bilance potfeb energii jsou soucasti odivodnéni
kapitoly C.I1/2.4 - Technicka infrastruktura.

Uzemni plan stanovuje koncepci fe$eni zasobovani pitnou vodou s ohledem
na vymezené zastavitelné plochy. PoZzarni voda bude zajisténa v rdmci rozvodd
vodovodni sité. Uzemni plan respektuje stavajici nadrie pozarni vody.
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Uzemni plan navrhuje koncepci feseni likvidace destové vody, véetné stanoveni
podminek likvidace destovych vod z vefejnych i soukromych ploch a opatteni
k jejich retenci v uzemi.

Uzemni plan nestanovuje konkrétni plochy pro t¥idény odpad.

Obdanské vybaveni:

Uzemni plan na zakladé bilance ob&anského vybaveni vymezil jako ¢ast plochy
pro Z5 - zakladni $kola.

Uzemni plan umoziiuje umisténi drobné nerusici vybavenosti a provozoven
do RD v ramci plochy smiSené obytné (O).

Verejna prostranstvi:

Navrh utvéfi sit vefejnych prostranstvi a vymezuje je podle vyznamu jako hlavni,
vedlejsi a ostatni (VPy, VPy, VPo). V plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

a v podminkach lokalit klade ddraz na prostranstvi v centralnich prostorech sidla
i v nové vymezeném jadru pfi MS. Navriena sit vefejnych prostranstvi zajistuje
pési prostupnost v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach a jejich napojeni
na cesty v krajiné.

Soudasti ploch veFejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPo) jsou v navrhu UP zahrnuta
namésti, ulice, chodniky, zelen, parky a dalsi prostory pfistupné bez omezeni,
bez ohledu na vlastnictvi. Navrh rozlisuje plochy vefejnych prostranstvi (VP),
vodni (T), zelen ve vefejnych prostranstvi vymezuje také v ramci ploch pfirodni
pobytovych (PB), pfipadné ploch pfirodnich (P).

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci, vyznamné

a architektonicky cenné stavby a zajistuje jejich ochranu v koncepci UP,
dotvoreni urbanni struktury, plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a lokalitach
a ve vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb a prostranstvi.

Ochrana pfirodnich hodnot uzemi

Ochranu ptirodnich hodnot plan fesi v koncepci usporadani krajiny, ktera
je soucasti koncepce struktury a propisuje se zejména do podminek ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a lokalit.

Pozadavky ochrany pfirodnich hodnot Uzemi splfiuje ndvrh takto:

Uzemni plan navrhuje a obnovuje cestni sit k zajiténi prichodnosti tzemf

pro pési a cyklisty i jizdu na koni, mimo silnice.

Nivu Podmoranského potoka vymezuje jako trvale nezastavitelnou v plose
ptirodni (P) a vymezenim souvisejiciho biokoridoru LBK9 a ¢asti plochy

pro revitalizaci potoka TI01. Udolni niva bezejmenného pF¥itoku Podmorariského
potoka je chranéna v rdmci plochy pfirodni (P) i jako soucast nadregionalniho
biocentra NRBC1.

Uzemni plan navrhuje plochy pro zvyseni retence v Gzemi jako doprovodna
opatfeni interakénich prvkd, ¢ast plochy pro destové zdrze a rozlivné plochy
i jako podminky usporadani verejnych prostranstvi a pfirodnich ploch

v lokalitach. Déle zajistuje zvyseni retence v Uzemi navrhem uspofadani struktury
zastavby a ptirodnich prvka.

Uzemni plan chrani stavajici pfirodni prvky vymezenim ploch vodnich (T),
ptirodnich (P), pfirodnich pobytovych (PB) a ploch smisenych nezastavéného
uzemi (N), dale podminek usporadani a ochrany krajinného razu v lokalitach,
vymezenim prvk{ krajinné infrastruktury — USES, interakéni prvky, VKP,

a navrhuje jejich uptesnéni, obnovu a podminky pro zfizeni novych prvka,
zejména liniové zelené a remizkd.

Uzemni plan navrhuje protierozni opatteni jako soucast interakénich prvk
(stromoradi a remizk() k omezeni vodni a vétrné eroze.

Prvky USES jsou vymezeny v souladu s ZUR Stfedoceského kraje a upiesnény
s ohledem na Generel USES okresu Praha — zapad a na skute¢né podminky

v Uzemi. ZdGvodnéni vymezeni prvk( USES je souéasti kapitoly 11/3.5.1 tohoto
odlvodnéni.

Kopec Hrivnac je vymezen jako vyznamny krajinny prvek VKP 1 — Hfivnac.
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Pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot

Navrh zajistuje ochranu charakteru zéstavby na Uzemi obce v koncepci tzemniho
planu, v podminkach lokalit i ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Plan respektuje a rozviji dochovanou urbanistickou podobu.

Navrh stanovuje koncepci rozvoje a ochrany kulturnich hodnot v ¢asti I.
Koncepce. Vymezenim zastavitelnych ploch a podminkami usporadani zastavby
dle lokalit chrani charakteristické panorama obce.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zachovani typického charakteru sidla

a zachovani urbanistickych hodnot a charakteru pfiméstské zastavby zejména
v navrhu prostorového usporadani podle lokalit, i vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Hodnoty dale chrani jako architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby a prostranstvi.

Uzemni plan €leni Gzemi zastavby na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy.
Jadro obce je vymezeno v ramci lokalit v lokalité 01 Uholicky a 02 Zadmek. Plochy
s charakteristickou zastavbou a funkci dale zohledriuje ve vymezeni ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti a v lokalitach.

Ochrana zemédélského pudniho fondu a pozemk uréenych k pInéni funkce lesa

zejména |. a Il. tfidy a etapizuje zdstavbu smérem od zastavéného Uzemi
a doplnéni proluk k rozvoji na jeho okraji. Vyhodnoceni vlivu feseni na zabory ZPF
a PUPFL je soucasti kapitoly VI/5 tohoto odtvodnéni.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni

a asanace

Uzemni plan vymezuje veFejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatient,
stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit v souladu s § 170 SZ

v kapitole 11/4.4, a to pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu
véetné vymezeni ploch k realizaci prvk( USES.

Uzemni plan vymezuje verejné prospééné stavby a verfejna prostranstvi,

pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné
dalsich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zékona pro verejna prostranstvi

a obcanské vybaveni.

Uzemni plan vymezuje liniové prvky technické infrastruktury jako verejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkdm
a stavbam omezit vécnym bfemenem v souladu s § 170 SZ.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisd

Uzemni plan navrhuje opatteni proti privalovym destiim a plidni erozi, zejména
jako rozlivné plochy, retenéni plochy, protierozni prvky a dalsi prirodé blizka
opatreni. Plochy pro feseni retence jsou navrzeny jako ¢asti plochy

pro technickou infrastrukturu — odvadéni srazkovych vod.

Ochrana pred lokalnimi povodnémi je fesena koncepci odvadéni srazkovych vod,
jejich zadrzovanim v izemi a navrhem rozlivnych ploch jako ¢asti plochy
pro opatreni k odvadéni srazkovych vod i revitalizaci potoka.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mohlo dojit
k rozliviim vodnich tokd i mimo vyhlasena zaplavova tzemi.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrZeny tak, aby umoznovaly pfistup
pozarni techniky, a aby pripadny zasah byl proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni. Jednd se zejména o vymezeni, dimenze

a usporadani verejnych prostranstvi.

i) PoZzadavky a pokyny na fesSeni hlavnich stfetli zajmu a problému v azemi
Uzemni plan Fesi problémy uvedené v zadéni nasledovné:

Uzemni plan navrhuje koncepci a opat¥eni pro protierozni opatteni, zejména jako
soucast interak¢nich prvk( (remizky a stromofradi, pfirodni plochy).
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Uzemni plén Uholi¢ek

Zvyseni potencidlu retence krajiny resi zejména koncepci odvadéni a zadrzovani
srazkovych vod v Uzemi, retencnimi opatrenimi, plochami rozlivu a vymezenim
plochy pro revitalizaci potoka.

Nedostatek parkovacich stani fesi koncepci dopravy v klidu a umoznénim
realizace stani v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (VPy, VPy, VPo).
Pési dopravu a prostupnost Uzemi fesi doplnénim a uspofadanim sité verejnych
prostranstvi (VPy, VPy, VPo) a navazujicich cest v krajiné v koordinaci s okolnimi
obcemi.

Hluk z letecké dopravy v Uzemi zohledriuje plan pti redukci zastavitelnych ploch.
Vzhledem k okrajové poloze vici letisti Vaclava Havla a ochrané krajinného razu
plan nenavrhuje plochy pro ochrannd opatreni. Zastavba je navrzena

s doprovodnymi prirodnimi prvky — stromoradi, aleje, parkové Upravy.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v Podmorani v mistech lokélnich
povodni, feseni problému je soucasti celé navrzené koncepce odvadéni
srazkovych vod v Uzemi.

Uzemni plan umoZfiuje provozovny v RD v podminkéch plochy smidené obytné
(0). Uzemni plan umoziiuje plochy pro vefejny sport a rekreaci zejména

ve vymezenych plochéch rekreace (R), pfirodni pobytové (PB) i jako souéast ploch
smiSenych obytnych (O) tak, aby mohly byt flexibilné realizovany podle
aktudlnich moznosti a potieb obce. Bilance ploch pro sport a rekreaci je soucasti
kapitoly 11/3.2 Obcanské vybaveni.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ose

Uzemni plan redukuje stavajici zastavitelné plochy a navrhuje etapizaci
zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu kvalitni krajiny, stavajici demograficky
prirastek, kapacitu dopravni a technické infrastruktury. Usporadanim struktury

a stanovenim podminek jejiho rozvoje a ochrany, rozviji stavajici urbanistickou
strukturu a hodnoty v Uzemi. Plan vymezuje plochy prestavby pouze jako dilci
Upravy struktury pfi navrzeném hlavnim verejném prostranstvi VP402 a snizeni
zatéze trvalého bydleni v zahradkarskych osadach.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZzeno provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Uzemni plan navrhuje podminéni Gzemni studii pro zastavitelnou plochu Z01 jako
plochu US03.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem
Uzemni plan nenavrhuje plochy s podminkou regulagniho planu RPO1
pro zastavitelnou plochu Z03, RP02 pro zastavitelnou plochu Z04 a RP03
pro zastavitelnou plochu Z02.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrh uzemniho planu na zakladé pozadavku zadani neobsahuje vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

n) Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki

na zpracovani variant

Koncept tzemniho planu jiz neni soucasti procesu potizovani uzemniho planu
dle platné legislativy. Na zakladé pozadavku zadani nebyly zpracovany varianty
feseni.

o) Pozadavek na uspofadani navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu
jejich odiivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetné
méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan respektuje pozadované uspoiadani a obsah dle zadani.
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Zastaveéné uzemi a zastavitelné plochy

Vychodiska

Procesni vychodiska

Uzemni plan prevzal pouze &ast rozsahlych zastavitelnych ploch, vymezenych

v Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Uholi¢ky z roku 1998, s ohledem na redlné
moznosti rozvoje z hlediska sociadlni soudrznosti, kapacity verejné infrastruktury
a ochrany krajinného razu a charakteru obce. Prevzaté plochy jsou dale
etapizovany s ohledem na postupny rozvoj obce a ochranu prirody a krajiny.

Demografickd vychodiska

Uholieky se nachazi v suburbanni zéné Prazského metropolitniho regionu.
Uholieky dosahly nejvyssiho poétu obyvatel v 30. letech, cca 780 obyvatel.

V letech 1950-2000 zazivaly spiSe pokles obyvatel az na cca 450 obyvatel

a na Uroven cca 770 obyvatel se dostaly opét az v roce 2013. Nar(st obyvatel
béhem stavebniho boomu z prvniho desetileti sou¢asného stoleti probihal
postupné a relativné plynule. Od roku 2001 se pfirlstek pristéhovanim pohybuje
primérné okolo 22 obyvatel ro¢né. Obec tedy zatim netrpéla vyraznymi
negativnimi dopady suburbanizace. Béhem poslednich let (2000-2013) ptibyva
v Uholi¢kach priimérné 21 obyvatel ro¢né.

Velkym rizikem negativniho projevu suburbanizace jsou oproti zastavénému
Uzemi rozsahlé zastavitelné plochy vymezené v predchozim izemnim planu.
Ty predstavovaly znacnou hrozbu nekoncepéniho rozvoje Uzemi a negativniho
dopadu na socialni soudrznost obyvatel, pfipravenost verejné infrastruktury

a hospodarné vyuziti Uzemi i ochranu ptrirodnich hodnot.

Dalsi doplfiujici demografické tdaje jsou soucasti dokumentace Uzemni plan
Uholi¢ek — Praizkumy a Rozbory (06/2015).

Vyhodnoceni

Plan umoznuje prednostné zastavéni proluk v zastavéném Uzemi. Pfevazna Cast
zastavitelnych ploch byla prevzata z plivodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Uholieky z r. 1998. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze za Géelem
vhodného usporadani struktury zastavby a ndvaznosti vefejnych prostranstvi.
Vyhodnoceni zastavénosti Uzemi je soucasti kapitoly 11/2.2.

Rozsah zastavitelnych ploch plvodniho tzemniho planu byl redukovan

s ohledem na skutecny potencial rozvoje Uholi¢ek i dopad na charakter Gizemi

a raz krajiny. Srovnani prevzatych, navrZenych a zrusenych zastavitelnych ploch
je soucasti nasledujici kapitoly VI/5 Vyhodnoceni dopadu na ZPF a PUPFL.

Bydleni
Uzemni plan predpoklada hustotu ve vymezenych zastavitelnych plochach

a plochéch prestavby cca 25 - 35 obyv./ha v cca 134 RD a déle predpoklada
doplnéni proluk v zastavéném Gzemi o cca 16 RD. Pro bydleni v plochach
smiSenych obytnych (O), prevazné formou bydleni v rodinnych domech, je
urceno cca 15,8 ha ploch. Stavajici pocet obyvatel je 790, navrhovany pocet
obyvatel je 1399.

Produkce

Pro produkci charakteru podnikatelskych provozu vyroby Ci sluzeb prevzal plan
zastavitelnou plochu Z09 smiSenou vyrobni (V) o plose 3,92 ha v navaznosti

na stavajici arealy produkce a technické infrastruktury.

Rekreace
Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy rekreace.
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r/1

ZPF a PUPFL

Zemédélsky pudni fond
V zastavitelnych plochach je navrzen zdbor zemédélského pddniho fondu

dle tabulky r/1.2. Plochy jsou rozlideny na plochy ptevzaté z predchoziho UP

a plochy vymezené timto UP. Uzemni plan navrhuje zabor ZPF celkem 17,793 ha -
z toho 15,257 ha jsou plochy prevzaté a 2,536 ha jsou plochy nové vymezené.
Plochy navracené do ZPF jsou uvedeny v tabulce r/1.3. Uzemni plan navraci

do ZPF celkem 17,013 ha ploch. V tabulce nejsou uvedeny tfidy ochrany, které
nejsou zaborem dotcené.

Plochy zaboru ZPF

Uzemni plén Uholi¢ek

Zp — prevzaté z predchoziho UP, Zn — vymezené timto UP
UZ - el zmény, O — plocha smi$end obytna, V — plocha smi§end vyrobni

Ozn. Uz Celk. Ozn. Plocha Dle kultury Dle tfidy ochrany
P plocha plochy zaboru
zaboru ve ZPF (ha) oOP zahr. TTP 1. V. V.
(ha) vykrese
Z01 (o] 2,96 7,01 1,091 0,715 0,376 1,091
Z\01 0,138 0,138 0,138
Z02 (o] 5,21 Z,02ab 4,426 4,426 2,953 0,729 0,744
2802 0,692 0,692 0,421 0,257 0,014
Z03 (o] 1,89 7,03 1,853 1,853 1,853
Zy03 0,032 0,032 0,032
204 (o] 2,32 2,04 2,141 2,094 0,047 2,141
Zv04 0,127 0,127 0,127
Z05 (o] 1,08 2,05 0,398 0,398 0,398
Z\05 0,593 0,593 0,593
206 (o] 1,08 7,06 0,931 0,931 0,931
207 (¢] 0,79 7,07 0,698 0,698 0,698
Z08 (o] 0,48 7,08 0,157 0,157 0,157
Z\08 0,297 0,285 0,012 0,285
Z09 \Y 3,92 2,09 3,527 3,527 1,673 1,854
Z10 (o] 0,34 Zy10 0,313 0,313 0,224 0,089
Z11 (¢] 0,19 Zy11 0,188 0,188 0,188
Z13 (o] 0,05 7,13 0,035 0,035 0,035
Zy13 0,01 0,01 0,01
714 (o] 0,07 Zny14 0,074 0,074 0,074
Z15 (¢] 0,07 Zy15 0,072 0,072 0,072
Celkem 19,625 Z» 15,257 14,834 0,376 0,047 4,626 8,033 2,598
N 2,536 2,169 0,417 0,722 1,862 0,014
17,793 17,003 0,376 0,464 5,348 9,895 2,612
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.3 Plochy navracené do ZPF
Oznaceni Plocha Dle kultury Dle tfidy ochrany
plochy ve navraceni
vykrese zdboruZPF  orpgpada zahrada  trvaly | T Iv.
(ha) travni
porost
NO1 0,026 0,026 0,026
NO8 3,984 3,984 0,307 3,677
N10abc 1,374 1,374 1,374
N12 7,122 7,122 4,481 2,641
N13 1,921 1,921 1,921
N14 2,051 2,051 2,051
N16 0,535 0,535 0,535
Celkem 17,013 17,013 0 0 8,988 0,307 7,718
r/2 Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
.1V zastavitelnych plochach je navrien zabor PUPFL dle tabulky r/2.
Je navrzen zabor 0,244 ha plochy PUPFL.
.2 Plochy zaboru PUPFL
Oznaceni Davod zmény Celk. plocha zaboru
plochy ve (ha)
vykrese
Lo1 soucast zastavéného uzemi obce 0,039
L02 soucast zastavéného uzemi obce 0,038
L03 plocha verejné prostranstvi ostatni (VPo) — ¢ast pozemku 0,090
parc.C. 545 je vymezena jako plocha verejného
prostranstvi tak, aby byl zajistén pfistup k pozemku
parc.C. 531 s objektem ¢.p. 174
Lo4 plocha rekreace (R) — ¢ast pozemku parc.¢. 545 je 0,011
v souladu se skuteénym stavem uzemi, oplocenim,
zahrnuta do zastavéného Uzemi obce
LO5 soucast zastavéného uzemi obce 0,034
LO6 plocha verejné prostranstvi ostatni (VPo) — vymezeno 0,015
s ohledem na zajisténi propojeni ulic Pod Lesem
a K Visiovce
LO7 plocha verejné prostranstvi ostatni (VPo) — ¢ast pozemku 0,017

parc.€. 336/1 je vymezena jako plocha vefejného
prostranstvi tak, aby byl zajistén pfistup k pozemku
parc.¢. 272/3 a st. 225
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Celkem 0,244
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V Prezkoumani
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pism. a) SZ

s/1

s/1.1

s/1.1.1

Soulad s nadfazenou UPD a poZadavky
souvisejicich pravnich predpisi

Soulad s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR

Republikové priority

Navrh tzemniho plénu je v souladu s republikovymi prioritami PUR CR, zejména
s témito prioritami:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni

a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie

a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzana s potifebami ekonomického a sociadlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit, celé krajinné celky. Krajina je Zivym, v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.
(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.(...)

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavka, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi

i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(
vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.(...)

(19) (...) Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci

a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské

a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi Usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

(20) (...) Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability

a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pFirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny

pro volné zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni

a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
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oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti,

s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych

pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(l Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),

pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti
pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim

a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti

a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ic¢elné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvéret tak podminky pro rozvoj Gi¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva

pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni

na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod

v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy

k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky

pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani ucinka povodni.

Oblasti a koridory

Obec Uholi¢ky se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha vymezené v aktualizaci PUR €. 1 z roku 2015. Jedna se o Gzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, jako? i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym predpokladem
je pripojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem
Prahy — dale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory

a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy
véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji tyto Ukoly pro zemni planovani:

a) Poridit uzemni studie resici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury.
V drovni Uzemniho planu neni navrZzena tzemni studie fesici vazby verejné
infrastruktury, pozadavek nevyplyva ani z nadiazené dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti izemi hlavniho mésta Prahy a Stredoceského
kraje.

Koordinace pro samotné Uholi¢ky z hlediska vztahu vié&i hlavnimu méstu Praha
je feSena v Urovni SirSich vztah(, pfedevsim dopravnich vazeb na Zelezniéni

a silniéni sit.

¢) Poridit uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni
rozvoj.
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Nekoncepéni rozvoj a suburbanizaci fesi Uzemni plan vymezenim sité verejnych
prostranstvi a zastavitelnych ploch se stanovenim etapizace a vhodnych
podminek prostorového usporadani, bez nutnosti pofizovani tzemnich studii.
Obec Uholi¢ky se nenachazi v 7adné specifické oblasti vymezené PUR CR.

Obec Uholigky se nachazi v blizkosti koridoru vysokorychlostni dopravy VR1,
Useku (Drazdany —) hranice SRN/CR—Praha. Zelezni¢ni trat se nachazi tésné

za hranici spravniho Gzemi obce. Uzemni plan koridor zohledriuje s ohledem

na ochranna pasma a zabezpeceni a koordinaci v ramci Sirsich vztah(.

Uholi¢ky se nachazi v blizkosti planovaného Silni¢niho okruhu kolem Prahy —
SOKP, ktery propojuje na rozhrani hlavniho mésta Prahy a Stredoceského kraje
jednotlivé mezinarodni a republikové trasy do Prahy. Jedna se o prevedeni
tranzitni silni¢ni dopravy mimo intenzivné zastavéné c¢asti mésta, ucelna
distribuce zdrojové a cilové dopravy v metropolitni oblasti. Ukolem pro tzemni
planovani je vymezit tento koridor v ZUR, Gkolem Gzemniho plénu je tento
koridor dle jeho vymezeni respektovat. Uzemni plan koridor zohledfiuje v Sirsich
vztazich, v feSeném Uzemi se nenachazi.

Obec Uholi¢ky se nachazi v blizkosti koridoru vodni dopravy VD2. Jedna

se o vodni cestu vyuZivanou na Vitavé (E 20-06) v Useku Mélnik (soutok

s Labem)—Praha—Trebenice, je soucasti vnitrozemské vodni cesty. Jeho spravni
Uzemi se samotné vodni cesty jiz nedotyka. Uzemni plan obce zohledriuje koridor
v koordinaci SirSich vztahd a vymezeni navazujicich pésich a dopravnich vazeb.
Koridory, pti kterych se obec Uholi¢ky nachazi, jsou soudésti transevropskych
multimodalnich koridord (TEMMK) — IV. TEMMK silni¢ni a IV. TEMMK Zeleznicni.
Uzemni plan obce zohledriuje koridory v koordinaci $ir$ich vztaht a vymezeni
navazujicich pésich a dopravnich vazeb.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Navrh tzemniho planu Uholi¢ek je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje z roku 2011.

Rozvojova oblast OB1 Praha (dle PUR 2008):

Pro sprdvni uzemi obce Uholi¢ky ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni
tuzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi (Cislovdni dle ZUR):

a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zelezni¢nich trati mezindrodniho
vyznamu (v&. vysokorychlostnich trati) v novych koridorech (smér Usti

nad Labem) a tim i vytvofit podminky pro zlepseni regionalni (pfiméstské)
Zelezni¢ni dopravy na stavajicich tratich;

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed'ovat do ploch s vazbou na Zeleznici,
silnice, nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields;

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy,
zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moZznosti transformace ploch v zastavéném tzemi
sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi

v Uzemnich planech obci;

j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky

s vyuzitim potencidlu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich
pamatek;

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potreb obyvatel a navstévnik( hl.
m. Prahy;

I) chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny umozriujici propojeni

s tzemim hl. m. Prahy, a zelené prstence okolo mést;

m) koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Praha, které je samostatnym krajem

a soucasti rozvojové oblasti;

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi;

0) chranit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu

a dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability
pred nekoordinovanou vystavbou.

Pro sprdvni uzemi obce Uholicky vyplyvaji ze ZUR tyto tkoly pro tizemni
pldnovani:

b) vymezit pirelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby
zlepseni vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit;

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti

s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti
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rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny;

Doprava:

1) Cyklisticka doprava

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pFicemz potvrzuji koncepci
zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi:

a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych

od automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich.
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni pldnovdni:

a) v Gzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras” v uzemi
rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich.

Cile a ukoly uzemniho planovani

Cile uizemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili Gizemniho planovéni dle § 18 SZ:

(1) Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,

pro hospodafrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, a ktery
uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

(2) Uzemni plan zaji$tuje predpoklady pro udritelny rozvoj tizemi soustavnym

a komplexnim fesenim Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani zemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodafsky potencial rozvoje.

(3) Uzemni plan je zpracovén v koordinaci vefejnych i soukromych zamér zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajm{ vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.

(4) Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi

a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem

na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

(5) Uzemni plan v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umoziiuje
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych

a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka

a informacni centra.

(6) Uzemni plan umoZiiuje na nezastavitelnych pozemcich vyjime&né umistit
technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani dle § 19 Sz:

(1)

a) Uzemni plan byl vypracovan na zakladé doplriujicich prizkum a rozbord,
které provérily stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi,

c) Uzemni plan provéril a posoudil potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi,
Zivotni prostredi, geologickou stavbu GUzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu

a na jeji hospodarné vyuzivani,
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d) Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména

na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
Uzemi,

f) Uzemni plan stanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

g) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym
zplsobem,

h) Uzemni plan vytvafi v zemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych
hospodarskych zmén,

i) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury

a pro kvalitni bydleni,

j) Uzemni plan vytvéii v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedka
z verejnych rozpoctl na zmény v Gzemi,

k) Uzemni plan vytvéii v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

[) Uzemni plan urcil nutné rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi,

m) Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich
predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

n) Uzemni plan nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojt, kromé
vyuzivani zemédeélského pldniho fondu pro zemédélstvi,

o) Pti zpracovani zemniho planu byly uplatnény poznatky z oborl architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy

Navrh Uzemniho planu dodrzZuje pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisud (stavebni zakon), na
obsah Uzemniho planu:

Odlvodnéni navrhu obsahuje vsechny kapitoly dle odstavct § 53 SZ.

Navrh tzemniho planu dodrZuje pozadavky pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, na obsah Gzemniho planu.
Navrh Gzemniho planu dodrzuje poZzadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, na obsah uzemniho planu,
doplriuje je pouze v odlivodnénych pfipadech, pfipadné tam, kde nejsou potreba,
je neuplatnuje.
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Zvlastni pravni predpisy

Ze zadéani Gzemniho planu Uholi¢ek vyplyvaji pro navrh Gzemniho plany tyto
poZadavky:

Opatfeni proti pfivalovym de$tdm a pidni erozi

Uzemni plan navrhuje opatieni proti ptivalovym destdim a pGdni erozi jak
vymezenim opatfeni technické infrastruktury odvodnéni tzemi

a vodohospodatskych opatfeni, tak vymezenim interakcnich prvkd krajinné
infrastruktury. Jako opatreni proti lokalni povodni uréuje rozlivné plochy T102,
TIO3 a TI04, i plochy pro revitalizaci toku Podmorariského potoka TIO1.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mohlo dojit

k rozlivim vodnich toka.

PoZarni ochrana

PoZarni voda je Uzemnim planem zajisténa v ramci rozvod( vodovodni sité. Plan
respektuje stavajici nddrze pozérni vody. Sit vefejnych prostranstvi je vymezena
tak, aby umoznovala pfistup pozarni techniky v zastavéném tzemi

i zastavitelnych plochach.

Energetika

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma technické infrastruktury podle § 46,
§ 68, § 69 a § 87 zakona ¢. 458/2000 Sb.

Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v plochach loZisek nerostnych
surovin. Evidované plochy loZisek nerostnych surovin jsou soucasti plochy

s rozdilnym zplsobem — ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (N). Plan v Gzemi
téZzbu neumoznuje.

Ochrana verejného zdravi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v blizkosti Zeleznice. Zastavitelné
plochy v blizkosti silnic navrhuje tak, aby umoznil spInéni hlukovych limitd.
Uzemni plan navrhuje opatieni pro ochranu pred lokalnimi povodnémi,
protierozni a retencni opatreni.

Ochrana Zivotniho prostredi

Uzemni plan vymezuje a dopiestiuje prvky zemniho systému ekologické
stability. Navrhem koncepce usporadani struktury (sidla i krajiny) a podminek
plosného a prostorového usporadani struktury zastavby i prirodnich prvki

a ochrany krajinného razu minimalizuje dopad na Zivotni prostiedi.
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t/ Spolecné jedndni

t/1 Stanoviska dotcenych organti
.1 Je samostatnou pfilohou odlvodnéni navrhu tzemniho planu.

t/2 Postup pofizeni tzemniho planu
.1 Je samostatnou pfilohou odlvodnéni navrhu tzemniho planu.

Zprdva o vyhodnoceni  t/3 Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

vlivii na udrzitelny .1 Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovano.
rozvoj uzemi obsahujici

zdkladni informace

o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné

vysledki vyhodnoceni

vlivd na Zivotni

prostredi; dle § 53

odst. 5 pism. b) SZ

Stanovisko krajského  t[4 Stanovisko Krajského uradu
uradu podle § 50 odst. .1 Je samostatnou pfilohou odlvodnéni navrhu tzemniho planu.
5 SZ a sdéleni, jak bylo

stanovisko krajského

uradu podle § 50 odst.

557 zohlednéno,

s uvedenim zdvazZnych

duvodd, pokud nékteré

poZadavky nebo

podminky zohlednény

nebyly; dle § 53

odst. 5 pism. c) SZ



Uzemni plan Uholicky

u/

u/1

111

Rizeni o uzemnim plénu

Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu UP
po verejném projednani

VP*1:

Textovou ¢ast od@vodnéni navrhu UP doplnit v kapitole IV/3.2 ,,Pozemky uréené
k pInéni funkci lesa” o odlvodnéni zaboru lesnich pozemkd pro plochy rekreace
LO3 a LO4.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Textova ¢ast odGvodnéni navrhu UP byla doplnéna v kapitole r/ ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond

a pozemky urcené k plnéni funkce lesa” o odivodnéni zabor lesa pro lokality
rekreace LO3 a LO4.

VP*2:

Do kapitoly Il ,Podminky pro vyuZiti a vymezeni ploch” textové &asti navrhu UP
doplnit, Ze v plochach se stavbami do 20 m od hranice lesa lze stavajici stavby,
v pfipadé napf. Zivelné pohromy, obnovit ve stavajicim rozsahu v souladu s

§ 177 SZ.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Do kapitoly f/ ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti“, textové ¢asti navrhu UP, tabulky f/1.1.4, specifickych podminek platnych
v celém spravnim uzemi obce, bylo doplnéno, zZe v plochach se stavbami do 20 m
od hranice lesa, lze stavajici stavby v pfipadé, napf. Zivelné pohromy, obnovit

ve stavajicim rozsahu v souladu s § 177 SZ.

VP*3:

V textové a grafické ¢asti odtvodnéni navrhu UP okomentovat a vyznadit priibéh,
rozsah a miru dotéeni zajmového Gizemi Armady CR (Ministerstva obrany CR), jevu
103 (letecka stavba vcetné ochrannych pasem) jako limitu vyuziti zemi.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

V textové &asti i textové ¢asti odiivodnéni UP v bodé f/2.3.5 bylo uvedeno dotéeni
zajmG Armédy CR, ochranné pasmo Letisté Vodochody a ochranné pasmo radaru
Kbely, v grafické ¢asti pak vyznaceno ve vykrese Il.a Vykres koordinacni.

VP*4:

PFi zpracovani navrhu UP fedeni konzultovat s projektantem komplexnich
pozemkovych Uprav, Pavlem Svobodou ze spole¢nosti Hrdlicka spol. s r.o., tel.
724 985 961, e-mail: pavel.svoboda@hrdlicka.cz, a vysledek okomentovat

v textové ¢asti od@ivodnéni navrhu UP.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Reseni navrhu tzemniho planu bylo koordinovano s rozpracovanym navrhem
pozemkovych Gprav ke dni 11. 6. 2019, poskytnutych kancelari Hrdli¢ka spol. s r.o.
Byl koordinovan zejména pribéh interakcnich prvkd (textova ¢ast i textova

¢ast odtvodnéni navrhu UP, bod f/2.5.2, graficka &ast I.b Vykres hlavni, Il.b Vykres
koordinacni) a navazujicich verejné prospésnych staveb technické infrastruktury.
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VP*5:

Rozsiteni vefejného prostranstvi ulice Nade Dvorem vymezit ndvrhem UP v celém
rozsahu jako plochu verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) SZ, a soucasné stanovit podminky pro jeji
realizaci pfed vystavbou v zastavitelné plose Z05/I odpovidajici pozadavkim § 20
az § 25 &asti treti ,,Pozadavky na vymezovéani pozemkd a umistovani staveb

na nich“ vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Vymezeni VPS D04 bylo upraveno v grafické ¢asti navrhu UP ve vykrese I.c Vykres
verejné prospésnych staveb a opatfeni a podminky etapizace plochy Z05 byly
upraveny v textové ¢asti navrhu UP v bodé 1/4.1.

VP*6:
Zastavitelnou plochu Z12 plochy smisené obytné (O) z navrhu UP vypustit a Feseni
ponechat dle platného UPnSU Uholicky.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Zastavitelna plocha Z12 plochy smi$ené obytné (O) byla z navrhu UP vypusténa,
prfedmétna plocha byla vymezena pro verejnou zelen jako plocha pfirodni
pobytova (PB) v souladu s poZzadavkem obce.

VP*7:

Plochu vefejného prostranstvi hlavniho (VPH) dle navrhu UP v misté pozemkd
parc. & 454/6 a st. 24, k. 0. Uholieky, se stavbou ob¢anské vybavenosti ¢p. 284 —
hasi¢skou zbrojnici, zafadit v navrhu UP do nové vymezené plochy ob&anského
vybaveni.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Plocha veFejného prostranstvi hlavniho (VPH) dle navrhu UP v misté pozemka
parc. ¢. 454/6 a st. 24, k. G. Uholicky se stavbou obcanské vybavenosti ¢p. 284 —
hasi¢skou zbrojnici byla vymezena jako plocha smisena obytna (O) a dale
vymezena jako ¢ast plochy pro obéanské vybaveni.

Je zajisténa ochrana stavajici obCanské vybavenosti v obci vymezenim casti plochy
pro obcanské vybaveni - OSs - stavajici obéanské vybaveni v obci textové Casti
navrhu UP, bod f/2.2.1. a v grafické &asti nadvrhu UP ve vykrese I.b Vykres hlavni.

VP*8:

Stanovit ndvrhem UP podminku realizace verejné prospéiné stavby dopravni
infrastruktury DO5 — Uprava trasovani mistni obsluzné komunikace v souladu
s CSN pred vystavbou v zastavitelné plose Z0&/Il.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Podminky etapizace plochy Z05 byly upraveny v textové &asti navrhu UP
v bodé 1/4.2 v souladu se znénim pokynu.

VP*9:

Provéfit a v ndvrhu UP spravné oznadit stavajici a navrhované cyklotrasy

a cyklostezky a opravit ¢asto chybné oznacovani cyklotras jako cyklostezky — viz
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury D12 — cyklostezka, ktera

je cyklotrasou.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

V navrhu UP jsou vymezeny &asti plochy pro dopravni infrastrukturu DI02 a DIO3,
které jsou navrhovanymi cyklostezkami. Ostatni Useky cyklistické dopravni sité
jsou vedeny po stavajicich komunikacich a jsou cyklotrasami. V grafické ¢asti

je cyklistickd dopravni sit zobrazena ve vykrese Il.b Koordinaéni vykres

a ve schématu Dopravni infrastruktura na vykrese I.c Vykres verejné prospésnych
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staveb, opatfeni a asanaci. V grafické ¢asti neni cyklotrasa a cyklostezka graficky
rozlisena.

Verejné prospésna stavba D12 byla zrusena v souladu s poZzadavkem obce

po verejném projednani.

VP*10:

Lokalni biocentrum LBC13, vyznacené zCasti také jako verejné prospésné opatreni
U03 k zalozeni prvké USES, v navrhu UP vymezit mimo zastavitelné plochy

a zastavéné tzemi. Z ndvrhu UP vypustit ¢ast lokalniho biokoridoru LBK13,
vymezeného jako verejné prospésné opatieni UO5, protoZe na Uzemi obce Velké
PFilepy neni navrhem UP Velkych P¥ilep zadny biokoridor vymezen.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Lokélni biocentrum LBC13 bylo navrhem UP vymezeno mimo zastavitelné plochy
a zastavéné Gzemi. Z navrhu UP byla vypusténa ¢ast lokdlniho biokoridoru LBK13,
véetné verejné prospésného opatreni UO5, navazujici na Uzemi obce Velké
Prilepy, kde pfipravovany dzemni plan Velké Pfilepy vymezuje plochu NZ -
smiSena nezastavéného Uzemi v ploSe byvalého sadu a navazujici interakéni
prvek plosny. Misto predmétné Casti LBK13 je ndvaznost krajinné zelené zajisténa
interakénim prvkem IP 27b.

VP*11:

Vykresy grafické ¢asti ndvrhu UP a jeho grafické ¢asti odGvodnéni predat

v elektronické podobé umoznujici dalkovy pristup v podrobnosti umoznujici
dostatecné zvétseni, technologicky obdobné, jaké je u nahlizeni do katastru
nemovitosti.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Ve vykresech grafické ¢asti navrhu UP a jeho grafické ¢asti oddvodnéni byly
vykresy predany v elektronické podobé umoznujici dalkovy pfistup v podrobnosti
umoznujici dostate¢né zvétseni.

VP*12.
V grafické ¢asti ndvrhu UP vymezit stabilizovanou plochu vefejnych prostranstvi
ostatnich (VPO) az k poslednimu rodinnému domu ¢p. 213 v ulici K Visiovce.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Plocha vefejné prostranstvi ostatni (VPO) byla upravena v souladu se znénim
pokynu.

VP*13:

Verejné prospésné opatreni U02, vymezené mj. také na pozemku parc. €. 355/4,
k. G.Uholicky, k zalozeni prvku USES s moznosti vyvlastnéni dle § 170 odst. 1
pism. b) SZ, z ndvrhu UP vypustit. Lokélni biokoridor LBK 13, k jeho? zaloZeni

je chybné vefejné prospésné opatieni U02 navrhem UP vymezeno, je funkénim
prvkem USES a neni jej tfeba zakladat.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

V souladu se znénim pokynu byla vypusténa verejné prospésna opatieni U01, U02
a U03 s ohledem na jejich vymezeni jako funkénich prvk@ USES. Jejich vymezeni

je oproti platnému UP upraveno, ale bez dopadu na potfebu jejich zalozeni.
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VP*14:

Zastavitelné plochy Z03 — Na Pékné a Z04 — Lib&icka navrhem UP vymezit jako
plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu z podnétu podle § 43 odst. 2 SZ; spolu s tim z navrhu UP
vypustit vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu — D06, DO7 a D08
— mistni obsluzné komunikace vcetné siti technické infrastruktury a interakcnich
prvkd, a D09 a D10 — mistni komunikace — pési cesta, revidovat rozsah plochy
ptirodni (P) v lokalité 03 Nad Zamkem a pro zastavitelnou plochu Z04 zrusit
podminku dohody o parcelaci.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*15:

Reseni zastavitelné plochy Z01 — U HFisté zpracovat v souladu s principy,

za kterych byla zpracovana uzemni studie U Hristé, schvalena dne 28. 4. 2016.
V pripadé, Ze vysledky uzemni studie U HFisté nebude mozné zapracovanim
do navrhu UP garantovat a z pozadavkd navrhu UP vyplyne potieba Gpravy
feseni Gzemni studie, protoze s Gcinnosti nového UP bude ukonéena moZnost
vyuziti Gzemni studie U HFi3té, zpracované a schvalené za platnosti UPnSU
Uholigky, pro rozhodovani v Gizemi, bude zastavitelna plocha Z01 — U HFisté
navrhem UP vymezena jako plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno vydanim regulacniho planu z podnétu podle § 43 odst. 2 SZ.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Zastavitelna plocha Z01 — U Hfisté je zpracovana v souladu s principy, za kterych
byla zpracovana uzemni studie U Hristé, schvdlena dne 28. 4. 2016. Zastavitelna
plocha Z01 byla dale vymezena jako plocha, v niZ je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim Uzemni studie podle § 30 odst. 2 SZ (US03).

VP*16. Do zastavitelné plochy Z02 — Na Habfi zaradit cely pozemek

parc. €. 429/17, k. 0. Uholicky, ktery je z&asti, v misté budouci zakladni gkoly,
zarazen do zastavitelné plochy Z01 — U Hfristé, a celou takto vymezenou
zastavitelnou plochu Z02 — Na Habfi, jejiz spolecna hranice se zastavitelnou
plochou Z01 — U Hfi$té mhze byt déle podle potfeby zménéna, ndvrhem UP
vymezit jako plochu, v niZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu z podnétu podle § 43 odst. 2 SZ; spolu s tim z navrhu
UP vypustit podminku zpracovéni Gzemni studie pro plochu Z02 — Na Habf.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Vymezeni zastavitelnych ploch Z01 a Z02 bylo upraveno v souladu se znénim
pokynu. Zastavitelna plocha Z02 a P02 (mimo ¢ast plochy pro technickou
infrastrukturu TI07) byla dale vymezena jako plocha, v niz je rozhodovani

0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu z podnétu podle § 43
odst. 2 SZ a byla zrusena podminka vydani tzemni studie US02.

Podrobné podminky feseni regulac¢niho planu jsou stanoveny v textové ¢asti
navrhu UP bod k/3.

VP*17:

Znaceni cyklostezek & cyklotras v navrhu UP sjednotit a usporadat tak,

aby nemohly vzniknout pochybnosti a rozpory. Spolecné s tim zrevidovat, zda je
pro navrh UP vyznamné znacit viechny stévajici i navrhované cyklo komunikace.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.
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VP*18:

PFi zpracovéni navrhu UP vyjmout ze zastavitelné plochy Z02 — Na Habfi, plochy
smiSené obytné s podminkou zpracovani uzemni studie US02 — Na Habri,
pozemky parc. &. 429/15, 429/33 a st. 416, k. 0. Uholi¢ky, se stavbou ob&anské
vybavenosti €p. 278 technickych sluzeb, a tyto zaradit do zastavéného Gzemi
plochy ob¢anského vybaveni podle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Stavby obcanské vybavenosti na predmétnych pozemcich jsou zahrnuty

do zastavéného Uzemi, vymezeny plochou smisenou obytnou (O) a dale vymezeny
jako ¢ast plochy pro obcanské vybaveni - OSS - stavajici obCanské vybaveni.
Vymezeni zastavitelné plochy Z02 bylo upraveno v souladu se znénim pokynu.
Podminka zpracovani Uzemni studie US02 byla vypusténa a nahrazena podminkou
vydani regulacniho planu RPO3 (viz VP*16).

VP*19:

Rozsah vymezeni zastavitelné plochy Z04 — Lib&icka dle navrhu UP zvétsit

do rozsahu rozvojového Uzemi €. 6 zastavitelného uzemi plochy s funkénim
vyuzitim BS — bydleni — smi$end zéna s nerusicimi provozy dle UPnSU Uholi¢ky,
tj. severni okraj zastavitelné plochy Z04 bude nad zemédélskou stavbou

na pozemku parc. &. st. 58, k. . Uholi¢ky.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Rozsah zastavitelné plochy Z04 byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*20:

Plochu prestavby P03, vymezenou vykresem €. 01 — Vykres zékladniho ¢lenéni
Uzemi grafické &asti navrhu UP upravit na rozsah plochy smi$ené obytné (O)
dle vykresu €. 02 — Hlavni vykres grafické ¢asti navrhu UP. Vymezeni plochy
prestavby i v plose lokalniho biocentra LBC 13 neni v souladu s § 43 odst. 1 SZ.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*21:

Plochu verejného prostranstvi vedlejsiho (VPV), vymezenou na pozemku parc.
¢.316/8, k. 0. Uholi¢ky spolu s pésim propojenim z navrhu UP vypustit a vytvorit
verejné prostranstvi ostatni (VPO) v rozsahu ulice Lib¢icka silnice 111/2407.

Na uvolnéné plose pozemku parc. €. 316/8 vymezit plochu zelené soukromé

a vyhrazené, umoznujici vytvoreni neverejné oplocené zahrady. Podminky vyuZziti
nové plochy zelené soukromé a vyhrazené stanovit ndvrhem UP. Zastavéna plocha
smiSena obytna (O) mlZe byt upravena v navaznosti na vymezeni plochy zelené
soukromé a vyhrazené.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Plocha verejného prostranstvi vedlejsiho (VPV) vymezend na pozemku

parc. ¢. 316/8, k. U. Uholi¢ky, byla z ndvrhu UP spolu s p&$im propojenim
vypusténa a bylo vytvoreno verejné prostranstvi ostatni (VPO) v rozsahu ulice
Lib¢icka. Na uvolnéné plose pozemku parc. €. 316/8 byla vymezena plocha
ptirodni pobytova (PB), umozriujici na pfedmétném pozemku vytvoreni
neverejné oplocené zahrady. V ndvaznosti na uvedené Upravy byla zrusena
plocha prestavby P04 a s ni i plocha smi$end obytna (O) a nahrazena plochou
prirodni pobytovou (PB) v souladu s platnym UPnSU Uholicky.
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.22 VP*22:
Rozvojova lokalita €. 9 dle UPnSU Uholicek je v navrhu UP vymezena jako
zastavitelna plocha Z09 — V Sedlisti s vyuZitim jako plocha smisena vyrobni (V),
ve které je dopravni infrastruktura pfipustna, tato plocha je smérem silnici
111/20407 ohrani¢ena plochou smiSeného nezastavéného Gzemi (N), do jejiz
pripustnych podminek vyuZziti se doplni podminky pro dvé pfipojeni zastavitelné
plochy Z09 pozemni komunikaci na silnici I11/2407.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Uzemni plan byl upraven v souladu se zné&nim pokynu, podminka byla doplnéna
v tabulce f/1.1.4 textové &asti navrhu UP.

.23 VP*23:
Navrhovanou cyklostezku DI03, vedenou navrhem UP pres pozemky parc. €. 59/1
a 59/3, k. u. Uholi¢ky, vést mimo tyto pozemky podle geometrického planu
zajisténého obci Uholicky.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

.24 VP*24:
Vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury T04 — destova zdrZ spoleéné
s opatfenim pro odvadéni srazkovych vod TI04 — destova zdrz pro realizaci plochy
202 dle navrhu UP z pozemku parc. &. 425/24, k. 4. Uholi¢ky, pfemistit
na pozemek parc. &. 429/1, k. 0. Uholi¢ky, ve vlastnictvi obce Uholi¢ky, zaclenény
do zastavitelné plochy Z02 — Na Habfi, pro kterou zajistuje retenéni opatfeni.
Uvolnénou ¢ast pozemku parc. ¢. 425/24 pripojit k zastavitelné plose Z01.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

.25 VP*25:
Navrzené pési propojeni mezi zastavitelnou plochou Z02 — Na Habfi a verejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury DO1 — mistni obsluzna komunikace
véetné siti technické infrastruktury na pozemku parc. ¢. 425/24, k. 4. Uholicky,
v zastavitelné plose Z01 — U Hfi$té, z navrhu UP vypustit.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

.26 VP*26:
Sitku plochy vefejné prospéiné stavby dopravni infrastruktury DO1 — mistni
obsluzna komunikace vcetné siti technické infrastruktury a verejné prospésné
stavby technické infrastruktury TO1 — koridor pro prelozku VTL plynovodu jako
opatieni TIO5 na pozemku parc. ¢. 425/24, k. 0. Uholi¢ky, upravit v grafické &asti
navrhu UP tak, aby odpovidala minimalnim pozadavkiim stanovenym pravnimi
predpisy.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Predmétné vymezeni dopravni a technické infrastruktury bylo upraveno

v grafické ¢asti navrhu UP tak, aby odpovidalo US U Hfi$té, vedené v evidenci
Uzemné planovaci ¢innosti, pfipadné minimalnim pozadavkdm stanovenym
pravnimi predpisy. Pfi zpracovani Uzemni studie byly stanoveny poZadavky

na dimenze profild vefejnych prostranstvi a provéreny minimalini sirky koridort
pro reseni prelozky VTL plynovodu.
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VP*27:

PFi zpracovéni navrhu UP provéfit metodiku pro uréeni maximalni zastavénosti
pozemku hlavni stavbou, vyjadfena zkratkou ,HS“ a z ni plynouci vypocet
maximalni plochy k zastavéni hlavni stavbou = HS x plocha pozemku tak, aby byla
odstranéna disproporce v tom, Ze na pozemku o mensi vymére lze postavit
rodinny diim o zastavitelné plose vétsi, nez na pozemku vétsim, a to praveé

z dGvodu stanoveni % HS v zavislosti na velikosti pozemku.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Metodika pro uréeni maximalni zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou byla
prehodnocena a upravena tak, aby byl narQst zastavitelnosti linearni, ale zaroven
nebyl ohroZen charakter zastavby nadmérnymi stavbami na vétsich pozemcich.
Upravené znéni je obsahem bodu f/1.2.3 textové ¢asti navrhu UP.

VP*28:

U podminek prostorového usporadani, stanovenych subkapitolou 11/1.1.2
,Prostorové usporadani“ (pozn. po tpravé f/1.2) textové &asti navrhu UP

ve formé pomeéru stran, jednoznacné uvést, jakych staveb se tento pomeér stran
tyka.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Platnost podminek prostorového usporadéni je uvedena v bodé f/1.2.3.2.

VP*29:

Parametr usporadani zastavby, uvedeny v podminkach prostorového usporadani,
stanovenych subkapitolou I1/1.1.2 ,,Prostorové uspofadani“ (pozn. po tpravé
f/1.2) textové &asti navrhu UP, stanovujici maximalni vzdalenost k vefejnému
prostranstvi 6 m z textové &asti navrhu UP vypustit, protoze se jedna

o podrobnost nalezejici svym obsahem regulacnimu planu, kterou tzemni plan
nesmi obsahovat podle § 43 odst. 3 SZ.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Podminka maximalni vzdalenosti k plose vefejného prostranstvi byla upravena
tak, aby chrénila charakter zastavby vcetné charakteru jejiho usporadani ve
vztahu k vefejnym prostranstvim obce v souladu se zadanim UP (zejména f/
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi, Pozadavky na ochranu
urbanistickych hodnot), zastavba je typicka prevazné stabilni uli¢ni ¢arou, resp.
obdobnou vzdalenosti hlavnich staveb od verejného prostranstvi. Tento jev je
zakladem charakteru usporadani zastavby a je typicky pro celé izemi obce.
Znéni pfedmétné podminky bylo upraveno v kapitole f/1.2, dale je rozvedena
v textové ¢asti odtvodnéni navrhu UP v &asti f/1.2.4, tabulkach lokalit.

VP*30:

Podminky vyuziti plochy smisené vyrobni (V), vymezené pozemky parc. ¢. 104/2,
104/7,104/9, 104/13, 104/17, 104/18, 104/19, 104/20, 146/2, 146/6, 146/7,
146/8, 153/2, 153/14, 153/15, k. 4. Uholi¢ky, tzv. kompostarny, lokality 09

Na Zabitém, stanovené subkapitolou 11/1.1.1 ,,Plochy s rozdilnym zplisobem
VyuZiti“ (pozn. po tpravé f/1.1) textové ¢asti navrhu UP doplnit v pfipustném
vyuziti o ,,pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady“ a ,,pozemky staveb
ubytovacich zatizeni“.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.
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VP*31:

Z pozemku parc. & 322/1, k. G. Uholigky, ktery je cely zatazen do plochy piirodni
pobytové (PB) zastavéného Uzemi s akcentem ,sady”, bez ohledu na to, Ze uvnitf
pozemku lezi pozemek parc. €. st. 168 s objektem k bydleni ¢p. 159, vyclenit
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (O) v rozsahu umoziiujicim zajisténi
podminek staveb pro bydleni, odpovidajicich obdobnym stavbam pro bydleni

na Uzemi obce Uholi¢ky

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*32:

Vypustit podminku vyskového feseni zastavby, oznacenou jako ,typicka stresni
krajina zastavby“ podminek prostorového uspoiadani lokalit 01 Uholicky, 02
Zamek a 10 Podmoran, stanovenou subkapitolou 11/1.1.2 ,,Prostorové
usporadani (pozn. po Upravé f/1.2) textové &asti navrhu UP, implicitné uréujici
na stavbach pouze stfechy sedlové a polovalbové, jak je uvedeno v kapitole I11/3
,Zavéreéna ustanoveni“ textové ¢asti navrhu UP, protoZe se jedna o podrobnost,
nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, kterou
nesmi Uzemni plan obsahovat podle § 43 odst. 3 SZ.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno &asteéné s odivodnénim

Definice podminky vyskového reseni zastavby, oznacena jako ,typicka stresni
krajina zastavby“ podminek prostorového usporadani lokalit 01 Uholicky,

02 Zamek a 10 Podmoran, stanovenych kapitolou f/1.2 ,,Prostorové

usporadani” textové &asti navrhu UP, stanovend v kapitole o/ ,,Pojmy*, byla
rozsifena o pfipustnost pultové strechy v lokalité 10 Podmoran.

Pro lokality 01 Uholi¢ky a 02 Zdmek nebyla podminka upravovéna, protoze tyto
lokality nejsou predmétnou namitkou dotceny (ndmitka ¢.20: MgA. Matyads
Vacek, Podmordri 174, 252 64 Uholicky, ze dne 17. 7. 2017; poddno dne

17. 7. 2017 pri vefejném projedndni pod ¢.j. bez ¢.j.).

Parametr typické stfesni krajiny, je stanoven proto, aby chranil charakter
zastavby vCetné charakteru hodnotné stresni krajiny, patrné zejména z pohledud
do tdoli Podmorariského potoka z Gibo¢i svah(, v souladu se zadanim UP
(zejména f/ PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, PoZadavky na ochranu
urbanistickych hodnot).

VP*33:

Hranici funkéniho lokélniho biocentra LBC 19-1 Udoli Vltavy Gzemniho systému
ekologické stability vymezit mimo pozemek parc. ¢. 530, k. d. Uholi¢ky, protoze
neni divod, vzhledem k rozsahu lokalniho biocentra, aby oplocena soukroma
zahrada byla jeho soucasti.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*34:

Zastavénost pozemku v plose rekreace (R) lokality 10 Podmoran, stanovena

v podminkach prostorového uspofadani subkapitoly 11/1.1.2 , Prostorové

a usporadani“ (pozn. po tpravé f/1.2) textové &asti navrhu UP, vratit na hodnotu
uvedenou v navrhu UP Uholi¢ek pro spole¢né jednéni, a to ,, — zastavénost
pozemku max. 40 m2“.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.
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VP*35:

K textové ¢asti odGvodnéni navrhu UP pfipoijit ,,Vyhodnoceni vefejného
projednéni navrhu Gzemniho planu Uholi¢ek” a ,,Pokyny pro podstatnou tpravu
navrhu tzemniho pldnu Uholi¢ek po vefejném projednani“.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Vyhodnoceni souladu pokynd pro podstatnou Gpravu navrhu UP po vefejném
projednani je obsahem kapitoly u/1.

VP*36:

Pro zpracovani navrhu UP pro opakované veiejné projedndani pouzit nazev této
tzemné planovaci dokumentace obce Uholi¢ky ve tvaru ,Gzemni pldn Uholi¢ek”
nebo jako ,,UP Uholi¢ek” podle usneseni ¢. 6b/30VZ/2018 Zastupitelstva obce
Uholieky ze dne 25. ¢ervna 2018.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*37:

Navrh UP zpracovat v souladu s § 43 SZ a vyhlaskou € 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska

¢. 500/2006 Sb.”), zejména pak v souladu s pfilohou €. 7 ,NaleZitosti obsahu
uzemniho planu”. V souladu s doporucenim Krajského Uradu Stfedoceského kraje
by se pii zpracovani navrhu UP mélo pouzit metodiky MINIS, tj. ,,Minimalni
standard pro digitalni zpracovani Gzemnich planud v GIS“ v posledni verzi 2.3

z Unora 2014.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno &asteéné s odivodnénim

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu se SZ a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.
v platném znéni k datu veiejného projednani navrhu UP. S ohledem na znéni
prechodnych ustanoveni zavedenych vyhlaskou €. 13/2018 Sb. Cl. 11, bod 2.
nevznika povinnost upravit navrh dzemniho pladnu, u kterého jiz bylo zahajeno
fizeni o Uzemnim planu dle § 52 Sz, dle platného znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Tento pozadavek nevyplyva z Zadného stanoviska dotCenych organd ani z Zadné
obdrzené namitky nebo pripominky k ndvrhu pro verejné projednani.
Projektant konstatuje, Ze poZadavek pofizovatele neni v souladu s platnou
legislativou, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh.

| pfes nezdkonnost pokynu pofizovatele projektant navrhu tdzemniho planu,

s ohledem na zajisténi potencialné bezproblémového pribéhu procesu
potizovani Uzemniho planu, upravil strukturu navrhu a odlvodnéni tzemniho
planu pro opakované verejné projednani dle aktualnich pozadavkl vyhlasky

¢. 500/2006 Sb.

Metodika zpracovani UP MINIS neni stanovena zadanim UP ani pozadovéna

v pribéhu procesu poftizeni tzemniho planu. Pozadavek na zpracovani UP

v metodice MINIS nemd Zadnou oporu v platnych pravnich predpisech. Navrh UP
pro opakované verejné projednani je tedy zpracovan v doposud predkladané
metodice projektanta.

VP*38:
Textovou &ast a textovou ¢ast odivodnéni navrhu UP doplnit o strankovani
obsahu, polozky obsahu se musi shodovat s nazvy kapitol a podkapitol.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.
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VP*39, Strukturu textové ¢asti navrhu UP uvést do souladu s odstavci 1 a 2 &asti |
Ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. 7. Textovou ¢ast (nepouzivat oficialné pro ni
nazev ,vyrok“), musi mit legislativni ¢lenéni — viz napt. ZUR St&. kraje, PUR CR,
kazda véta musi mit svou adresu (¢lanek, pismeno, bod). Zadné pouzivani
budoucich ¢ast ¢&i tvary slova ,navrh“. UP ve vyroku vymezuje a stanovuje,
uréuje. Zadné popisy stavu nebo feseni, to patii do odvodnéni. Vyrok musi byt
strucny a srozumitelny.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Viz ,,vyhodnoceni projektanta navrhu UP“ pokynu ¢. 37.

Projektant konstatuje, Ze jiz navrh izemniho planu pro verejné projednani
spliuje poZadované Upravy na srozumitelnost a strucnost a jednoznacnou
identifikovatelnost jednotlivych bodl textové ¢asti. V tomto ohledu neni navrh
pro opakované verejné projednani Upraven.

Dale viz ,,vyhodnoceni projektanta navrhu UP“ pokynu &. 37.

VP*40. U prevazné vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti doplnit prevazujici
ucel vyutziti, tzv. hlavni vyuziti, a zvazit potfebu tfi rovni verejného prostranstvi.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezovat podle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
plochy s jinym zplsobem vyuZiti Ize stanovit ve zvlast odivodnénych pfipadech,

a za predpokladu, Ze to bude zdlvodnéno v textové ¢asti odlivodnéni.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Projektant konstatuje, Ze plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny
v souladu s poZzadavky vyhlasky €. 500/2006 Sb. jiz v navrhu tzemniho planu
pro verejné projednani. Odivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti je uvedeno v f/1.1.2 v textové ¢asti odtivodnéni navrhu UP.

Dale viz ,,vyhodnoceni projektanta navrhu UP“ pokynu &. 37.

VP*41. Strukturu textové &asti od@vodnéni navrhu UP uvést do souladu

s odstavcem 1 ¢asti Il Pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a pro nazvy kapitol
pouZzit body:

1. vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje

a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem;

2. vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s cili a tkoly izemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot GUzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi;

3. vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s pozadavky SZ a jeho
provadécich pravnich predpisG;

4. vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist;

5. komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni;

6. vyhodnoceni Ucelného vyuZziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch;

7. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi;

8. vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani;

9. vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu po spole¢ném
jednani podle § 51 odst. 1 SZ;

10. vyhodnoceni souladu s pokyny k podstatné Upravé navrhu tzemniho planu
po verejném projednani podle § 53 odst. 1 a 2 SZ;

11. vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odGvodnénim potfeby jejich vymezeni;

12. vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Textova Cast odivodnéni Gzemniho planu je koordinovana s textovou ¢asti
navrhu Gzemniho planu tak, aby jednotlivé body textové ¢asti odpovidaly bodim
textové ¢asti odlvodnéni v ¢astech | Koncepce a Il PouZiti. Obsahové naleZitosti
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odUvodnéni stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jsou splnény

v ¢astech 111 Siri vztahy, IV Vyhodnoceni a V Pfezkoumani v podrobném ¢&lenéni
dle pozadavku této vyhlasky a SzZ.

Projektant konstatuje, Ze struktura a obsahové nalezitosti textové casti
odUvodnéni splriuji pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

VP*42:

Pro zpracovani grafické €asti ndvrhu UP pouzit aktudlni mapové podklady a Gdaje
0 Uzemi z Gzemné analytickych podklad® zpracovanych dfadem Gzemniho
planovéni Méstského Gradu Cernosice s pfesahem na tGzemi sousednich obci.

U pouzité katastralni mapy uvést datum platnosti a ponechat mistopisna
oznaceni, v€etné parcelnich Cisel. Vymezeni zastavéného Uzemi podle § 58 SZ
aktualizovat k datu zpracovani navrhu UP.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*43:

Strukturu a obsah grafické ¢asti navrhu UP uvést do souladu s odstavcem 4 &asti |
Ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. s odlisenim ,stavu” (plochy stabilizované),
,navrhu” (plochy zmén) a Gzemni rezervy. Grafickou ¢ast navrh UP doplnit

o ,vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace)”.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

spInéno ¢astecné s odlivodnénim

Projektant konstatuje, Ze jiz navrh izemniho planu pro verejné projednani
spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. na strukturu a obsah grafické ¢asti
navrhu UP a odiivodnéni ndvrhu UP. V tomto ohledu neni navrh pro opakované
verejné projednani Upraven.

Zastavitelné plochy a stabilizované plochy jsou vyznaceny v souladu s legendou
grafické Casti jiz v navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. V tomto
ohledu neni ndvrh pro opakované verejné projednani Gpraven.

Index etapizace zastavitelnych ploch je jiz soucasti vykresu l.a Vykres zakladniho
¢lenéni Gzemi. V tomto ohledu neni navrh pro opakované verejné projednani
upraven.

Schéma Vykresu zakladniho ¢lenéni izemi véetné etapizace a Schéma ploch

s podminkou dohody o parcelaci, Uzemni studie a regulac¢niho planu bylo
doplInéno do textové ¢asti navrhu UP.

VP*44;

V zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezovat
pouze plochy s odpovidajicim vyuZitim, vymezovani napf. ploch pfirodnich
pobytovych (PB), které by mély byt odnozi ploch ptirodnich uréenych prvoradé
k zajisténi podminek nejvyssi ochrany prirody a krajiny, je naprosto v rozporu

s touto zasadou.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Projektant konstatuje, Ze plochy pfirodni pobytové zajistuji funkci sidelni zelené
véetné doprovodnych ekosystémovych sluzeb, proto jsou odvozeny od plochy
ptirodni dle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006, vymezeni plochy neni v rozporu se
smyslem zastavéného Uzemi, zastavitelnymi plochami nebo plochami prestavby,
nebot i ty obsahuji nezastavitelné ¢asti/plochy, napf. plochy vefejnych
prostranstvi.

Vymezeni plochy pfirodni pobytové (PB) je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a metodikou zpracovani navrhu tzemniho planu.

VP*45:

Elektronickou podobu navrhu UP, tj. jeho identickou podobu k titéné
dokumentaci, zpracovat ve vektorovych PDF, umoziujici pfiblizeni bez ztraty
Citelnosti, vyloucit rastrovou transformaci.
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vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

VP*46

PFi zpracovéani navrhu UP provéfit, jaky vyznam bude mit pro stabilizované plochy
zastavéného Uzemi centra Uholi¢ek stanovend podminka zpracovani Gzemni
studie USO1 — historické jadro Uholi¢ek, ktera do doby jejiho potizeni a schvaleni
pofizovatelem bude znamenat faktickou ,stavebni uzavéru” na jakékoliv
rozhodovani o zménach v Uzemi, a to bez moznosti vyjimek.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Projektant na pozadavek obce vypustil podminku zpracovani Uzemni studie
Us01 - historické jadro Uholicek s ohledem na skute¢nost, 7e potieba Feseni
jadra obce Uzemni studii béhem fizeni o Uzemnim planu pominula.

VP*47:
Vzhledem k rozsahu Pokyn(i pofizovatel poZaduje navrh UP pii zpracovani

priibéiné konzultovat a pied piredanim objednateli, obci Uholicky, predloZit
v elektronické verzi ke kontrole jeho Uplnosti a souladu s Pokyny.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Navrh tzemniho planu byl pradbézné konzultovan dle znéni pokynu.

VP*48:

Vymezenim plochy verejného prostranstvi zajistit pokracovani ulice

V Chaloupkach, ve vyjezdéné trase od hranice pozemku parc. ¢. 334/1, k. G.
Uholicky, ve stejné 3ii, podél Podmorafiského potoka, pies lesni pozemek parc.
¢.336/1, aZ k hranici s pozemkem parc. ¢. 272/5, pro zajisténi pfistupu k ¢erpaci
stanici na pozemku parc. ¢. 335/7, a tuto navrhovou plochu zaradit

do vyhodnoceni predpokladanych zabord pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa
od@vodnéni navrhu UP.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu. Plocha vefejného
prostranstvi ostatniho VPo byla vymezena jako stabilizovana (stavajici ucelova
komunikace), vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa uvadi do souladu pravni a skutecny stav v Gzemi.

VP*49:
Pozemky parc. €. 529/1 a st. 185, k. t. Uholicky, s objektem k bydleni ¢p. 175,
zaradit do stabilizované plochy smisené obytné dle platného UPnSU Uholicky.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Primérena Cast pozemku parc. ¢. 529/1 a pozemek st. 185 byly zarazeny

do stabilizované plochy smisené obytné (O). Rozsah plochy smisené obytné byl
stanoven dle rozsahu pozemkt obdobného charakteru v Gzemi (na rozhrani sidla
a krajiny v kontaktu s lesnimi pozemky, bez napojeni na stavajici nebo navrhované
komunikace, napf. pozemek parc. ¢. 531).
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u/2 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro nepodstatnou Gpravu
navrhu UP Uholicek pred vydanim

i O-VP*1:
V textové i grafické ¢asti odiivodnéni navrhu UP Uholi¢ek vyznaéit Vitavskou
vodni cestu v souladu s kapitolou 4.1.1.3 ,Vodni doprava“ textové &asti ZUR
Stiedoceského kraje a vykresem €. II.1 ,,Koordinacni vykres” grafické Casti
odlivodnéni ZUR Stfedoceského kraje, jako ,stdvajici vodni cestu na dolnim
useku Vitavy (VD2) Mélnik (soutok s Labem) — Tfebenice".

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

2 O-VP*2:
Navrhovanou cyklostezku DI03 vést podél Podmorariského potoka
po pozemcich ve vlastnictvi obce Uholi¢ky a nevést ji pres Podmorarisky potok
a pozemek parc. ¢. 62/1, k. 0. Uholicky, dle navrhu UP Uholi¢ek.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu. Cést plochy pro dopravni
infrastrukturu DIO3 je trasovana pres Podmoransky potok v ndvaznosti

na pozemek obce parc.c. 68.

3 O-VP*3:
Opravit grafickou chybu ve vykresu €. Il.a ,Vykres koordinacni“ grafické ¢asti
odtivodnéni navrhu UP Uholicek — trasu cyklostezky na pozemku
pod Konecnymi.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

4 O-VP*4:
Pro pozemek parc. €. 322/1, k. i. Uholi¢ky, doplnit podminky vyuZiti plochy
prirodni pobytové (PB) stanovené textovou ¢asti navrhu UP Uholi¢ek o regulativy
plochy s vyuzitim zahradnictvi, $kolkafstvi (Z5) dle platného UPnSU Uholicky,
proporcionalné vztazené pouze na pozemek parc. ¢ 322/1 tak, aby nedoslo
vydanim UP Uholi¢ek ke zméné jeho stavajiciho zplsobu vyu7iti.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

.5 O-VP*5:
Pé&Si propojeni, navrhované pres pozemky parc. ¢. 53, 59/1, 62/1, 505/12
a 505/13, k. 4. Uholi¢ky, spolu s vefejné prospéénou stavbou T11 — Destova
kanalizace z ndvrhu UP Uholi¢ek vypustit.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu. Z navrhu UP byla vypuiténa
dale VPS T12, ktera tvofila s VPS T11 spole¢né opatfeni k odvodu destovych vod.
V misté VPS T12 je jiz realizovana destova kanalizace.
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0O-VP*6:

Plochu obytnou smi$enou (O-stav), vymezenou navrhem UP Uholi¢ek

na pozemcich parc. ¢. 80/1, 80/2 a 80/3, k. t. Uholi¢ky, zvétsit o plochu pozemku
parc. & 62/5, k. 0. Uholi¢ky. Tyto pozemky jsou zastavénym stavebnim
pozemkem a spolu s objektem k bydleni ¢p. 149 tvofi souvisly celek.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.

O-VP*7:

Zaplavové tzemi Podmorariského potoka v i'. km 0,000 + 4,024, véetné jeho
aktivni zény provedenych opatfenim obecné povahy Méstského tGradu Cernosice,
vodopravnim Uradem, ¢.j. MUCE 72689/2019 OZP/V/Steh ze dne 14. listopadu
2019, doplnit do vykresu €. Il.a ,Vykres koordinacni“ grafické ¢asti odlvodnéni
navrhu UP Uholi¢ek. Spolu s tim doplnit Gdaje o stanoveni zaplavového tGzemi
Podmorariského potoka do kapitoly e) ,Koncepce usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu

pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné“
textové ¢asti odtvodnéni navrhu UP Uholicek. Z vyznadeni zaplavového tzemi
Podmoranského potoka a jeho aktivni zony v koordinaénim vykresu musi byt
zfejmé, 7e zastavitelné plochy 210, Z14 a Z15, vymezené navrhem UP Uholicek,
nejsou opatrenim dotéeny.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno

Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu. Z grafické ¢asti navrhu UP,
vykresu €. Il.a Vykres koordinacni je zfejmé, Ze zastavitelné plochy 210, Z14 a Z15
nejsou zaplavovym uzemim Podmoranského potoka dotceny.

0O-VP*8:

Textovou ¢ast odlivodnéni navrhu UP Uholi¢ek doplnit o vyhodnoceni souladu
navrhu UP Uholi¢ek s pokyny pro nepodstatnou tpravu navrhu UP Uholi¢ek
pred vydanim.

vyhodnoceni projektanta navrhu UP:

splnéno
Uzemni plan byl upraven v souladu se znénim pokynu.
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VI Zavérecna ustanoveni

v/ Udaje odiivodnéni uzemniho planu
.1 Textova ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu Uholi¢ek obsahuje
127 Cislovanych stran.
.2 Graficka ¢ast od@ivodnéni tzemniho planu Uholi¢ek obsahuje 3 vykresy.
Il.a Vykres koordinacni, méfitko 1:5 000
I1.b Vykres SirSich vztah(, méfitko 1:100 000
Il.c Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu, méfitko 1:5 000

w/ Zkratky

atp. — a tak podobné

€OV - ¢istirna odpadnich vod

CSU — Cesky statisticky Ustav

HS — Hlavni stavba

k. 4. — katastralni uzemi

IAD — integrovana autobusova doprava

IP — interak¢ni prvek

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NKP — nemovitd kulturni pamatka

NPU — Narodni pamétkovy Ustav

NRBC — nadregionalni biocentrum

OP — ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PSRZV — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
PUPFL — pozemky urcené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika tzemniho rozvoje

RBC — regionalni biocentrum

RD - rodinny ddim

SR — zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
STL — stfedotlaky

SWOT - Strengths, Weaknesses, Oportunities, Threats / silné a slabé stranky,
prilezitosti, hrozby

SZ —zékon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
UP - Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

USES — Uzemni systém ekologické stability
UR - Gzemni rozhodnuti

VDJ —vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

VTL — vysokotlaky

VVTL — velmi vysokotlaky

ZP — zastavitelna plocha

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje
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Seznam podkladii

platny Gzemni plan obce Uholi¢ky, ak. arch. Zderika Krasova, 1998

Uholieky — jadro obce, regulativy pro stavebni ¢innost, 1997

Strategicky plan obce Uholi¢ky (2015-2018), Ing. Terezie Kofinkova, Ing. Petra
Studeckd, PhD. a finan¢ni vybor obce, 2015

Politika Gzemniho rozvoje CR

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje, 02/2012

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice, 03/2014

Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje, 07/2015

Katastralni mapa 1:1000

data ZABAGED

S¢itani lidu, dom@ a bytt, €SU, 2011

Udaje obecniho Giadu Uholi¢ky

Udaje spravct inZzenyrskych siti

Pasport mostd — KSUS Stfedocéeského kraje, oblast Mnichovo Hradisté
Silni¢ni mapa — 12-24 Praha 1 : 50 000

Silni¢ni mapa — 12-23 Kladno 1 : 50 000

Plan zimni a letni Gdrzby MK bez mapové prilohy (bez identifikace pofizeni

a uvedeni platnosti)

Soupis mistnich a dalSich komunikaci obce (bez identifikace pofizeni a uvedeni
platnosti)

terénni prizkumy

RSD CR — s¢itani dopravy 2010

podklady NPU (archeologicka nalezi$té, seznam NKP, evidence objektd

v pamatkovém zajmu)

seznam pozadavk{ na fedeni Gzemniho planu, které mé obec Uholicky k dispozici
seznam platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni ve spravnim Gzemi
obce

uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

historické mapy a ortofotomapy

kompletni seznam instituci a organizaci obce

seznam podnikatelskych subjektl se sidlem ve spravnim Gzemi obce
Rozpocet obce

SWOT analyza soucasného stavu obce a soutéZniho navrhu urbanistické
koncepce obce navrzeného zhotovitelem

podklady k horninovému prostredi a geologii ve spravnim uzemi obce
podklady ke skladce tuhého komunalniho odpadu Uholicky

generel inZzenyrskych siti ve spravnim Uzemi obce

Dokumentace okresniho generelu USES Praha Zapad, Ing.M.Moravkova a kol.
a LARECO, 1998-9

UTP pro Ceskou republiku — aktualizovana verze, MZP CR, 2010

Uzemni plan Uholi¢ek — prazkumy a rozbory, DGGG, 2015

Péce o krajinny raz, cile a metody — Sbornik prednasek z kolokvia, edice — I.Vorel,
P.Sklenicka, Vydavatelstvi CVUT, Praha 1999

Navrh na vydani vyhlasky MZP CR pro hodnoceni vlivu na krajinny raz — pracovni
vytisk, edice — I.Michal a kol., AOPK, Praha 1999

Biogeografické ¢lenéni CR — publikace, M.Culek a kol., ENIGMA, Praha 1995
Ptirodou krok za krokem — publikace, J.Toman, J,Felix, K.Hisek, Svoboda,1978
Metodické podklady pro bilanci vyznamnych krajinnych prvk v krajich CSR —
metodika — edice I.Michal, V.Petfi¢ek a kol., SUPPOP, Praha 1988

Rukovét projektanta USES — publikace, Low a kol., LOW a spol. s.r.0., 1997
Krajinna ekologie — publikace, M.Godron, T.T.Forman, ACADEMIA 1993
Ekologicka stabilita — publikace, I.Michal, MZP CR 1992

Nékteré dalsi podklady a zdroje jsou uvedeny u konkrétnich kapitol.
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